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ROZHODNUTI

Ceska narodni banka, jako organ dohledu nad finanénim trhem podle zikona &. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich predpist, organ dohledu nad kapitalovym trhem
podle zakona ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a 0 zméné a doplnéni dalsich
zékond, ve znéni pozdéjSich predpistl, a zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém
trhu, ve znéni pozdé¢jSich predpist, a jako pfislusSny organ podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
uvetejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu,
a o zruseni smérnice 2003/71/ES (déle jen ,,NaFizeni‘), rozhodla ve spravnim fizeni vedeném
podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpisi, o Zadosti spolecnosti
PROGRESUS RD Rymarov IV a.s., 1CO 23983922, se sidlem Plynarni 1617/10,
HoleSovice, 170 00 Praha 7, zastoupené Mgr. Toméasem Johannou, advokatem, o schvaleni
zakladniho prospektu dluhopisi vydavanych v ramci nabidkového programu podle
¢lanku 20 odst. 2 Naf¥izeni, ktera byla Ceské narodni bance doruéena dne 17. fijna 2025, takto:

Spole¢nosti  PROGRESUS RD Rymaiov IV as., ICO 23983922, se sidlem
Plynarni 1617/10, HoleSovice, 170 00 Praha 7, se podle ¢lanku 20 odst. 2 Narizeni pro ucely
verejné nabidky

schvaluje

zakladni prospekt dluhopisi vydavanych v ramci nabidkového programu z roku 2026
s maximalni celkovou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych dluhopisi
2000 000 000 K¢ a's dobou trvani programu 10 let. Schvaleny zakladni prospekt tvori
jako priloha nedilnou soucast tohoto vyroku.

ODUVODNENI

Ceské narodni banka schvalenim zékladniho prospektu v souladu s ¢l. 2 pism. r) Nafizeni
osvédcuje, ze zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti
a soudrznosti dle ¢lanku 6 a nasl. Nafizeni, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt



pfedmétem vetejné nabidky, s vyhradou udajii, které tvoii shrnuti a kone¢né podminky
vztahujici se k jednotlivym emisim cennych papirti ve smyslu ustanoveni ¢lanku 8 odst. 4, 5
a 8 Narizeni. Kone¢né podminky obsahuji pouze udaje, které se tykaji popisu cennych papira,
a neslouzi k doplnéni zakladniho prospektu, a nenahrazuji tedy dodatek zékladniho prospektu
ve smyslu ¢l. 23 Nafizeni.

V ramci spravniho fizeni o schvaleni zédkladniho prospektu Ceska narodni banka neposuzovala
hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Gcastnika fizeni a schvéalenim zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost ucastnika fizeni ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cennych papirti vydavanych ticastnikem fizeni.

Vzhledem k tomu, ze Ceskéa narodni banka uéastnikovi fizeni v plném rozsahu vyhovéla, neni
podle ustanoveni § 68 odst. 4 spravniho fadu dalsi odtivodnéni tohoto rozhodnuti tfeba.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat rozklad u Ceské narodni banky, Na Ptikopé 28, Nové M¢sto,
115 03 Praha 1, a to prostiednictvim sekce dohledu nad finan¢nim trhem II. Lhuta pro podani
rozkladu ¢ini 15 dnd ode dne doruéeni rozhodnuti. O rozkladu proti rozhodnuti Ceské narodni
banky rozhoduje bankovni rada Ceské narodni banky.

prof. PhDr. Ing. Vladimir Tomsik, Ph.D. Ing. Mgr. Martin Kosaf
feditel sekce feditel odboru
dohledu nad finan¢nim trhem II cennych papirti a dohledu obchodniki
podepséno elektronicky S Cenn}'/mi papiry

podepsano elektronicky

Dorucuje se (prostfednictvim datové schranky):

Mgr. Tomas Johanna, advokat, ICO 09616209, Severni 313, 273 01 Zilina — Zilina
(ID datové schranky t9zrtj2)
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PROGRESUS RD Rymarov IV a.s.

Zikladni prospekt vyhotoveny pro cely dluhopisového programu zrizeného v roce 2026
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi
2.000.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento dokument ptedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt™) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu (déle jen ,,Dluhopisovy program®) spolecnosti PROGRESUS RD Rymatov IV a.s.,
1CO: 23983922, se sidlem Plynarni 1617/10, 170 00 Praha 7, Ceskéa republika, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 30158 (dale jen ,,Emitent™). Na zaklad¢ Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise
dluhopistt (dale jen ,,Dluhopisy” nebo ,Emise dluhopisi), zajisténé rucenim poskytnutym spolecnosti
PROGRESUS Group a.s., ICO: 10978216, se sidlem VAaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26471 (déle
jen ,,Rucitel). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisii nesmi v zddném okamziku
prekrocit ¢astku 2.000.000.000,- CZK (slovy. dve miliardy korun cCeskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych
meénach). Doba trvani Dluhopisového programu, tj. doba, béhem které miize Emitent vydavat jednotlivé Emise
dluhopist v ramci Dluhopisového programu, ¢ini 10 let. Dluhopisy se fidi ¢eskym pravem. Dluhopisovy program
byl schvélen rozhodnutim spravni rady Emitenta dne 20.1.2026, je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a
byl zfizen v roce 2026.

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu ptipravi Emitent doplnék spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou piislusnou Emisi dluhopist (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®). V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urena jmenovita hodnota,
podoba, forma (bude-li relevantni) a pocet DIuhopist tvoticich danou Emisi dluhopisti, datum emise dané¢ Emise
dluhopisti a zpisob upisu Dluhopist v ramci této Emise dluhopisii, vynos Dluhopisti dané Emise dluhopist a jejich
emisni kurz, data vyplat urokovych vynosii Dluhopisti dané Emise dluhopisti (nebude-li se jednat o Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu) a datum konecné splatnosti Dluhopisti dané¢ Emise dluhopist, jakoz i dalsi podminky
Dluhopisti dané Emise dluhopist, které nejsou upraveny v ramci spoleénych emisnich podminek Dluhopisového
programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi* tohoto Zakladniho
prospektu (dale jen ,,Emisni podminky*). Rozhodne-li Emitent, ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise
dluhopistt budou umistovany formou vetejné nabidky, ptfipravi Emitent samostatny dokument predstavujici tzv.
konecné podminky ve smyslu ¢lanku 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 ze dne
14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,.NafFizeni o
prospektu®), ktery bude kromé Doplnku dluhopisového programu obsahovat téZ informace o podminkach
nabidky Dluhopisti (dale jen ,,Podminky nabidky“ a spolecné s Doplitkem dluhopisového programu jen
.Kone¢né podminky*) tak, aby Konecné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (v¢éetné jeho ptripadnych
dodatkt) tvorily prospekt pfislusné Emise dluhopisti. Kone¢né podminky budou obsahovat shrnuti ptislusné Emise
dluhopisii a budou uvefejnény a podany k ulozeni CNB v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Natizeni o prospektu.

Objevi-li se vyznamna nova skuteCnost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisi a které se objevily nebo
byly zjistény od okamziku, kdy byl tento Zakladni prospekt schvalen CNB, do ukonéeni doby trvani vefejné
nabidky Dluhopisti, uvedou se tyto bez zbytecného odkladu v dodatku k tomuto Zakladnimu prospektu,
schvaleném CNB a uvefejnéném v souladu s Nafizenim o prospektu.

Tento Zéakladni prospekt byl vyhotoven dne 20.1.2026 v souladu s Nafizenim o prospektu a nafizenim Komise v
pienesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14.3.2019, kterym se dopliiuje Nafizeni o prospektu, pokud jde o
format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce cennych papiri nebo
jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, a schvalen
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rozhodnutim CNB ¢&. j.: [BUDE DOPLNENO]| ke sp. zn. [BUDE DOPLNENO]| ze dne [BUDE
DOPLNENO)], které nabylo pravni moci dne [BUDE DOPLNENO]. Tento Zikladni prospekt je platny pro
ucely vefejné nabidky po dobu 12 (dvanacti) mésici od jeho pravomocného schvileni CNB, tj. do dne
[BUDE DOPLNENO] véetné. Povinnost doplnit Zikladni prospekt v p¥ipadé vyznamnych novych
skutec¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni po skonceni platnosti tohoto
Zikladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt neni vetejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. V ptipadé rozporu mezi
informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a/nebo Konecnych podminkach plati vzdy
naposled uvetejnény udaj.

Emitent ani zadny z pfipadnych financnich zprostfedkovateld, ktefi by byli uvedeni v pfislusnych Konecnych
podminkach, neschvalili jakékoli jina prohlaseni nebo informace o Dluhopisovém programu, Emitentovi, Ruciteli
nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Kone¢nych
podminkach. Na zadné takové jiné prohlaSeni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo
informace schvalené Emitentem nebo finan¢nimi zprostiedkovateli.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Piedani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze
informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni. Tyto informace mohou
byt navic dale ménény ¢i dopliovany prostfednictvim jednotlivych dodatkt Zakladniho prospektu a upfesiovany
¢i doplnovany prostfednictvim jednotlivych Kone¢nych podminek.

Za zavazky Emitenta &i Ruditele, véetné zdvazkl vyplyvajicich z Dluhopisi, neru¢i Ceska republika ani kterakoli
jeji instituce, ministerstvo nebo jeji politicka soucast (organ statni spravy ¢i samospravy), ani je jinym zptisobem
nezajistuje.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi dluhopist
vydavanych v rdmci Dluhopisového programu jsou v n€kterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt
umoznéna ani jejich nabidka, s vyjimkou Ceské republiky a p¥ipadnych dal§ich zemi, ve kterych budou po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu splnény podminky pro nabidku, prodej nebo koupi Dluhopist, a to
zejména v zemich EU dle kapitoly V Natizeni o prospektu. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce, s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych stath americkych z roku 1933 (dale jen ,,Zakon o cennych papirech USA®) a nesm¢ji byt nabizeny,
prodavany nebo predavany na izemi Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych
sttt americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zaklad¢€ vyjimky z registrani povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo
v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz
drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpoveédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se
k Dluhopistum.

Nabyvatelim Dluhopist, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni piislusnych pravnich piedpisti, zejména datiovych predpisi Ceské republiky a zemi, v nichz jsou
rezidenty, a jinych pfislusnych stat, a dale vSechny pfislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni
investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.1.2.1 Emisnich podminek), véetné vsech pripadnych
zahrani¢nich investort,, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich
predpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo nakup Dluhopisi ze
zahrani¢i, jakoZzto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni pfedpisy dodrzovali.

Tento Zéakladni prospekt, jeho ptipadné dodatky a jakékoli dalsi informace, které je Emitent v souvislosti s timto
Zakladnim prospektem a Dluhopisy povinen zvefejiiovat, jsou vSem zajemciim po predchozi domluveé bezplatné
k dispozici k nahlédnuti v dohodnuty ¢as v za timto Gcelem uréenych obchodnich prostorech Emitenta na adrese
Plynarni 1617/10, 170 00 Praha 7, Ceska republika. Tyto dokumenty jsou k dispozici téZ v elektronické podobé
na internetové strdnce Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz. Informace uvedené na webovych
strankach Emitenta (s vyjimkou informaci zahrnutych do tohoto Zakladniho prospektu odkazem) nejsou soucasti
Zékladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaSeni ¢i zdvazny slib Emitenta tykajici se
budoucich udalosti nebo vysledki, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na
okolnostech a udalostech, které Emitent nemtize pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Zajemci o koupi Dluhopist
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jednotlivych Emisi dluhopist si musi sami podle svych pomérii ur¢it vhodnost takové investice. Kazdy zajemce
by mél zejména, nikoli vyluéné, (i) mit dostatecné znalosti a zkusenosti k u¢elnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a
rizik investice do Dluhopist, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho
ptipadnych dodatkl) a piislusnych Konec¢nych podminkach piimo nebo odkazem, (ii) mit znalosti o pfiméfenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni finan¢ni situace, investice
do Dluhopisti a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni portfolio, (iii) mit dostate¢né financni prostiedky a likviditu
k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika investice do Dluhopist, a to v€etné Dluhopisii v cizich ménach, (iv)
uplné rozumét podminkdm Dluhopisti (tomuto Zakladnimu prospektu, jeho pfipadnym dodatktim, pfisluSnym
Kone¢nym podminkam a dal$i aplikovatelné pravni uprave) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv
prislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sdm nebo s pomoci finanéniho poradce)
mozné scénafe dalsiho vyvoje ekonomiky, tirokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Nekteré v tomto Zakladnim prospektu pouzité vyrazy jsou definovany v kapitole 19. ,,Seznam pouzitych definic,
pojmii a zkratek™ tohoto Zakladniho prospektu.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfelozen do jiného jazyka, je v ptipadé vykladového rozporu mezi znénim tohoto
Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a zné€nim tohoto Zakladniho prospektu pieloZzeného do jiného jazyka
rozhodujici znéni tohoto Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.
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1. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

ZAKLADNI PROSPEKT

Na internetové strance Emitenta www.progresusinvest.cz jsou umistény nasledujici dokumenty, které jsou do
tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem:

Informace

Dokument a odkaz

Strana

Auditovana mezitimni ucéetni
zavérka Emitenta za obdobi od
21.11.2025 do 24.11.2025 se
zpravou Auditora, sestavena
na zakladé cCeskych ucetnich
standarda

Zprava nezavislého auditora o ovéfeni ucetni
zavérky spole¢nosti PROGRESUS RD
Rymatov IV a.s.

https://www.progresusinvest.cz/wp-
content/uploads/PROGRESUS-RD-
Rymarov-1V_Mezitimni-ucetni-zaverka za-
obdobi-21.11.2025-
24.11.2025_27.11.2025_ocred.pdf

Strany 1 — 10 - mezitimni ucetni
zavérka Emitenta za obdobi od
21.11.2025 do 24.11.2025

Strany 11 - 14 — zprava Auditora

Neauditovana konsolidovana
mezitimni  uéetni  zavérka
Rucitele za obdobi koncici k

30.6.2025, sestavena  na
zakladé Mezinarodnich
standardi ucetniho

vykaznictvi (IFRS) ve znéni
prijatém EU

Progresus Group a.s. - IFRS konsolidovana
ucetni zavérka k 30.06.2025

https://www.progresusinvest.cz/wp-
content/uploads/Progresus-
Group UZ IFRS 30 06 2025.pdf

Strany 1 - 34 — konsolidovana
mezitimni  ucetni  zavérka
Ruditele za obdobi konéici k
30.6.2025

Auditovana konsolidovana
ucetni zavérka Rucitele za
obdobi koncici k 31.12.2024
se zpravou Auditora, sestavena
na zakladé Mezindrodnich
standardd ucetniho
vykaznictvi (IFRS) ve znéni
ptijatém EU

Konsolidovana vyro¢ni
PROGRESUS Group a.s. za rok 2024

zprava

https://www.progresusinvest.cz/wp-
content/uploads/Vyrocni-zprava-Progresus-

za-rok-2024.pdf

Strany 33 - 37 — zprava Auditora

Strany 38 — 72 - konsolidovana
ucetni zavérka Ruditele za
obdobi koncici k 31.12.2024

Auditovana ucetni zavérka
Rucitele za obdobi kondici
k31.12.2023 se zpravou

Auditora, sestavena na zakladé
Ceskych ucetnich standardii

Zprava nezavislého auditora o ovéfeni ucetni
zaverky spole¢nosti PROGRESUS
Group a.s. k 31.12.2023

https://www.progresusinvest.cz/wp-
content/uploads/Zprava-nezavisleho-
auditora-o-overeni-ucetni-zaverky-
spolecnosti-PROGRESUS-Group-a.s.-k-

31.12.2023-1.pdf

Strany 1 - 4 — zprava Auditora

Strany 5 - 17 - ucetni zavérka
Rucitele za obdobi koncici
k 31.12.2023




https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/PROGRESUS-RD-Rymarov-IV_Mezitimni-ucetni-zaverka_za-obdobi-21.11.2025-24.11.2025_27.11.2025_ocred.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/PROGRESUS-RD-Rymarov-IV_Mezitimni-ucetni-zaverka_za-obdobi-21.11.2025-24.11.2025_27.11.2025_ocred.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/PROGRESUS-RD-Rymarov-IV_Mezitimni-ucetni-zaverka_za-obdobi-21.11.2025-24.11.2025_27.11.2025_ocred.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/PROGRESUS-RD-Rymarov-IV_Mezitimni-ucetni-zaverka_za-obdobi-21.11.2025-24.11.2025_27.11.2025_ocred.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/PROGRESUS-RD-Rymarov-IV_Mezitimni-ucetni-zaverka_za-obdobi-21.11.2025-24.11.2025_27.11.2025_ocred.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Progresus-Group_UZ_IFRS_30_06_2025.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Progresus-Group_UZ_IFRS_30_06_2025.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Progresus-Group_UZ_IFRS_30_06_2025.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Vyrocni-zprava-Progresus-za-rok-2024.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Vyrocni-zprava-Progresus-za-rok-2024.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Vyrocni-zprava-Progresus-za-rok-2024.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-Group-a.s.-k-31.12.2023-1.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-Group-a.s.-k-31.12.2023-1.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-Group-a.s.-k-31.12.2023-1.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-Group-a.s.-k-31.12.2023-1.pdf

https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-Group-a.s.-k-31.12.2023-1.pdf
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2. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled DIuhopisového programu. Nasledujici popis musi
byt vzdy posuzovan ve spojeni s dalsimi castmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho pripadnymi dodatky a ve vztahu
k prislusné Emisi dluhopisit vydané v ramci Dluhopisového programu, véetné Konecnych podminek.

Slova a vyrazy uzité v této kapitole 2. ,,Obecny popis nabidkového programu® maji stejny vyznam jako vyrazy
definované v jinych castech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky

Dluhopisii* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent:
LEI:

Popis nabidkového programu:

Maximalni celkova jmenovita
hodnota Dluhopisového
programu:

Druh, podoba a
Dluhopist:

forma

Omezeni
Dluhopisti:

prevoditelnosti

Status Dluhopist:

Oddéleni
Dluhopisi:

Me¢éna:

prava na  vynos

Splatnost:

PredCasné splaceni Dluhopist:

PROGRESUS RD Rymarov IV a.s.
3157005R0XSJFL112Y10

Prvni dluhopisovy program Emitenta ziizeny v roce 2026, jak je popsan
v tomto Zéakladnim prospektu.

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist
nesmi v zadném okamziku prekrocit ¢astku 2.000.000.000,- CZK (slovy:
dvé miliardy korun Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménéch).

Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o
dluhopisech ~ vydanymi  soukromopravni  obchodni  spolecnosti
(korporatnimi dluhopisy).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou byt vydany
jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry.

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.
Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptredpisim, mohou byt pted
splacenim zaknihovanych Dluhopisi pfevody vSech zaknihovanych
Dluhopistt dané Emise dluhopist, jichz se splaceni tyka, pozastaveny
pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pfi¢emz na vyzvu
Administratora (nebo Emitenta, nebude-li funkce Administratora pro danou
Emisi dluhopist v pfislusném case obsazena) je Vlastnik dluhopisti povinen
k takovému pozastaveni prevodi Dluhopist konkrétni Emise dluhopist
poskytnout potfebnou soucinnost. Tato skutecnost bude oznamena v
souladu s ¢lankem 6.12 Emisnich podminek.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisi a veskeré
Emitentovy penézité¢ zavazky z takovych Dluhopist zakladaji piimé,
obecné, zajisténé (ru¢enim Rucitele), nepodminéné a nepodtizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon rovnocenné (pari passu)
vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
(resp. zajisténym obdobnym zplsobem) zadvazkiim Emitenta, s vyjimkou
téch zavazki Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.

Oddéleni prava na vynos Dluhopisti je vylouc¢eno Emisnimi podminkami.

Meéna Dluhopist kazdé Emise dluhopisti bude specifikovana v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu, a to v souladu s veskerymi
aplikovatelnymi pravnimi ¢i regulatornimi predpisy.

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo
k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku dle Emisnich podminek,
bude celd nesplacend jmenovita hodnota Dluhopist dané Emise dluhopist
splacena najednou ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisi, ktery bude ke
kazdé konkrétni Emisi dluhopist uveden v piislusném Doplitku
dluhopisového programu.

Pokud Dopln€k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist
takové pravo Emitenta nevylouci, je Emitent opravnén kdykoli na zaklade
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Vynos Dluhopist:

Rating:

Ptijeti Dluhopist na regulovany
trh, trh jinych tfetich zemi, trh
pro rust malych a stiednich

podnikd nebo do
mnohostranného obchodniho
systému:

Rozhodné pravo:

Urcena provozovna,
Administrator, ~ Agent  pro
vypocCty a Manazer

ZAKLADNI PROSPEKT

svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopist veskeré zatim
nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopisii pred¢asné splatit ke dni
uvedenému v oznameni o predCasném splaceni, a to bud’ zcela, nebo
v piipadé Dluhopist s pevnym urokovym vynosem piipadné také pouze
CasteCné, a to i opakované. Emitent je dale v souladu s Emisnimi
podminkami opravnén ucinit pfedcasné splatnymi Dluhopisy ve vlastnictvi
Emitenta.

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat pfedCasné splaceni jimi
vlastnénych Dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti dluhopist za
podminek uvedenych v ¢lancich 6.8 a 6.13.4 Emisnich podminek. Pokud
Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisii takové pravo
Vlastniki dluhopisi nevylouci, jsou Vlastnici dluhopisii dale opravnéni
zadat o Uplné predCasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisti piislusné
Emise dluhopist pfede Dnem konecné splatnosti dluhopist, a to na zaklade
pisemného oznameni uréeného Emitentovi a doruc¢eného na adresu Urcené
provozovny. Dluhopisy, k nimZ se vztahuje pisemné oznameni Vlastnika
dluhopisti dle pfedchozi véty, budou Emitentem splaceny nejpozdéji ke dni,
ktery nasleduje tfi (3) mésice po doruceni pisemného oznameni Emitentovi
na adresu Urcené provozovny dle pfedchozi véty, ledaze Emitent stanovi
v Doplitku dluhopisového programu jinou lhtitu splatnosti takto predasné
splatnych Dluhopist.

V ramci Dluhopisového programu mohou byt vydavany Dluhopisy
s pevnym urokovym vynosem a DIluhopisy s vynosem na bazi diskontu,
tj. Dluhopisy s vynosem dle ustanoveni § 16 pism. a) a b) Zakona
o dluhopisech.

Emitent ani DIuhopisy ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nemaji rating.

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala a nepozada
v Ceské republice nebo v zahrani¢i o piijeti Dluhopisit k obchodovani
na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro riist malych a stfednich
podnikid nebo do mnohostranného obchodniho systému.

Veskera prava a povinnosti, véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahu,
vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky.

Urcena provozovna, Administrator, Agent pro vypocty a Manazer budou ve
vztahu ke kazdé Emisi dluhopisi urceni dle Emisnich podminek a
pfislusného  Doplitku  dluhopisového programu, pficemz pokud
v piislusném Doplitku  dluhopisového programu nebude néktera
z uvedenych pozic pro pfislusnou Emisi dluhopisti obsazena nebo se uvolni
po dobu trvani piislusSné Emise dluhopisti, bude pfislusné cinnosti
vykonavat sam Emitent.
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3. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o upsani a/nebo koupi DIuhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem, véetné jeho
pfipadnych dodatki, a Kone¢nymi podminkami ptislusné Emise dluhopisi, jako celkem. Informace, které Emitent
v této kapitole 3. ,,Rizikové faktory* predklada ptipadnym zajemctim o koupi Dluhopisti ke zvazeni, jakoz 1 dalsi
informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu (v€etné jeho piipadnych dodatkd), by mély byt kazdym
zajemcem o koupi Dluhopist peclivé zvazeny pied uc¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisi.

Nékup a vlastnictvi Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik, z nichz ta, kterd Emitent povazuje za nejvyznamnéjsi,
jsou uvedena nize v této kapitole 3. ,,Rizikové faktory*. Uvedené rizikové faktory jsou v kazdé samostatné kategorii
(tj. kategorii Rizikové faktory souvisejici s organizaci a ¢innosti Emitenta, kategorii Rizikové faktory souvisejici
s celospoleCensky vyznamnymi udalostmi atd.) fazeny sestupné dle vyznamu, a to dle zhodnoceni Emitenta
s prihlédnutim k negativnimu dopadu na Emitenta a pravdépodobnost vyskytu téchto rizik. Nasledujici popis
rizikovych faktorti nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo
podminek uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici
z Emisnich podminek a v Zzadném piipadé¢ neni jakymkoli investicnim doporucenim.

Jakékoli rozhodnuti zajemct o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych
v tomto Zakladnim prospektu, jeho pfipadnych dodatcich a Kone¢nych podminkach pro ptislusné Emise dluhopist
jako celku, na podminkach nabidky Dluhopisti, a pfedev§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do
Dluhopisti provedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisi v kooperaci s jeho pravnimi, dafiovymi a jinymi
odbornymi poradci.

3.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spolecnostem ve Skupiné

Rizikové faktory souvisejici s organizaci a ¢innosti Emitenta

(a) Riziko nové zalozené spolecnosti

Emitent je nové zaloZenou spolecnosti, ktera vznikla 21.11.2025. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nezacal vykonavat zadnou podnikatelskou ¢innost, kromé ¢innosti sméfujici k ptipravé a realizaci
Dluhopisového programu, pfi¢emz tato Cinnost je také do budoucna jedinou planovanou ¢innosti realizovanou
Emitentem. Potencialni navratnost investice do Dluhopist tak neni podpofena zadnymi historickymi finanénimi
vykazy Emitenta. Dosavadni ¢innost Emitenta a jeji vysledky tak k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nemohou potencialnim investorim do Dluhopist slouzit jako komplexni zdroj informaci pro ucely posouzeni, zda
Emitentdv business plan povede k zajisténi dostatku prostfedki k uhrazeni veskerych dluhit Emitenta z Dluhopist.
Emitentv business plan se pfitom mize ukazat jako nedostatecné vydélecny, coz mtize ve svém disledku vést az
k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(b) Zavislost Emitenta na podnikani jinych spolecnosti

Emitent planuje finanéni prosttedky ziskané Emisemi dluhopist vyuzit, kromé financovani svych provoznich
ajinych vydaju, k poskytovani finan¢nich prostiedkt formou uvéru, zapujcky, vkladu do zakladniho kapitalu
a/nebo priplatku do jinych kapitalovych fondi nebo na zakladé jiného podobného zavazku spole¢nostem Skupiny
a/nebo tietim subjektim (v ramci projekti joint-venture) plisobicim na vyrobnim a/nebo realitnim trhu, konkrétné
pfedevsim na trhu rezidencnich a komercnich nemovitosti. Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta takové
financovani obdrzi, poté ziskané prostiedky pouzije pro financovéani a/nebo refinancovani svych provoznich,
investi¢nich a souvisejicich vydaju a zadluzeni. Splaceni dluht této spole¢nosti Emitentovi je poté zavislé na
podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich konkrétni spole¢nosti, které Emitent uvedené financovani
poskytne.

Dusledkem popsané ¢innosti Emitenta je nepfimé vystaveni Emitenta rizikim podnikani spolecnosti, kterym
Emitent poskytne prostiedky ziskané z Emisi dluhopist, pfi¢emz pokud takova spolecnost pfijimajici financovani
od Emitenta nebude schopna toto financovani splacet, nemusi mit Emitent dostatek prostfedkt k uhradé svych
dluhti z Dluhopist. Vzhledem k tomu, ze spolecnosti piijimajici financovani od Emitenta budou ptsobit zejména
na realitnim trhu, plisobi na né¢ zejména rizika spojena pravé s realitnim trhem, pfedevS§im ceskym trhem
s rezidencnimi a komer¢nimi nemovitostmi. Realitni trh je pfitom vysoce konkuren¢nim trhem, na kterém ptisobi
fada rizik, z nichZ né€ktera budou dale popséana nize. Kazdé z téchto rizik ptitom mutize ve svém disledku vést az k
ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

(c) Riziko neznalosti konkrétnich prijemcii financovani a realizovanych projektii

Budouci ¢innost Emitenta bude spoc¢ivat zejména v poskytovani financovani vybranym spole¢nostem formou
uveéri, zapajcek, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo pfiplatku do jinych kapitalovych fondl nebo na zaklade
jiného podobného zavazku, a to z prostiedkt ziskanych Emisemi dluhopisi. Emitent k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu neurcil, které spolec¢nosti budou piijemeci takového financovani, vzdy se vsak bude jednat o
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subjekty, které budou soucasti Skupiny a/nebo se jinak budou podilet na ¢innosti Skupiny (napfiiklad ve formé
projekti joint-venture). K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu také dosud nebylo urceno, k thradé
jakych provoznich, investi¢nich ¢i souvisejicich vydaji a/nebo realizaci jakych projektt a/nebo refinancovani jaké
zadluZenosti budou ziskané prostiedky vyuzity. Piestoze Emitent v souladu se svym zavazkem uvedenym v
podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (a) Hlavni ¢innost Emitenta bodu (iv) tohoto
Zakladniho prospektu bude ve vztahu ke konkrétnim projektiim, které¢ budou financovany z prostiedki ziskanych
z Emisi dluhopist, stanovovat a pribézné kontrolovat konzervativni ekonomicka kritéria vyzadovana Skupinou,
a soucasn¢ bude Skupina prostfednictvim svého managementu odpovédného za obchodni vedeni spole¢nosti
prijimajicich prostfedky od Emitenta ziskané z Emisi dluhopisti priibézné sledovat a kontrolovat uziti téchto
prostiedki a vyvoj pfislusnych financovanych projektl, nelze pfedem odhadovat, nakolik budou takové projekty
uspesné. Pripadné snizeni finan¢ni vykonnosti spolecnosti, které¢ budou pfijemci financovani od Emitenta, muze
vést ke snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vi¢i Emitentovi a nasledné k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit
jeho dluhy z Dluhopisd.

(d) Strret zajmii

Emitent i veskeré spole¢nosti Skupiny jsou piimo ¢i nepiimo ovladany Rucditelem (s vyjimkou spole¢nosti
PROGRESUS Financial Services s.r.o., kterou pfimo ovladaji spoleéné panové Lukas Zrist a Lukas§ Foral,
a spole¢nosti Progresus Asset Management a.s., spolecnosti PROGRESUS Factories s.r.o. a vSech ji pfimo ¢i
nepiimo ovladanych spolecnosti, zejména, nikoli vylucéné€, spolecnosti RD Rymatov s. r. o., a nékterych
spolecnosti z tzv. Developerské subdivize Skupiny — viz organigram Skupiny uvedeny v podkapitole 5.3
,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu
- které jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pfimo ¢i nepiimo ovladany vyluéné panem LukaSem
Zristem, respektive v pfipadé spolecnosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o. panem LukaSem Zrtstem
(s nepiimym podilem o velikosti 50 %) a panem Davidem Steklem (s nepifimym podilem o velikosti 49,5 %)).!
V situacich, kdy Emitent poskytne prostiedky ziskané z Emisi dluhopisi jiné spolecnosti ze Skupiny za ucelem
realizace jeji podnikatelské Cinnosti, dojde ke vzniku stfetu zajml pana LukaSe Zrista, Emitenta, Rucitele,
prislusné spole¢nosti ze Skupiny a Vlastniki dluhopisti (a pripadné také pana LukaSe Forala). I pii dodrzeni
veskerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym pfipadiim stietu zajmt muze v disledku kteréhokoli
z téchto piipadl stfetu zajmt dojit k ohrozeni zajmG Vlastnikl dluhopist, pfi¢emz disledkem takového stietu
zajml muze byt také ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Rizikové faktory souvisejici s celospolecensky vyznamnymi udalostmi

(e) ZhorSeni makroekonomickych faktori vyznamnych pro Emitenta a spolecnosti Skupiny

Trh, na kterém Skupina plisobi, je vyznamné ovlivnén makroekonomickymi faktory. K datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu neni mozné piesné¢ odhadnout, jakym zptisobem se budou vyvijet pro Skupinu
nejvyznamngj$i makroekonomické faktory ovlivijici relevantni trhy, zejména, nikoliv vyluéné, inflace,
nezameéstnanost a zmény HDP. Pfestoze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Makroekonomicka
predikce Ceské republiky MF CR z listopadu 2025% uvadi, s odkazem na predb&zny odhad CSU, Ze se realny hruby
domaci produkt Ceské republiky o&i§tény o sezonni a kalendaini vlivy ve 3. &tvrtleti 2025 zvysil meziGtvrtletné o
0,7 % a meziro¢né o 2,7 %. Tato makroekonomicka predikce soucasné uvadi, ze meziro¢ni rist HDP podpofily
zejména spotfeba doméacnosti a tvorba hrubého kapitalu, mezictvrtletné prispél také vyvoz zbozi a sluzeb. V roce
2025 by se dle Makroekonomické predikce Ceské republiky MF CR z listopadu 2025 mohl HDP zvysit o 2,4 %,
predevsim zasluhou akcelerace spotiebnich vydaji domacnosti, které budou podpofeny meziro¢nim sniZzenim miry
uspor a narustem realnych piijmd. Rust ekonomiky by méla v mens§i mife podpofit také akumulace zasob a
spotieba vlady. V roce 2026 by ceska ekonomika mohla vzrist o 2,2 % diky obnovenému rustu investi¢ni aktivity
a pokracujici dynamice spotieby domacnosti. Narist domaci poptavky soucasné podpoii dovoz, zatimco export
bude tlumen piisobenim cel ze strany Spojenych stati americkych. Aktualni prognoza CNB zveiejnéna v listopadu
20253 predpovida rist tuzemského HDP v roce 2025 0 2,3 % a v roce 2026 0 2,4 %. Pozitivni zpravy, konkrétné
pohyb pobliz inflaéniho cile, predvida shodné jak Makroekonomické predikce Ceské republiky MF CR z listopadu

Uvedené procentualni udaje o nepiimych podilech pana Lukase Zriista a pana Davida Stekla vychazi ze systematiky zédkona
¢.37/2021 Sb., o evidenci skuteénych majiteld, ve znéni pozdéjsich predpisi, a zapisu v evidenci skute¢nych majitelt k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, aviak realné pravni moZnosti pana Lukase Zriista a pana Davida Stekla vykonavat
ovladani spolec¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o. jsou shodné v poméru 1:1.

Dostupna na webu https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2025/makroekonomicka-predikce-listopad-2025-61823.

Viz priib&zné aktualizované prognzy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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2025 (2,4 % v roce 2025, 2,3 % v roce 2026), tak aktualni prognéza CNB zvefejnéna v listopadu 2025 (2,5 %
v roce 2025, 2,2 % v roce 2026).

Nelze nicméné vyloudit, Ze po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dojde k propadu relevantnich
makroekonomickych faktorl, zejména HDP. K takovému propadu muze dojit napiiklad v dasledku zhorSeni
vyvoje inflacni hladiny, valecného konfliktu na Ukrajiné ¢i v dalSich zemich, ale také z jinych (i pfedem
nepiedvidatelnych) pfic¢in. V krajnim ptipad¢ mize v disledku propadu relevantnich makroekonomickych faktorti
dojit k prudkému poklesu zdjmu klientd spolecnosti Skupiny o produkty a sluzby Skupiny (respektive také
k poklesu z4jmu investorti o nemovitostni projekty typoveé shodné s projekty, které maji byt realizovany z
prostiedkd ziskanych z Emisi dluhopisil), pfipadné k neschopnosti odbérateld ¢i jinych obchodnich partnert
spolec¢nosti Skupiny dostat jejich smluvnim zavazktim. Pokud se takovy scénar bude tykat spolecnosti, kterym
Emitent poskytne financovani z prostiedkt ziskanych Emisemi dluhopisti, mtze dojit az k ohrozeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

1)) Kurzové riziko

Skupina je vystavena riziku pohybu sménnych kurzii, a to zejména CZK a EUR. Koruna ¢eska je hlavni ménou
pro podnikani spolecnosti Skupiny, pficemz soucasné Emitent ocekava, ze vétSina emitovanych Dluhopisti bude
denominovana v méné¢ CZK. Vyznam mény EUR pro podnikani spole¢nosti Skupiny nicméné nelze ignorovat.
Je tomu tak zejména proto, ze:

(a) industridlni development — viz blize v oddilu Industrial subdivize uvedeném v podkapitole 5.2 ,,Prehled
podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho
prospektu — se také v Ceskeé republice realizuje zejména v méné EUR, vcetné inkasovaného najemného, a

(b) spolecnost RD Rymarov s. r. 0. v ramci své obchodni ¢innosti uzavira obchody také pieshrani¢né, kdy
pro takové obchody je naprosto klicovou ménou prave EUR.

Spoleénosti Skupiny k datu 15.1.2026 evidovaly ve svém ucetnictvi v souhrnu pohledavky denominované v méné
EUR vici osobam mimo Skupinu ve vysi 2,7 mil. EUR. Z toho cca 0,4 mil. EUR pfipada na spole¢nost
RD Rymarov s. r. 0. a pochazi z jejiho bézného obchodniho styku, dalsi vice nez 1 mil. EUR pfipada na spolecnost
PROGRESUS Factories Alpha s.r.0. a pedstavuje ocekavané dodateéné piijmy z projektu Seves Glass Block.
Spole¢nosti Skupiny k datu 15.1.2026 evidovaly ve svém ucetnictvi v souhrnu zavazky denominované v méné
EUR vici osobam mimo Skupinu ve vysi cca 7,3 mil. EUR. Z toho cca 0,9 mil. EUR pfipada na spolecnost
RD Rymarov s. r. 0. a cca 1,3 mil. EUR na spole¢nost Haas Fertigbau s.r.o. a pochdzi shodné z jejich bézného
obchodniho styku. Dal§i vyznamna ¢ast (souhrnné cca 1,5 mil. EUR) ma sviij piivod ve vefejné nabizenych
emisich dluhopisti denominovanych v EUR a realizovanych spole¢nostmi RD Rymaiov Invest Develop a.s., ICO:
10722696, PROGRESUS RD Rymatov a.s., ICO: 17053161, PROGRESUS RD Rymatov II a.s., ICO: 19287518
a PROGRESUS RD Rymaiov III a.s., ICO: 21515841. Dal§i zavazky v souhrnném objemu cca 3,6 mil. EUR
pripadaji na dluhové vztahy vici privatnim véfitelim.

Skupina k datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu komplexné nezajist'uje svou kapitalovou pozici proti
zménam sménnych kurzi. Ménovou expozici tak neni mozné zcela eliminovat. Vyvoj ménovych kurzi je ptitom
spojen s mnozstvim ekonomickych, socidlnich a politickych faktorti, které Skupina neni schopna vzdy vcas
predvidat a/nebo se na tyto vhodné pfipravit. Nepiiznivy vyvoj sménnych kurzd muze vést ke kurzové ztraté,
ptic¢emz pokud dojde ke vzniku vyznamné kurzové ztraty ve vztahu ke spolec¢nostem, kterym Emitent soucasné
poskytne financovani z prostfedkt ziskanych Emisemi dluhopisti, mize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta
uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Rizikové faktory souvisejici s ¢innosti v oblasti nemovitosti

(g) Riziko pohybu cen nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti (a to existujicich i téch v jakékoli fazi vystavby) podléhda zménam, a tak bude kazda
spolecnost ve Skuping, ktera je pfijemcem financovani od Emitenta a ktera vlastni nemovitost (at’ jiz pfimo, nebo
prostfednictvim jinych subjektii, fondl, apod.), podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo
k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu spole¢nosti
ve Skuping, oproti cen€, ktera byla prisuzovanéd této nemovitosti na zakladé ocenéni a/nebo business pland
Skupiny, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni vliv na hospodatsky vysledek dané spolecnosti
ve Skupin€. V konecném dusledku takto mtze dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopist.

(h) Riziko riistu ceny energii, materialii a stavebnich praci

Podnikani Skupiny na vyrobnim a realitnim trhu do zna¢né miry ovliviiuje cena energii, materialti a stavebnich
praci pii vystavbé rezidencnich i komercnich nemovitosti. Ty standardné tvofi i vice nez polovinu veskerych
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nakladd na realizaci developerskych projekti a jsou proto klicovym nédkladovym faktorem ovliviujicim
hospodaisky vysledek spole¢nosti Skupiny realizujicich vystavbu nemovitosti.

Zejména v roce 2021 se spolecnosti Skupiny, pfedev§im pak spolecnost RD Rymatov s. r. 0. provozujici klicovy
vyrobni zavod dfevostaveb v ramci Skupiny, musely vypotadat se skokovymi zménami cen energii, kdy jesté
v roce 2022 spole¢nost RD Rymarov s. r. 0. byla nucena odebirat elektrickou energii cca o 100 % draz$i nez na
zacatku roku 2021, plyn pak cca o0 300 % drazsi. Spole¢nost RD Rymafov s. r. 0. zaznamenala za uvedené obdobi
také souhrnny nartist cen uzitych materiali pro vyrobu standardniho rodinného domu ze své produkce o cca 30 %,
pri¢emz nejvyznamnéjsi nartist cen evidovala v komoditach fasadniho polystyrenu (od bfezna 2021 do druhé
poloviny roku 2023 o cca 80 %) a izolacni vaty (od srpna 2021 do druhé poloviny roku 2023 o cca 31 %),).
Vyznamny nartst cen stavebnich dél v obdobi let 2021 a 2022 je patrny také znize uvedeného grafu
publikovaného CSU:*

Graf 1: Indexy cen stavebnich dél / Price indices of Constructions
meziroénizmény / year-on-year changes
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Rok 2023 se pak nesl ve znameni postupného vraceni cen energii na nizsi hodnoty, i kdyz na pivodni hodnoty
pred rokem 2021 se jiz trh nevratil. Stejné tak doslo ke stabilizaci cen vstupnich materiald, kdy u nékterych
dokonce doslo k poklesu cen (izolace, dfevo). Trend stabilizace cen materialti a energii pak v obecné roviné
pokracoval také v prub&hu let 2024 a 2025. Nadale vsak pietrvava cenovy tlak u stavebniho feziva, a to zejména
v dasledku nedostatku kulatiny na trhu. Neni vSak vyloucené, Ze energie, dal$i materidly a stavebni prace opé&t
zaznamenaji skokovy, a to i opakovany, rast cen.

Spole¢nost RD Rymarfov s. r. 0. a dalsi relevantni spole¢nosti Skupiny na rist cen materialu a praci prub&zné
reaguji zvySovanim svych koncovych cen, to vSak vzdy s uréitou prodlevou nezbytnou k pfijeti pfiméfené
obchodni reakce pfijatelné pro koncové zakazniky, tedy v kazdém piipadé alespon s kratkodobym negativnim
dopadem na hospodateni piislusnych spolecnosti Skupiny. Potencialni dal§i rist cen energii, materialii a
stavebnich praci, respektive neschopnost spolecnosti Skupiny na tento v€as adekvatné reagovat za soucasného
udrzeni svych zakaznikti, by mohl vyznamnym zptisobem ztizit podnikani spolecnosti Skupiny realizujicich
¢innost zejména na trhu vyroby a developmentu rezidenc¢nich nemovitosti. Pokud se toto riziko negativné projevi
v podnikani spolecnosti Skupiny, ktera je pfijemcem financovani od Emitenta, mtize dojit az k ohrozZeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(i) Riziko spornych a jinych rizeni

V ramci své podnikatelské ¢innosti mohou byt spolecnosti Skupiny a/nebo jejich majetek ucastniky ¢i predmétem
soudnich, spravnich, rozhod¢ich, regulatornich ¢i jinych sporti, fizeni a narokl, vCetné, mimo jiné, spori
s tvrzenymi vlastniky ¢i osobami s jinymi tvrzenymi vécnymi, smluvnimi ¢i jinymi pravy k nemovitostem ¢i jinym
vécem vlastnénym spolecnostmi Skupiny, najemci, dodavateli a odbérateli, staitem ¢i jinym vefejnopravnim

Uvedeny graf je dostupny na webu CSU https://csu.gov.cz/produkty/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-
indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2025.
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celkem, sporG plynoucich ze skutecnosti nastalych pied nabytim pfislusné nemovitosti ¢i jiné véci,
pracovnépravnich sporti, narokl na nahradu skody ¢i jiné ijmy, sport tykajicich se dusevniho vlastnictvi, statnich
kontrol ¢i danovych auditt ¢i jinych spori s organy vefejné spravy ¢i samospravy. Skupina muze Celit zejména
potencialnimu pravnimu - a v koneéném disledku také finanénimu - riziku v souvislosti s takovymi soudnimi
spory. V této souvislosti Emitent upozoriiuje, ze dne 18.11.2024 doslo ze strany spoleénosti DANCORE LLC,
se sidlem 5348 Vegas Drive, 891 08 Las Vegas-Nevada, Spojené staty americké, ¢islo spole¢nosti E0353972015-
2, k podani dovolani, a dne 10.2.2025 k podani zaloby na obnovu fizeni, oboji ve véci sporu o uréeni vlastnického
prava k nékterym z pozemka relevantnich pro projekt s pracovnim nazvem Novy Zelenec¢, jak je tento popsan
v oddilu Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni
¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu. Podané dovolani smétuje proti rozsudku Krajského
soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538, kterym doslo jiz podruhé k pravomocnému zamitnuti
zaloby spole¢nosti DANCORE LLC na uréeni jejiho vlastnického prava k predmétnym pozemktim. Nejvyssi soud
CR pfitom svym usnesenim ze dne 19.3.2025 zamitl novrh DANCORE na odklad pravni moci rozsudku Krajského
soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538, ktery tak ziistdva pravomocnym, zavaznym a
vykonatelnym. Zaloba na obnovu pak sméfuje k obnoveni tohoto fizeni o uréeni vlastnického prava. Spoleénost
DANCORE LLC je, dle svych vlastnich tvrzeni, zahraniéni spole¢nosti bez jakéhokoli majetku (spole¢nost nema
ani zalozeny bankovni ucet), a to s nejasnou vlastnickou strukturou, za Gcelem jejihoz urceni k datu vyhotoveni
tohoto Zékladni prospektu probihéd soudni fizeni v Nevadé, USA. Skupina pfedmétna soudni fizeni monitoruje,
prestoze dle pravnich analyz zpracovanych renomovanymi advokaty nemize byt vlastnictvi klicovych pozemku
relevantnich pro projekt s pracovnim nazvem Novy Zelene¢ dotceno ani v piipad€, ze dovolani a/nebo Zaloba na
obnovu fizeni budou z pohledu spole¢nosti DANCORE uspésné. Je tomu tak proto, ze spolecnost RD Rymarov
Invest III. alpha s.r.o. nabyla pozemky v katastralnich izemich Mstétice a Zelene¢ v okrese Praha-vychod o
celkové rozloze téméf 1,1 mil. m? v dobg&, kdy zde byl vydan pravomocny rozsudek Krajského soudu v Praze ze
dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538, a také splnila veskeré dal§i podminky pro aplikaci ustanoveni § 984
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist, a § 2351 odst. 3 a § 243g odst. 2
zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, ktera shodné chrani nabyvatele
pozemku (zde spole¢nost RD Rymaiov Invest III. alpha s.r.0.) spoléhajiciho se na zapis v katastru nemovitosti a
pravni stav potvrzeny pravomocnym rozsudkem Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-
1538.

Jakykoli spor, at’ uz z pohledu pfislusné spolecnosti Skupiny tspésny ¢i nikoli, mize vyznamné ovlivnit reputaci
Skupiny na trhu nebo vztahy se zdkazniky ¢i dodavateli. Rizeni nebo urovnani sporu, véetn& obrany proti nebo
podavani navrht k vydani predbéznych opatieni, poznamek a jinych zdznamt ¢i zapisi ve vetejnych seznamech
a rejstiicich atp., mohou vést k internim i externim nakladiim, které i v ptipad¢ Gspésného ukonceni piislusného
fizeni nemusi byt plné vyrovnany, a fadé zavaznych pravnich dusledkt, véetné téch predem jen stézi
predvidatelnych. Kazdy z téchto dusledkti mize mit podstatny nepiiznivy vliv na podnikani, finanéni situaci,
vysledky hospodateni, penézni toky a vyhlidky Skupiny, a mize tak ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopist.

G) Riziko dodavatelii stavebnich praci

Spole¢nosti Skupiny opakované ve vztahu k projektim industrialni i rezidenéni vystavby potadaji komplexni a
narocné vybérové fizeni generalniho dodavatele stavby, se kterym pak uzaviraji zavaznou smluvni dokumentaci
upravujici prdva a povinnosti souvisejici s vystavbou a predanim pfislusSnych nemovitosti. Tento generalni
dodavatel pak v ramci vystavby pfislusné nemovitosti spolupracuje s celou fadou subdodavateli vysledného dila.
Nedostatecna odbornost generalniho dodavatele a/nebo jeho nedostatecnd koordinace s jim poptanymi
subdodavateli a/nebo jinymi dodavateli spole¢nosti Skupiny mohou vést k technologickym a jinym vadam,
prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek. Piestoze se proti tomuto riziku spole¢nosti Skupiny brani, zejména
uzaviranim smluv o generdlni dodavce vyluéné srenomovanymi dodavateli s materidlnim pojisténim
odpovédnosti za svou ¢innost, nelze vyloucit, Ze v disledku pochybeni na stran¢ generalniho dodavatele, jeho
subdodavateld a/nebo jinych dodavatelt spole¢nosti Skupiny dojde k negativnimu dopadu na dokonceni vystavby,
dodrZeni ¢asu trvani vystavby a/nebo na konecny rozpocet daného projektu, ¢imz miize v kone¢ném dusledku dojit
az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(k) Riziko zmény bankovni uvérové politiky

Emitenta mize negativné ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti uvérovani, a to pfedevsim rezidenc¢nich
objektl. Jedna se zejména o riziko zmény vyvoje hypotecnich sazeb aktualniho k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Hypotecni sazby k reziden¢nimu bydleni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
Jjiz nékolik mésich stagnuji a drzi se okolo hranice 5 % p.a. Pokles hypotecnich sazeb tak neprobiha zdaleka
takovym tempem, jak fada odbornikli ocekéavala. V praxi se tak zatim neda hovofit o vyrazném oziveni
hypotecniho trhu. Objem nové poskytnutych tvérti na bydleni je sice k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho
prospektu meziro¢né¢ vyssi, ale stale nedosahuje urovni z roku 2020, kdy byly objemy sjednanych hypoték
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rekordni. Divodi je hned nékolik — vysoké ceny nemovitosti, opatrnost domacnosti pfi pfijimani dlouhodobych
zavazk( a nejistota ohledn& dalsiho vyvoje ekonomiky.’ Rizikem z pohledu Skupiny jsou pak také mozné zmény
parametr(i hypote&nich Gvért, zejména zmény pozadavki na vysi vlastnich zdrojti zdjemce o hypote&ni ivér. CNB
miZze v tomto ohledu zejména prikrocit ke zptisnéni limiti pro kli¢ovy maximalni LTV ukazatel, predstavujici
pomér mezi vysi hypotecniho Gvéru a zastavni hodnotou nemovitosti, a to v souladu se zakonem ¢. 6/1993 Sb., o
Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich piedpisii, a zptisnéni pravidel upravujicich posouzeni uvéruschopnosti
zajemce o hypotecni uvér formou novely zakona ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uveru, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Ceska narodni banka tak napiiklad k 1.4.2026 zavadi zpiisnéni pravidel pro poskytovéani tzv.
investi¢nich hypoték (hypote€nich uvért na investi¢ni obytné nemovitosti), kdy budou nové na pofizeni investicni
obytné nemovitosti uplatfiovany pozadavky horni hranice LTV 70 % a DTI 7.° Nelze ptesné& piedvidat dopady
zpiisnéni pravidel investicnich hypoték na Skupinu a jeji ¢innost, lze se nicméné domnivat, ze pokud by se
a dalsi skutecnosti by ve svém disledku kazdopadné mohly mit negativni vliv na podnikani spolecnosti Skupiny,
kterym Emitent poskytne financovani z vynosi Emisi dluhopisti, a tedy v koneéném disledku mohou ohrozit
schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

) Riziko schvalovacich procesi

Nejen developerské projekty Skupiny, ale také individualni vystavbu rodinnych a bytovych domi pro klienty
spole¢nosti RD Rymatov s. r. 0. je mozné realizovat pouze na zakladé platnych povoleni v souladu s legislativou
Ceské republiky. Jedna se zejména o soulad planované vystavby s izemnim planem a dale ziskani p¥isluiného
pravomocného povoleni. Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu probihaji z pohledu Skupiny vyznamné schvalovaci procesy
zejména v ramci projektu s pracovnim nazvem Novy Zelene¢. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
jsou pro ucely realizace prvni etapy projektu Novy Zelene¢ vydana vefejnopravni povoleni nezbytna pro realizaci
nezbytné infrastruktury a cca 40 % vystavby bytovych a rodinnych domt. Nabyti pravni moci téchto
vetejnopravnich povoleni pro vystavbu bytovych a rodinnych domt dlouhou dobu branily podané opravné
prostiedky zastupci obce Zelene¢, ktera svou spolupraci se Skupinou coby developerem na dals$im rozvoji projektu
podminovala uzavtenim vetejnopravni planovaci smlouvy ve smyslu ustanoveni § 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jSich predpist. Tato vefejnopravni planovaci smlouva byla mezi obci Zelened
a prislusnymi spole¢nostmi Skupiny uzaviena dne 15.1.2026, a to v ndvaznosti na schvaleni uzavieni smlouvy
zastupitelstvem obce Zelene¢ dne 14.1.2026. Klicovou povinnosti obce Zelene€ vyplyvajici z uzaviené planovaci
smlouvy je zpétvzeti vSech opravnych prostiedkd podanych obci Zelene¢ v fizenich o vydani vefejnopravnich
povoleni relevantnich pro projekt Novy Zelene¢. Lze tak ocekavat, ze tato vefejnopravni povoleni pro realizaci
reziden¢nich objekt budou postupné nabyvat pravni moci v prub&hu prvni poloviny roku 2026.

Riziko schvalovacich procest je tradiéné ovlivnéno zejména postupem spravnich ufadi a jejich dlouhym
schvalovacim procesem, ktery je mnohdy zcela nepredikovatelny a mimo sféru vlivu Skupiny. Negativni dopady
z pohledu rizika schvalovacich procesii zaznamenala v dobé nedavno pied vyhotovenim tohoto Zakladniho
prospektu zejména spoleénost RD Rymartov s. r. 0., a to v disledku zmén souvisejicich s digitalizaci stavebniho
fizeni, u¢innych od 1.7.2024. V disledku nepovedeného procesu digitalizace doslo dle internich udajt spole¢nosti
RD Rymaftov s. r. 0. k prodlouzeni primérné doby nezbytné k ziskani ptislusného vefejnopravniho povoleni
klientt RD Rymatov s. r. 0. ze 30 na vice nez 200 dnti. K datu vydani tohoto Zakladniho prospektu se stale
vyskytuji komplikace s funkcionalitou informacnich systémi spjatych s pfechodem k digitalnimu stavebnimu
fizeni a jakakoliv i doCasna zavada, vypadek ¢i porucha téchto systémt mohou mit negativni dopad na stavebni
zameéry a developerské projekty Skupiny a ¢innost RD Rymaiov s. r. o.

(m) Riziko poskozeni objektu pri vystavbé a ndslednych oprav a rizika spojend s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spoc¢iva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pti které dojde k poskozeni stavby pfi jeji
realizaci. Za nenadalé situace Ize povazovat i pisobeni piirodnich zivli (povodné, vichtice, pozary a podobn¢),
v disledku ¢ehoz mohou piislusné spolecnosti ze Skupiny vzniknout neocekavané vydaje na odstranéni vzniklych
Skod. Sjednana pojisténi pritom nemusi v kazdém piipade vést k vyplaté pojistného plnéni, natoz ve vysi, kterd by
alespoil vyznamnym zplusobem sanovala vzniklou Gjmu. Navzdory opatfenim pfijimanym v této souvislosti

Viz napf. ¢lanek ,,Sazby zamrzly. Hypotecnim trhem hybe refinancovani, slevy jsou spis kosmetické™ dostupny na webu
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-hypoteka-sazby-zamrzly-hypotecnim-trhem-hybe-refinancovani-
slevy-jsou-spis-kosmeticke-290884.

Viz tiskova zprava ,,CNB doporucuje prisnéjsi limity pro investicni hypotéky. Kapitdlové rezervy se neméni® dostupna na webu
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-doporucuje-prisnejsi-limity-pro-investicni-hypoteky.-Kapitalove-rezervy-
se-nemeni/.
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Skupinou nelze vylouéit zasadni negativni vliv na hospodarské vysledky jakékoli spolecnosti ze Skupiny, ktera je
vlastnikem pfislusné nemovitosti. Pokud se bude jednat o spolecnost Skupiny, kterd je soucasné piijemcem
financovani od Emitenta, mtize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(n) Riziko nedostatku persondlnich kapacit a odbornosti

Spoleénosti Skupiny jsou vystaveny riziku a musi vynakladat ¢innost na zajisténi dostatku pracovnikti a smluvnich
dodavateld s dostate¢nou odbornosti a kvalifikaci. Nejvétsi potiebu pracovnich a dodavatelskych sil Skupina
eviduje v rdmci své Vyrobni divize, a to konkrétné ve spolecnosti RD Rymarov s. r. 0. PIné vyuziti kapacit
spolecnosti RD Rymatov s. r. 0. je vzdy podminéno zajisténim adekvatniho mnozstvi pracovnikl, a to
s dostatecnou odbornosti a kvalifikaci, a to nejen pro samotnou vyrobu komponentt rodinnych a bytovych dom,
ale také pro jejich instalaci na misté, logistiku atp. Nejen s ohledem na obecny nedostatek pracovnich sil v Ceské
republice, umocnény nizkou hustotou osidleni a slozitou dopravni situaci ve mésté Rymarov a jeho okoli, je pravé
personalni slozka pro management spoleénosti RD Rymatov s. r. o. vzdy klicova. Hospodaiské vysledky
spole¢nosti RD Rymafov s. r. 0. jsou pfitom na osobni sloZce velmi zavislé.

(o) Riziko konkurence

Spole¢nosti Skupiny jsou ucastniky hospodaiské soutéze, a to zejména ve vysoce konkurenénim odvétvi
vyrobniho a realitniho trhu. Z tohoto divodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani
konkurence. V podminkach silné konkurence mutze dojit k tomu, Ze spole¢nosti Skupiny nebudou schopny
reagovat odpovidajicim zplisobem na konkurencni prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodarské situace
spole¢nosti Skupiny, kterym Emitent poskytne finan¢ni prostfedky ziskané Emisemi dluhopist, ¢imz mtize dojit
az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(») Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného kupce pro nemovitost

rrrrr

uréeného zajemce, kdy spole¢nosti Skupiny zamys$li vystavéné nemovitosti prodavat po realizaci vystavby,
pripadné ve formé projektu jiz v jejim prib&hu. S developerskou ¢innosti a vystavbou rodinnych a bytovych doma
pfedem neurenym zajemcim je spojeno zejména riziko spocivajici v pfipadném poklesu poptavky po
vystavénych nemovitostech.

Spoleénosti Skupiny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduji vyznamny pokles v poptavce po
svych nemovitostech. V oblasti pramyslovych a logistickych nemovitosti naopak spole¢nosti Skupiny stale
vnimaji pfevis poptavky nad nabidkou, nejlépe zdokumentovany neobsazenosti na Grovni do 4 % (blize viz oddil
Trh prumyslovych a logistickych nemovitosti uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny‘
odstavci (d) Hlavni trendy ovliviujici cinnost a hospodarské vysledky Emitenta a Skupiny tohoto Zakladniho
prospektu). Stejné tak spolecnost RD Rymartov s. r. 0. k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu eviduje plné
vyuziti svych kapacit minimaln¢ pro obdobi do poloviny roku 2027, kdy do konce tohoto obdobi jiz ma
zasmluvnéné obchody v objemu ptes 3 mld. CZK inkasovanych tihrad (blize viz oddil Vyrobni divize uvedeny
v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto
Zakladniho prospektu). V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavky nastalého po datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu se vSak tato skute¢nost miize negativné promitnout do hospodarskych vysledki spole¢nosti
Skupiny. Pokud se pritom bude jednat o spole¢nosti ve Skuping, které soucasné budou ptijemci financovani od
Emitenta, muze dojit az k hroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisa.

3.2 Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli
(a) Riziko spolecnosti s kratkou konsolidovanou podnikatelskou historii

Rucitel je spolecnosti vzniklou dne 24.6.2021, avSak az do dubna roku 2023 — kdy se Rucitel stal holdingovou
spolecnosti v ramci Skupiny - nevykonéaval zadnou podnikatelskou ¢innost. Od dubna roku 2023 Rucitel jako svou
jedinou ¢innost vykonava fizeni, financovani a tiast v jinych (avsak nikoli vSech) spole¢nostech ze Skupiny, jak
vyplyva z organigramu Skupiny uvedeného v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta
na jinych subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu.

V souvislosti se svym postavenim holdingové spolecnosti v ramci Skupiny Rucitel vystavil:

(a) dne 1.8.2023 rugitelské prohlaseni k zajisténi dluhti emitenta PROGRESUS RD Rymartov II a.s., ICO:
19287518, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika (déle jen
»~PROGRESUS RD Rymarov II a.s.”), vaéi vlastnikim dluhopist z dluhopisového programu
popsaného v zékladnim prospektu vyhotoveném spolecnosti PROGRESUS RD Rymarov II a.s. dne
1.8.2023 a schvaleném rozhodnutim CNB &. j.: 2023/098333/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00042/CNB/572
ze dne 3.8.2023, které nabylo pravni moci dne 10.8.2023, na jehoz zakladé Rucitel ruc¢i za dluhy
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z dluhopist emitovanych spole¢nosti PROGRESUS RD Rymartov Il a.s. az do vyse 1.500.000.000,- CZK
(dale jen ,,Rucitelské prohlaseni ze dne 1.8.2023%), a

(b) dne 18.12.2024 rugitelské prohlaseni k zajisténi dluhti emitenta PROGRESUS RD Rymaiov IIl a.s., ICO:
21515841, spole¢nost se sidlem Vaclavské ndamésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika (dale jen ,,PROGRESUS RD Rymariov III a.s.*), upravené dodatkem ¢. 1 ze dne 26.9.2025,
vuci vlastnikim dluhopist z dluhopisového programu popsaného v zdkladnim prospektu vyhotoveném
spole¢nosti PROGRESUS RD Rymartov III a.s. dne 18.12.2024 a schvaleném rozhodnutim CNB ¢. j.:
2024/142454/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00300/CNB/653 ze dne 20.12.2024, které nabylo pravni
moci dne 2.1.2025, upraveného dodatkem ¢. 1 vyhotovenym dne 26.9.2025, schvalenym rozhodnutim
CNB ¢&,j. 2025/119093/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2025/00721/CNB/653 ze dne 1.10.2025, které nabylo
pravni moci dne 3.10.2025, na jehoz zakladé Rucitel ruci za dluhy z dluhopis emitovanych spolecnosti
PROGRESUS RD Rymatov III a.s. az do vyse 2.500.000.000,- CZK (déale jen ,,Ruclitelské prohlaseni
ze dne 18.12.2024).

Rucitel se dle aplikovatelné pravni upravy stal poprvé povinnym sestavit konsolidovanou ucetni zavérku ve vztahu
k ucetnimu obdobi konc¢icimu k 31.12.2024. Auditovana konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za obdobi koncici
k 31.12.2024, sestavena na zakladé¢ Mezinarodnich standardti ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni piijatém EU,
a neauditovana konsolidovana mezitimni ucetni zavérka Rucitele za obdobi konéici k 30.6.2025, sestavend na
zakladé¢ Mezinarodnich standard uGcetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU, jsou soucasti tohoto
Zakladniho prospektu formou odkazu, pficemz hlavni finan¢ni tidaje z téchto finan¢nich vykazt Rucitele (v celych
tisicich CZK) lze uvést nasledovne:

ROZVAHA

k 30.6.2025 k31.12.2024 k31.12.2023

DLOUHODOBA AKTIVA CELKEM 4.093.499 3.824.694 1.457.981
KRATKODOBA AKTIVA CELKEM 798.409 524.525 283.900
AKTIVA CELKEM 4.891.908 4.349.219 1.741.881
Xﬁgiﬁgﬁgﬁ} CELKEM (v¢. 211.935 395.032 -451.036
DLOUHODOBE ZAVAZKY CELKEM 3.159.870 2.963.827 1.818.697
KRATKODOBE ZAVAZKY CELKEM 1.520.103 990.360 374.220
ZAVAZKY CELKEM 4.679.973 3.954.187 2.192.917
VLASTNI KAPITAL, MENSINOVY KAPITAL

A ZAVAZKY CELKEM 4.891.908 4.349.219 1.741.881

VYKAZ ZISKU A ZTRATY A UPLNEHO VYSLEDKU HOSPODARENI

za obdobi za obdobi za obdobi za obdobi
1.1.2025 - 1.1.2024 - 1.1.2024 - 1.1.2023 -
30.6.2025 31.12.2024 30.6.2024 31.12.2023

PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENI 48.708 1.011.361 -133.278 -188.448
Finanéni vynosy 44.907 191.453 10.543 54.570
Finanéni naklady 276.308 403.624 220.237 183.539
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI -231.401 -212.171 -209.694 -128.969
Vysledek hospodateni ped zdanénim -182.693 799.190 -342.971 -317.417
XELSIEEI\DAEK HOSPODARENI ZA OBDOBI -183.007 849.754 -342.886 -317.618

UPLNY VYSLEDEK HOSPODARENi ZA

OBDOBI CELKEM (bez Menginovych podilt) -182.176 849.942 ~342.886 -316.538
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VYKAZ PENEZNICH TOKU
za obdobi za obdobi za obdobi za obdobi
1.1.2025 - 1.1.2024 - 1.1.2024 - 1.1.2023 -
30.6.2025 | 31.12.2024 30.6.2024 | 31.12.2023
ZISK (+) / ZTRATA (-) ZA UCETNI OBDOBI -182.176 732.230 -342.886 -316.538
CISTY PENEZNI TOK Z PROVOZNI
CINNOSTI -438.688 -646.828 -414.938 -301.897
CISTY PENEZNI TOK Z INVESTICN{
SINNOSTI -51.840 | -1.078.335 -344.663 -842.412
CISTY PENEZNI TOK Z FINANCNI
CINNOSTI 574.162 1.683.500 749.744 1.169.946
Cisty prirtistek/abytek (- &rnich prostredki
y priristek/ubytek (-) penéZnich prostedki 83.634 41.663 -9.857 25.637
a penéznich ekvivalent
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na
o . 23.110 64.773 64.773 39.136
zacatku obdobi
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na
. , 106.744 23.110 54.916 64.773
konci obdobi

Pfed obdobim konéicim k 31.12.2024 Ruditel sestavoval v souladu s aplikovatelnymi pravnimi piedpisy pouze
individualni finan¢ni vykazy, které poskytuji velmi omezenou piedstavu o skutecném finan¢nim stavu Rucitele
v pfedmétnych obdobich. Pro posouzeni schopnosti Rucitele dostat jeho zadvazkim z rucitelského prohlaseni
Rucitele, jehoZ Gplné znéni je uvedeno v kapitole 11. ,,Rucitelské prohlaseni tohoto Zakladniho prospektu (dale
jen ,,Ruditelské prohlaseni®), tak mtize prakticky slouzit pravé pouze auditovana konsolidovana ucetni zavérka
Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2024, sestavena na zakladé Mezinarodnich standardti ucetniho vykaznictvi
(IFRS) ve znéni piijatém EU, a neauditovana konsolidovana mezitimni ucetni zavérka Rucitele za obdobi kon¢ici
k 30.6.2025, sestavena na zakladé Mezinarodnich standardti ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU.
Historické individualni finan¢ni vykazy Rucitele nemohou potencidlnim investorim do Dluhopist slouzit jako
komplexni zdroj informaci pro ucely posouzeni, zda Ruciteliv historicky vyvoj doklada schopnost dlouhodobé
poskytovat dostatek prostiedkt k zajisténi schopnosti Rucitele dostat jeho zavazkim z Rucitelského prohlaseni.
Ruciteldv business plan se ptitom mutze ukazat jako nedostate¢né vydéle¢ny, coz mize ve svém dusledku vést az k
ohrozeni schopnosti Rucitele dostat jeho zavazkim z Rucitelského prohlaseni.

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladni prospektu o¢ekava, Zze mimo konsolida¢ni celek Rucitele budou
prostiedky z vytézku Emisi dluhopist formou uvéru, zapujcky ¢i jiného obdobného dluhového vztahu poskytnuty
vyluéné spole¢nosti RD Rymarov s. r. 0. Emitent niZze uvadi zakladni finanéni udaje z auditované ucetni zavérky
spole¢nosti RD Rymarov s. r. 0. za obdobi kon¢ici k 31.12.2024, sestavené dle ¢eskych ucetnich standardi, a z
auditované ucetni zavérky spolecnosti RD Rymarov s. r. 0. za obdobi kon¢ici k 31.12.2023, sestavené dle ceskych
ucetnich standardd, a to v celych tisicich CZK:

31.12.2024 31.12.2023

AKTIVA/PASIVA CELKEM 497.338 442.573

A Vlastni kapital 39.568 62.357

Cl Dlouhodobé zavazky 46.717 59.231

C.II Kratkodobé zavazky 403.667 314.452

I Trzby z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb 950.492 1.033.145

* Provozni vysledek hospodareni 23.819 13.250

*x Vysledek hospodareni po zdanéni 13.379 9.279
(b) Zavislost Rucitele na podnikani jinych spolecnosti

Potencialni investoii do Dluhopisti by si méli byt védomi, ze Rucitel je holdingovou spolecnosti zaméfenou na
vlastnictvi a spravu akcii a podild v nekterych spolecnostech Skupiny. Naplni ¢innosti Rucitele je tak fizeni,
financovani a ucast v jinych spolecnostech ze Skupiny. S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové
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spolecnosti v ramci Skupiny jsou tak hospodaiské vysledky Ruéitele pfimo zavislé na hospodaiskych vysledcich
spole¢nosti ze Skupiny, v nichz Rucitel pfimo ¢i nepiimo vlastni akcie, podily ¢i jiné formy tcasti.

Nejvyznamnéjsi finan¢ni udaje konsolida¢niho celku Rucitele 1ze ziskat v odst. (a) ,,Riziko spolecnosti s kratkou
konsolidovanou podnikatelskou historii “ této podkapitoly 3.2 ,,Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli, ze které
1ze dovodit zejména vyznamné zadluZeni konsolidacniho celku Rucitele, kterému vsak odpovida hodnota majetku
(aktiv) v konsolida¢nim celku Rucitele, vedouci k tcetnimu ukazateli vlastniho kapitalu v hodnoté 211,9 mil. K¢
ke dni 30.6.2025 a 395 mil. K¢ ke dni 31.12.2024. Emitent na tomto misté upozoriuje, ze zisk konsolidacniho
celku Rucitele za ucetni obdobi roku 2024 ve vysi 732 mil. K& a hodnota jeho dlouhodobych aktiv (ke dni
30.6.2025 ve vysi ptes 4 mld. K<) jsou zptisobeny mimo jiné také precenénim investi¢nich nemovitosti (pozemk)
relevantnich pro projekt Novy Zeleneé, a to o hodnotu + cca 1,3 mld. K¢ (bez efektu tohoto pfecenéni by tak
zavazky konsolida¢niho celku Rucitele pfevysovaly hodnotu majetku konsolida¢niho celku Rucitele). Ackoli bylo
uvedené precenéni provedeno v souladu s pravidly pro sestavovani u€etnich vykazi dle Mezinarodnich standardi
ucetniho vykaznictvi (IFRS), ve znéni pfijatém EU, a je tak zaloZeno na relevantnich znaleckych a jinych trznich
odhadech, nelze garantovat, ze pfislusny takto ocenény majetek by bylo mozné (vcas a za dostate¢né vyhodnych
pravnich a jinych podminek) zpenézit alespon za hodnotu, ktera je tomuto majetku pfisuzovana v konsolidovanych
ucetnich vykazech Ruéitele.

Zadluzeni konsolida¢niho celku Rucitele a dalSich spolecnosti Skupiny je zplsobené zejména potiebou Skupiny
vynakladat znacné investicni a souvisejici naklady, nezbytné pro akvizici a uspé$nou realizaci zamérd Skupiny.
Tyto naklady jsou vynakladany s vidinou jejich navratnosti a ziskovosti, a to v souladu s dlouhodobou strategii
Skupiny. V developmentu nemovitosti je obecné bézné, ze projekt zacina ve ztraté kvili vysokym pocateénim
investicim, zejména do nakupu pozemkd, pfipravy projektu a samotné vystavby, kdy soucasné projekt v pocatecni
fazi negeneruje dostatecné pfijmy z najmu nebo prodeje. Tento negativni finanéni stav trva do okamziku, nez je
projekt ve fazi, kdy generuje dostateéné pfijmy z najmu nebo prodeje, zpravidla tedy az do dokonéeni pfedmétnych
nemovitosti. Teprve v této zavéreéné fazi projekt prechazi do ziskovosti, kdy se po¢atedni investice zacinaji vracet
a projekt se stava ziskovym. Tento model ,,nejdfive ztrata, pak zisk® je standardni soucdasti investi¢niho cyklu
v developmentu a vyzaduje trpélivost, ale umoziiuje vyznamnou navratnost, jakmile se nemovitost dostane do faze
piijmt. Do doby realizace zisku vSak developer (zde piislusné spole¢nosti Skupiny) musi byt schopen zajistit
dostatecny objem financi (formou dluhopisti, bankovniho financovani, privatniho financovani atp.) pro realizaci
svych investi¢nich, provoznich a jinych potteb, pficemz podminky na finan¢nich trzich se pribézné meéni a neni
tak mozné jejich vyvoj vzdy predvidat. S ohledem na vyse popsané vyznamné zadluZeni konsolida¢niho celku
Rucitele a jeho velkou paku tak mtize byt pro konsolida¢ni celek Rucitele v budoucnu slozité zajistit dostatek (z
pohledu Rucitele vyhodného) financovani pro realizaci jeho ¢innosti. Na uvedenou strategii Skupiny pak ma vliv
cela tada dalSich rizik vztahujicich se k podnikani spolecnosti ve Skuping, z nichz ta z pohledu Emitenta
nejvyznamngéj$i jsou uvedena v podkapitole 3.1 ,,Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spolecnostem ve
Skupine “ tohoto Zakladniho prospektu. Tato rizika soucasné pfedstavuji realné riziko také pro Rucitele. Pokud
v disledku plisobeni téchto rizik nebo jinych faktorii nebudou hospodarské vysledky spolecnosti Skupiny, v nichz
Rucitel pfimo ¢i neptfimo vlastni akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti, dostacujici k vygenerovani
prostiedkd dostate¢nych ke splnéni povinnosti Rucitele z Rucitelského prohlaseni, nemusi tento zpisob zajisténi
dluht z Dluhopist realné splnit sviij Gcéel, tj. umoznit Vlastnikim dluhopistt domoci se svych narokt z Dluhopist
vaci Ruciteli, pokud tyto nesplni Emitent. Sou¢asné mohou tato rizika zhorsit platebni schopnost jak Emitenta, tak
Rucitele (pokud dopadnou na spolecnost ze Skupiny, ktera je pfijemcem financovani od Emitenta, a v niz soucasné
Rucitel ptimo ¢i neptimo vlastni akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti), tj. vyznam téchto rizik se mize
multiplikovat.

3.3 Rizikové faktory tykajici se Dluhopisii

Rizikové faktory tvkajici se Dluhopist jakozto dluhovych cennych papira

(a) Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti mtize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen splacet tirokové vynosy Dluhopist, splatit jejich jmenovitou hodnotu nebo uhradit jinou
platbu vyplyvajici z Dluhopisii, a/nebo tyto nebude schopen hradit Rucitel ve smyslu Rucitelského prohlaseni.
Ekonomicka hodnota Dluhopisii tak mtze byt pro Vlastniky dluhopist nizsi nez vyse jejich ptivodni investice, za
urcitych okolnosti mize byt i nulova. Schopnost Emitenta splatit irokové vynosy Dluhopisi, jejich jmenovitou
hodnotu nebo uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopisi zavisi pfedevsim na vykonnosti a hospodareni
spolecnosti, kterym Emitent poskytne financovani z prostredkt ziskanych z Emisi dluhopist. V ptipadé, Ze by tato
vykonnost byla nizsi oproti o¢ekavanim Emitenta, mohla by tato skutecnost ohrozit schopnost Emitenta uhradit
jeho dluhy z DIluhopist.
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(b) Absence pojisténi pohledavek z Dluhopisii

Na pohledavky Vlastnikti dluhopisti z Dluhopisti se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim
z vydanych Dluhopisii a/nebo Rucitele dostat svym zavazkim z Rucitelského prohlaseni nevztahuje zadné
zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z Garan¢niho fondu obchodnikti s cennymi papiry. Tim se
pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od pohledavek z vklad u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti
obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikiim. Oproti témto finanénim
produktiim tak neni Vlastniktim dluhopisti poskytnuta dostatecna jistota, ze jejich pohledavky z Dluhopisti budou
uspokojeny.

Rizikové faktory tykajici se podminek Dluhopist
(c) Riziko prijeti jiného dluhového financovani

Emitent ani Rucitel nemaji zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani a rucitelskych ¢i jinych podobnych (zajistovacich) zavazkt. Naopak bude konsolidaéni celek Rucitele
po vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu vystaven vyzve zajistit dostateény objem financi (formou dluhopist,
bankovniho financovani, privatniho financovani atp.) pro realizaci svych investi¢nich, provoznich a jinych potieb,
viz odst. (b) ,,Zavislost Rucitele na podnikani jinych spolecnosti* podkapitoly 3.2 ,,Rizikové faktory vztahujici se
k Ruciteli* tohoto Zakladniho prospektu. Piijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani (avéru, zapujcky,
vydani dal$ich dluhopisi, navySeni maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.) a/nebo rucitelského ¢i
jiného podobného (zajistovaciho) zavazku Emitenta ¢i Rucitele mize v koneéném dusledku znamenat, ze v
pfipadé insolvencniho tizeni budou pohledavky Vlastniki dluhopist z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani a/nebo rucitelského ¢i jiného podobného (zajistovaciho) zdvazku
Emitentem a/nebo Rucitelem nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani a zajistovacich zavazkti Emitenta
a/nebo Rucitele tak roste riziko, ze pohledavky z Dluhopisi se stanou fakticky nedobytnymi. Soucasn¢ plati, ze
projektové spoleénosti Skupiny Cerpaji a po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nadale budou Cerpat
dluhy, které jsou zajistény strukturalné prednostné pied dluhy z Dluhopist. Jedna se zejména, nikoli vyluéné, o
zastavni prava k zastavam ve form¢é nemovitosti, obchodnich zavodi, zasob, pohledavek z bankovnich w¢ta,
podila, akcii atp., které pfedstavuji materialni aktiva kliCova pro pfislusny projekt, zfizovana pro zajisténi
bankovniho ¢&i privatniho — tedy strukturalné seniorniho - projektového financovani. Ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu jsou takto pro ucely bankovniho a seniorniho financovani zastaveny zejména nemovité véci
ve vlastnictvi spole¢nosti RD Rymarov s. r. 0., RD Rymatov Invest III. alpha s.r.o. a Novy Zelene¢ a.s. Dalsi
zajisténi ve formé standardniho zajistovaciho prevodu prava je pak zfizeno k osobnim automobiliim a dal$im
strojim uzivanym spole¢nostmi Skupiny, zejména spolecnosti RD Rymaiov s. r. 0.

(d) Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze na Dluhopisy se nevztahuje zadna
protiinfla¢ni dolozka. Realna hodnota investice do Dluhopist tak mize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje
hodnotu mény. Inflace rovnéz zpisobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Primérna mira inflace v ceské
ekonomice by se podle zavéra Makroekonomické predikce Ceské republiky MF CR z listopadu 20257 méla v roce
2025 drzet na arovni 2,4 %, v roce 2026 pak déle klesnout na 2,3 %. Predikce CNB zveiejnéna v listopadu 2025
ptedpovidd meziro¢ni celkovou inflaci v roce 2025 ve vysi 2,5 %, v roce 2026 ve vysi 2,2 %8, Plati, ze pokud vyse
inflace ptekroci vysi Cistych vynosi z Dluhopist, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

(e) Riziko predcasného splaceni Dluhopisii

Nebude-li takové pravo Emitenta vylouceno v Doplitku dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopist,
je Emitent opravnén kdykoli na zakladé svého rozhodnuti fadné ozndmeného Vlastnikiim dluhopisti veskeré zatim
nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopisii zcela nebo Caste¢né predCasné splatit ke dni uvedenému
v takovém oznameni o pfedCasném splaceni. Pokud Emitent splati Dluhopisy n¢které Emise dluhopisti pied datem
jejich splatnosti (byt' Caste¢né), je Vlastnik dluhopisit vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu
z diivodu takového (byt ¢astecného) predcasného splaceni Dluhopisi.

1)) Riziko likvidity
Emitent ani jina osoba s jeho svolenim &i védomim nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo v zahraniéi o
ptijeti Dluhopist k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rst malych a stfednich podniki

Dostupné na webu https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2025/makroekonomicka-predikce-listopad-2025-61823.

Progndza CNB zvefejnéna v listopadu 2025 dostupna na webu https:/www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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nebo do mnohostranného obchodniho systému. Je zde proto sniZzena pravdépodobnost, ze se vytvori dostate¢né
likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. V pfipadé
Dluhopist nepfiijatych k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tetich zemi, trh pro rtst malych a stfednich
podnikt ani do mnohostranného obchodniho systému miize byt zvlasteé obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize
mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv
prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

(g) Meénové riziko

Dluhopisy mohou byt vydavany v CZK, ptipadn¢ v EUR ¢i jiné méné. Vlastnik Dluhopisu, pro néjz neni ména
Dluhopisti ménou, ve které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurz, které z jeho
pohledu mohou negativné ovlivnit kone¢ny urokovy vynos Dluhopisti, vysi jmenovité hodnoty Dluhopist pii
jejich splaceni nebo vysi jiné platby vyplyvajici z Dluhopisti. Zména v kurzu mény Dluhopist vici pfislusné méné
vyusti v pfislu§nou zménu hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v pfislusnou zménu hodnoty
urokovych vynost Dluhopist, jejich jmenovité hodnoty nebo jiné platby vyplyvajici z Dluhopisi vyjadiené
v takové cizi méné. Pokud se napf. vychozi sménny kurz mény Dluhopisti vici piislusné meéné snizi (tj. se relativné
snizi hodnota mény Dluhopisil), sniZi se i cena Dluhopisu a plateb z Dluhopist vyjadienych v ptislusné méné.

Rizikové faktury tyvkajici se Rucitelského prohlaseni a ruceni jim zaloZzeného

(h) Neexistence aplikacni praxe

Realizace zajisténi dluhti z dluhopist prostfednictvim rucitelského prohlaseni nebyla doposud fesena pied ceskymi
soudy vyssich instanci. Nelze tedy s jistotou tvrdit, Ze soud rozhodujici o zalobé Vlastnika dluhopist vici Ruciteli
ohledné naroku vyplyvajiciho z Rucitelského prohlaseni bude ruceni povazovat za fadné sjednané, piipadné
v jakém rozsahu. V této souvislosti je tieba zejména upozornit, ze konkrétné pfijeti Rucitele Vlastniky dluhopisii
ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1 Obcanského zakoniku je u dluhopisti v rucitelskych prohlaSenich
vztahovano k okamziku koupé dluhopisti, pfi¢emz tato zavedena trzni praxe, pouzitd také v ¢lanku 2.2
Rucitelského prohlaseni, nemusi byt pfislusnym soudem pfijimana za platnou a uc¢innou. Pokud by bylo Ruéitelské
prohlaseni, byt ¢aste¢né, shledano za neplatné a/nebo neti¢inné, nemusi tento zptisob zajisténi dluhti z Dluhopist
realné splnit svij Géel, tj. umoznit Vlastnikiim dluhopistt domoci se svych narokd vii¢i Ruciteli, pokud tyto nesplni
Emitent.

(i) Omezeni zajistéenych dluhit dle Rucitelského prohlaseni

Rucitel v Rucitelském prohlaseni omezil objem svého rucitelského zavazku na dluhy Emitenta z Dluhopist vici
Vlastniktim dluhopist do vyse 3.000.000.000,- K¢ (slovy: t7i miliardy korun ceskych) a datem vzniku zajisténych
dluhtt do posledniho dne trvani DIuhopisového programu. Bude-li hodnota zajisténych pohledavek Vlastnikd
dluhopisit vi¢i Emitentovi pfesahovat uvedenou castku, nevznikne Ruditeli povinnost uspokojit vSechny
pohledavky Vlastnik dluhopisti v plné vysi, pficemz v souladu s podminkami Rucitelského prohlaseni budou
zajisténé dluhy splnény v pofadi podle toho, kdy budou Ruciteli doruceny pftislusné pisemné Zadosti Vlastnika
dluhopist. Zajisténé dluhy, které nebudou uspokojeny pro dosazeni maximalni ¢astky ruéeni, nebudou Rucéitelem
uhrazeny.

G) Riziko neplnént

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, ze Rucitel nemusi disponovat dostatecnym mnozstvim
finan¢nich prostfedkd ke splnéni svych povinnosti z Rucitelského prohlaseni. Rucitel je holdingovou spolec¢nosti
zaméfenou na vlastnictvi a spravu akcii a podili v nékterych spolecnostech Skupiny. Naplni ¢innosti Rucitele je
tak fizeni, financovani a ucast v jinych spole¢nostech ze Skupiny, pfi¢emz hlavni finan¢ni udaje z auditované
konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2024, sestavené na zakladé Mezinarodnich
standardl ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU, a neauditované konsolidované mezitimni ucetni
zaveérky Rucitele za obdobi konéici k 30.6.2025, sestavené na zékladé Mezinarodnich standardli ucetniho
vykaznictvi (IFRS) ve znéni piijatém EU, jsou uvedeny v odst. (a) ,,Riziko spolecnosti s kratkou konsolidovanou
podnikatelskou historii“ podkapitoly 3.2 ,,Riziko spolecnosti s kratkou konsolidovanou podnikatelskou historii*
tohoto Zékladniho prospektu.

S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové spolecnosti v ramci Skupiny jsou hospodaiské vysledky
Rucitele pfimo zavislé na hospodaiskych vysledcich spolecnosti ze Skupiny, v nichz Rucitel pfimo ¢i nepfimo
vlastni akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti, ptiCemz tyto spolecnosti jsou povinny priabeézné splacet i jiné
zdroje externiho financovani nez prostiedky ziskané z Emisi dluhopisti, které mohou byt zajistény strukturalné
prednostné pied dluhy z Dluhopist (zejména, nikoli vylucné, zastavnimi pravy k zastavam ve forme¢ nemovitosti,
obchodnich zavodi, zasob, pohledavek z bankovnich ucth, akcii, podilt atp., které piedstavuji materialni aktiva
kli¢ova pro piislusny projekt). Pokud hospodarské vysledky spolecnosti ze Skupiny, v nichz Rucitel ptimo ¢i
nepiimo vlastni akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti, nebudou dostacujici k vygenerovani prostiedkt
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dostateCnych ke splnéni povinnosti Rucitele z Rucitelského prohlaseni (pficemz néktera souvisejici
nejvyznamngéj$i rizika jsou uvedena vyse v této kapitole 3. ,,Rizikové faktory™), nemusi tento zptisob zajisténi dluhd
z Dluhopist realné splnit sviyj ucel, tj. umoznit Vlastnikiim dluhopisti domoci se svych narokt viéi Ruciteli, pokud
tyto nesplni Emitent.

(k) Riziko poskytnuti prostredkii ziskanych z Emisi dluhopisii spolecnostem mimo sféru ovladani Rucitele

Prostredky ziskané Emisemi dluhopisti mohou byt dle tohoto Zékladniho prospektu poskytnuty spole¢nostem ve
Skupiné€ a/nebo tfetim subjektim (v rdmci projektl joint-venture) ptisobicim na vyrobnim a/nebo realitnim trhu,
konkrétné predev§im na trhu rezidencnich a komerénich nemovitosti, a to formou tvéru, zapijcky, vkladu do
zakladniho kapitalu a/nebo pfiplatku do jinych kapitdlovych fondd ¢i podobného zavazku. Emitent v této
souvislosti upozormuje, ze pokud dojde k poskytnuti téchto prostfedkli spole¢nostem Skupiny, v nichz vSak
soucasn¢€ nebude Rucitel ptimo ¢i nepiimo vlastnit akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti, dojde k poskytnuti
téchto financnich prostfedkl spole¢nostem mimo konsolidacni celek ovladany Rucitelem ve smyslu zakona
¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist (blize viz rizikovy faktor ,, Riziko spolecnosti s kratkou
konsolidovanou podnikatelskou historii* uvedeny v odst. (a) podkapitole 3.2 ,, Rizikové faktory vztahujici se
k Ruciteli “ tohoto Zakladniho prospektu). Kompletni piehled spole¢nosti Skupiny, které k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nejsou soucasti konsolida¢niho celku Rucitele, I1ze ziskat na zaklad¢ organigramu Skupiny
uvedeného v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné*
tohoto Zakladniho prospektu. Zejména vsak soucasti konsolidacniho celku Rucitele k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu neni spole¢nost RD Rymatov s. r. 0. Emitent v této souvislosti potvrzuje, ze poskytnuti
prostiedkd z Emisi dluhopisti spolecnostem Skupiny, které nejsou soucasti konsolidacniho celku Rucitele, bude
vzdy probihat za dodrzeni vSech zakonnych pravidel, zejména za zohlednéni pravidel pro tzv. pfevodni ceny

(z anglického transfer pricing) a v souladu s pravidly bézného obchodniho styku.

Rizikové faktory tykajici se finan¢niho trhu relevantniho pro Dluhopisy

) Riziko pevné urokové sazby Dluhopisii

Investor by si m¢l byt védom, Ze ceny Dluhopist s pevnym urokovym vynosem a velikost trzni irokové miry se
chovaji protichtidné. Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k ristu cen DIuhopisti s pevnym
urokovym vynosem na trhu a naopak. Vlastnika Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem tak muze postihnout
riziko poklesu ceny takového Dluhopisu, pokud by se zvysily trzni urokové sazby. Nestanovi-li tak pfislusny
Doplnék dluhopisového programu, je nominalni tirokova sazba stanovena v Doplitku dluhopisového programu pro
pfislusnou emisi Dluhopisi s pevnym urokovym vynosem po dobu existence DIuhopisti s pevnym urokovym
vynosem neménna, avsak aktualni urokova sazba se na financnim trhu obvykle denné méni. Tim, ze se zméni trzni
urokova sazba, se v opacném sméru méni cena Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem. To znamena, ze pokud
se trzni urokova sazba zvysi, snizi se cena Dluhopisu s pevnym Grokovym vynosem. Plati také pravidlo, ze ¢im je
splatnost Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rist trznich urokovych
mer.

(m) Riziko spojené s diskontovanym Dluhopisem

Obdobn¢ jako v ptipadé Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou jsou Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
vystaveny riziku poklesu jejich trzni ceny v disledku zmén trznich trokovych sazeb. Vynos Dluhopisu na bazi
diskontu je pfedem dan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou takového Dluhopisu a jeho emisnim kurzem, zatimco
trzni urokové sazby se zpravidla denn¢ méni. Se zménou trzni urokové sazby se meéni také trzni cena Dluhopisu
na bazi diskontu, ale v opa¢ném smeéru. Porostou-li trzni urokové sazby, trzni cena Dluhopist na bazi diskontu
bude klesat a naopak. Ceny dluhopist s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi nez ceny dluhopist s pevnou
urokovou sazbou a lze ocekavat jejich vétsi reakce na zménu trznich Grokovych sazeb nez u fixné trocenych

dluhopist se stejnou splatnosti.
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4. ODPOVEDNE OSOBY, PROHLASENI NEBO ZPRAVA ZNALCE A INFORMACE OD
TRETICH STRAN

4.1 Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v tomto Zakladnim prospektu je Emitent — spoleénost PROGRESUS
RD Rymartov 1V a.s., ICO: 23983922, se sidlem Plynarni 1617/10, 170 00 Praha 7, Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 30158.

4.2 Prohlaseni odpovedné osoby

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu v souladu
se skutecnosti, a ze v tomto Zakladnim prospektu nebyly zaml¢eny zddné skutecnosti, které by mohly zménit
vyznam tohoto Zakladniho prospektu.

V Praze dne 20.1.2026

PROGRESUS RD Rymarov IV a.s.

Jméno: JUDr. Lu

Funkee: predsed:

Zrist, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons)
spravni rady

4.3 Prohlaseni nebo zprava znalce
Tento Zakladni prospekt neobsahuje zpravy znalcd, s vyjimkou:

(a) zpravy auditora k auditované mezitimni ucetni zavérce Emitenta za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025,
sestavené na zakladé¢ ¢eskych Gcetnich standardu;

(b) zpravy auditora ke konsolidované Géetni zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2024, sestavené na
zakladé Mezinarodnich standarda Géetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni ptijatém EU, a

() zpravy auditora k ti€etni zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023, sestavené na zakladé ceskych
ucetnich standardu.

Audit viech vyse uvedenych téetnich vykazii provedla spoleénost PKF APOGEO Audit, s.r.o., ICO: 27197310,
se sidlem (obchodni adresa) Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 103716, vedena v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditorii Ceské republiky pod osvédéenim &. 451, odpovédny auditor Ing. Jaromir
Chaloupka, evidenc¢ni ¢islo 2239, pracovni adresa Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, jednatel PKF APOGEO Audit, s.r.o. (dale jen ,,Auditor).

Zprava Auditora k mezitimni ucetni zdvérce Emitenta za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025, sestavené na
zékladé Ceskych ucetnich standardli, byla zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a do tohoto Zakladniho
prospektu byla zafazena se souhlasem Auditora a pro ucely tohoto Zakladniho prospektu. Zpravy Auditora ke
konsolidované tcetni zavérce Rucitele za obdobi konéici k 31.12.2024, sestavené na zakladé Mezinarodnich
standardl Gcetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU, a k Gcetni zavérce Rucitele za obdobi koncici
k 31.12.2023, sestavené na zaklad¢ ceskych ucetnich standardt, byly zpracovany na zakladé zadosti Rucitele a do
tohoto Zakladniho prospektu byly zafazeny se souhlasem Auditora a pro tcely tohoto Zakladniho prospektu.

Auditor nema zadny podstatny zajem v Emitentovi ani v Ruciteli. Emitent v této souvislosti zvazil predevsim
mozné vlastnictvi cennych papirti vydanych Emitentem a/nebo Rucitelem Auditorem, moznou piedchozi ucast
Auditora v organech Emitenta a Rucitele, mozny pracovni ¢i obdobny pomér Auditora k Emitentovi a/nebo
k Ruéiteli ¢i mozné propojeni Auditora s jinymi osobami zicastnénymi na Emisich dluhopist ¢i jinak
na Dluhopisovém programu.
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4.4

Informace od tretich stran

Emitent v tomto Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod carou vychazi
z nasledujicich zdroji obsahujicich informace od tfetich stran, aktualnich k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

&

(2

(h)
(1)

W)

(k)

M

(m)

(n)

(0)

(p)

(@

dokument Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR z listopadu 2025, dostupny na webu
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2025/makroekonomicka-predikce-listopad-2025-61823;

pribézné aktualizované prognézy CNB dostupné na webu https:/www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/;

¢lanek ,,Sazby zamrzly. Hypotecnim trhem hybe refinancovani, slevy jsou spis kosmetické dostupny na
webu https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-hypoteka-sazby-zamrzly-
hypotecnim-trhem-hybe-refinancovani-slevy-jsou-spis-kosmeticke-290884;

vevr

dostupna na webu https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-doporucuje-prisnejsi-limity-
pro-investicni-hypoteky.-Kapitalove-rezervy-se-nemeni/;

graf CSU Indexy cen stavebnich dél za obdobi od 4Q 2020 do 2Q 2025, dostupny na webu CSU
https://csu.gov.cz/produkty/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-
stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2025;

cast ,,Vyzkumny projekt BIMIP“ na webu https://www.bim-point.com/reference/vyzkumny-projekt-
bimip;
tiskova zprava ,,Skanska planuje v Ceské republice postavit prvni bytovy diim ze dieva s téméi 80 byty™

dostupna na webu https://www.skanska.cz/kdo-jsme/media/archiv-tiskovych-zprav/267948/Skanska-
planuje-v-Ceske-republice-postavit-prvni-bytovy-dum-ze-dreva-s-temer-80-byty;

informace o projektu Timber Praha, dostupné na webu https://www.arcus-city.cz/timber;

&lanek ,,Vice dievostaveb v Cesku. Od roku 2035 by mély tvorit ctvrtinu obytnych budov® dostupny na
webu https://domaci.hn.cz/c1-67338040-vice-drevostaveb-v-cesku-od-roku-2035-by-mely-tvorit-
ctvrtinu-obytnych-budov;

¢lanek ,,0d srpna bude mozné navrhovat vicepatrové dievostavby az do vysky 22,5 metru‘ dostupny na
webu https://agenturacas.gov.cz/od-srpna-bude-mozne-navrhovat-vicepatrove-drevostavby-az-do-
vysky-225-metru/;

Clanek ,,Vyskové drevostavby dostaly zelenou® dostupny na webu https://aktualne.cvut.cz/zpravy-z-
medii/20240312-vyskove-drevostavby-dostaly-zelenou;

Clanek ,,Stat chysta nové dotace na drevostavby. Zaradi je do oblibeného programu‘ dostupny na webu
https://www.novinky.cz/clanek/finance-stat-chysta-nove-dotace-na-drevostavby-zaradi-je-do-
oblibeneho-programu-40470609;

Clanek ,,Zachrana luxfer. Vyvedli tovarnu z insolvence, prodali ji investicnimu obrovi dostupny na webu
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-firmy-investicni-obr-blackstone-ziskal-
duchcovskeho-vyrobce-luxferu-287453;

systétm  certifikace  budov  podle standarduu BREEAM  dostupny na webu ®
https://www.enerfis.cz/sluzby/zelene-budovy/certifikace-budov-breeam-leed-sbtoolcz/certifikace-
budov-breeam;

¢lanek ,,Cim nahradit polystyren? Cesi postavili prvni ditm s izolaci z podhoubi, které pozere i cigarety*
dostupny na webu https://cc.cz/prvni-dum-z-mycelia-stoji-material-ma-ambici-nahradit-polystyren-a-
resit-problem-s-odpady/;

dokument Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2025, dostupny na webu
https://artn.cz/trend-report/tr-2025/;

Zprava o ménové politice CNB  zvefejnéna  15.8.2025 a dostupnda na  webu
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-menove-politice-leto-
2025/, a
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(1)

informace  pravidelné¢  zvefejiiované  spolecnostmi  Colliers  (https://www.colliers.com/cs-
cz/research#sort=%40datez32xpublished%20descending), CBRE
(https://www.cbre.com/insights#market-reports), Knight Frank
(https://www knightfrank.cz/en/research) a 10O Partners (https://www.iopartners.com/research-reports-
cz/).

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, Ze informace z vySe uvedenych zdroji byly pfesné reprodukovény, a pokud
je Emitentovi znamo a v mife, ve které je schopen to zjistit z idaji zvetfejnénych touto tfeti stranou, nebyly
vynechany zaddné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadéjici.

4.5

Prohlaseni o schvaleni Zakladniho prospektu

Emitent timto prohlaSuje, Ze:

(a)
(b)

(©

(d)

tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako piisluiny organ podle Naiizeni o prospektu;

CNB schvaluje tento Zékladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se Giplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Naftizeni o prospektu, a toto schvaleni by se nemélo chapat
jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, Rucitele nebo DIuhopist, pricemz
CNB neposuzuje hospodéiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta &i Ruéitele a schvalenim tohoto
Zékladniho prospektu se CNB nevyjadiila k budoucim ziskiim Emitenta ¢i Rugitele ani jejich schopnosti
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi nebo jejich pomérny vynos;

schvaleni uvedené pod pism. (b) vySe by se nemélo chépat jako potvrzeni Rucitele, Emitenta ani kvality
Emitentem vydanych Dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu, a investofi by tak
vzdy méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist, a

tento Zakladni prospekt byl vypracovan ve formé zakladniho prospektu podle ¢lanku 8 Nafizeni
o prospektu.
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5. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI
5.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev:

Registrace:

LEI:

Datum zalozeni a vzniku a doba
trvani:

Sidlo a pravni forma:

PROGRESUS RD Rymarov IV a.s.

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 30158

3157005ROXSJFL112Y10

Emitent byl zalozen dne 31.10.2025, vznikl dne 21.11.2025 a byl zalozen
na dobu neurcitou.

Emitent sidli na adrese Plynarni 1617/10, 170 00 Praha 7, Ceska republika,

a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je akciovou spolecnosti
zalozenou a existujici dle prava Ceské republiky.
Pravni pfedpisy,
Emitent fidi:

kterymi se Emitent se pfi své Cinnosti Fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen ,,Obcansky zakonik®), zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zédkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdé&jsich predpist, zadkonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, ve znéni pozd¢jSich predpist, zdkonem ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpist, a zakonem ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpist.

Telefonni kontakt: +420 722 965 303

Internetové stranky Emitenta: www.progresusinvest.cz; informace uvedené na webovych strankach

Emitenta nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto
informace do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom zadné nedavné udalosti specifické pro
Emitenta, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Emitent ani DIuhopisy ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nemaji rating.

Ode dne 24.11.2025 nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vypijcek a financovani Emitenta.
Emitent o¢ekava, ze veskera jeho ¢innost bude financovana:

(a) z prostiedka ziskanych z Emisi dluhopisi;

(b)

z prostfedkt  ziskanych splacenim uvérd, zaptjcek nebo podobnych zavazki souvisejicich
s poskytovanim financovani jinym spolecnostem ze strany Emitenta z prostiedktl ziskanych z Emisi
dluhopisti; a/nebo

() z bankovnich uvéri ¢i jinych zdroji externiho financovani, pfi¢emz Emitent k datu vyhotoveni tohoto

Zakladniho prospektu nejedna o poskytnuti zadnych takovych zdroji externiho financovani.
52 Prehled podnikani Emitenta a Skupiny

(a) Hlavni ¢innost Emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent zddnou Cinnost realné nevykonava, kromé Cinnosti
smefujici k pripraveé a realizaci Dluhopisového programu, piicemz tato Cinnost je také do budoucna jedinou
plénovanou ¢innosti realizovanou Emitentem. Pfedmét podnikani Emitenta dle jeho aktudlnich stanov zahrnuje
pouze vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, a to konkrétné v oborech
zivnosti (i) zprostfedkovani obchodu a sluzeb, (ii) velkoobchod a maloobchod, (iii) poradenska a konzulta¢ni
¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk, a (iv) sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné
hospodarské povahy.

Emitent je spolecnosti ucelové zalozenou pro vydavani Emisi dluhopisti. Klicovou ¢innosti Emitenta tak bude
realizace Dluhopisového programu a nasledné vyuziti prostfedkl ziskanych z Emisi dluhopist, a to vzdy
s nezbytnou loajalitou, znalostmi a peclivosti, to v§e vzdy za zohlednéni opravnénych zajmut Vlastnikt dluhopist:

L piimo Emitentem k zajisténi financovani ¢i refinancovani svych provoznich a jinych vydaja, a/nebo
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II. konkrétni spolecnosti ze Skupiny a/nebo tretim subjektem (v ramci projektd joint-venture) ptisobicim na
vyrobnim a/nebo realitnim trhu, konkrétné pfedevsim na trhu rezidencnich a komercnich nemovitosti,
kterym Emitent tyto prostfedky poskytne formou uvéru, zaptjcky, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo
ptiplatku do jinych kapitalovych fondl nebo jinym podobnym zplisobem pro uhradu provoznich vydaj,
refinancovani stavajici zadluzenosti a/nebo realizaci jejich ¢innosti, zejména, nikoli vyluéné, na vyrobu
a montaz komponentd rodinnych, bytovych, komer¢nich a jinych domu ¢i objekti, akvizici stavebnich
pozemk ¢i rezidencnich nebo komerénich budov, rekonstrukci jiz vystavénych rezidencnich nebo
komercnich budov, akvizici spolecnosti vlastnicich pozemky ¢i stavby, thradu mezd, odmén externich
spolupracovnikti a obdobnych vydaji, provoz projekéni a konstrukéni kanceléfe, rozvoj souvisejicich
technologii, reklamy a distribuce, na uhradu administrativnich, pravnich a podobnych vydaju atp.,
tj. zejména za ucelem zhodnoceni investi¢nich projektt takto financovanych spolecnosti.

Kovenanty
Emitent a Skupina zajisti, aby do doby uplného splaceni veskerych dluhi z Dluhopist:

(1) Emitent a Ruéitel nezménili svou pravni formu a neprovedli jinou korporatni zménu vedouci ke zhorseni
postaveni Vlastnikd dluhopist;

(i1) veskeré transakce Emitenta se spfiznénymi osobami, zejména transakce spocivajici v poskytnuti
prostiedkd z Emisi dluhopist spole¢nostem Skupiny formou uvéru, zaptjcky, vkladu do zékladniho
kapitalu a/nebo pfiplatku do jinych kapitdlovych fondd nebo jinym podobnym zplisobem, probihaly
za splnéni souvisejicich zdkonnych podminek dle pravidel pro tzv. pfevodni ceny (z anglického transfer
pricing) a pravidel bézného obchodniho styku;

(ii1) byly prostiedky ziskané z Emisi dluhopist vyuzity v souladu s Gcelem popsanym vyse v této podkapitole
5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* tomto odstavci (a) Hlavni cinnost Emitenta tohoto
Zakladniho prospektu, tedy zejména za ucelem zhodnoceni investi¢nich projektd takto financovanych
spole¢nosti;

(iv) konkrétni projekty, které budou financovany z prostfedkid ziskanych z Emisi dluhopist, spliiovaly
konzervativni ekonomicka kritéria vyZzadovana Skupinou. Bude se jednat zejména o kritéria sméfujici
k diverzifikaci a mitigaci rizik (napfiklad platna a dostate¢né flexibilni pojisténi, uzavirani kli¢ovych
dodavatelskych smluv Skupinou vyluéné s etablovanymi partnery s provéfenou solventnosti atp.) a
navratnosti investice (zejména stanoveni tzv. IRR, tedy vnitini vynosové miry, na Grovni alespon
dvojnasobku urokovych nakladt vefejné nabizenych Emisi dluhopist dle jejich primérné vazené doby
splatnosti, to vSe na zaklad¢ provedenych obchodnich modeld a kalkulaci pro kazdy projekt zvlast’);
Emitent a spole¢nosti Skupiny budou plnéni téchto kritérii pribézn¢ vyhodnocovat, a to za zapojeni svych
odbornych poradct;

() nedochazelo k vyplaté podilu na zisku ¢i zalohy na podil na zisku spole¢nostmi Skupiny skuteénym
majitelim Skupiny, tedy panim Lukasi Zristovi a Lukasi Foralovi;

(vi) nedochazelo ke splaceni zadluzenosti spole¢nosti Skupiny vici skute¢nym majitelim Skupiny, tedy
panum Lukasi Zrastovi a Lukasi Foralovi, a

(vii) Emitent pravideln¢ uvefejiioval na své internetové strance na této adrese: www.progresusinvest.cz své
ucetni zavérky a alespon jedenkrat roné potvrzeni o plnéni zavazki Emitenta uvedenych vyse v této
podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* tomto odstavci (a) Hlavni cinnost Emitenta
bodech (i) - (vi) tohoto Zakladniho prospektu.

(b) Hlavni ¢innosti spole¢nosti Skupiny

»Skupina“ znamena spolecné (i) podnikatelské seskupeni, jehoz je Emitent soucasti a které tvoii Rucitel a veskeré
spolecnosti emitujici akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti pfimo ¢i nepiimo vlastnéné Rucitelem, (ii)
spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.0., ICO: 07775253, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 367893 (dale
jen ,PROGRESUS Factories s.r.0.”), a veskeré spolecnosti emitujici akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti
pfimo ¢i nepfimo vlastnéné spolecnosti PROGRESUS Factories s.r.0., zejména spolecnost RD Rymartov s. r. 0.,
ICO: 18953581, se sidlem 8. kvétna 1191/45, 795 01 Rymatov, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. C 1783 (dale jen ,,RD Rymarov s. r. 0.“), (iii) spole¢nost
PROGRESUS Financial Services s.r.o., ICO: 07741057, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 314131 (déle jen ,,PROGRESUS Financial Services s.r.0.”), (iv) spolecnost Progresus Asset Management a.s.,
ICO: 14023369, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26827 (dale jen ,,Progresus Asset Management a.s.”),
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a (v) spoleénosti Developerské subdivize Skupiny ovladané ptimo panem Lukasem Zristem, jak je uvedeno
v organigramu Skupiny uvedeném v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych
subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent na tomto misté upozoriuje, Ze vyse definovany pojem Skupina neodpovida konsolida¢nimu celku
0., neruci ani jinak neodpovida za schopnost Emitenta dostat jeho dluhtim z vydanych Dluhopist a/nebo schopnost
Rucitele dostat jeho zdvazkim z Rucitelského prohlaSeni.

Skupina je dle druhu ¢innosti, které jednotlivé spolecnosti Skupiny vykonavaji, intern¢ rozdélena na nékolik divizi
a subdivizi. Grafické rozliSeni jednotlivych divizi a subdivizi Skupiny s urenim pfislusnosti spolecnosti Skupiny
v ramci téchto divizi a subdivizi je uvedeno v organigramu Skupiny uvedeném v podkapitole 5.3 ,,Organizacni
struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladni prospektu ocekava, Ze mimo konsolidacni celek Rucitele budou
prostiedky z vytézku Emisi dluhopist formou uvéru, zapujcky ¢i jiného obdobného dluhového vztahu poskytnuty
vyluéné spole¢nosti RD Rymatov s. r. 0. Emitent niZze uvadi zakladni finanéni udaje z auditované ucetni zavérky
spole¢nosti RD Rymarov s. r. 0. za obdobi kon¢ici k 31.12.2024, sestavené dle ¢eskych ucetnich standardi, a z
auditované ucetni zavérky spolecnosti RD Rymarov s. r. 0. za obdobi kon¢ici k 31.12.2023, sestavené dle ¢eskych
ucetnich standardd, a to v celych tisicich CZK:

31.12.2024 31.12.2023

AKTIVA/PASIVA CELKEM 497.338 442.573

A Vlastni kapital 39.568 62.357
Cl Dlouhodobé zavazky 46.717 59.231
C.lI Kratkodobé zavazky 403.667 314.452
I Trzby z prodeje vlastnich vyrobka a sluzeb 950.492 1.033.145
* Provozni vysledek hospodaieni 23.819 13.250
ok Vysledek hospodateni po zdanéni 13.379 9.279

Ode dne 30.6.2025 nedoSlo do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ve vztahu ke spole¢nostem
Skupiny k podstatnym zménam z pohledu Skupiny, s vyjimkou dopadi na finanéni stav:

(a) spolecnosti PROGRESUS RD Rymarov III a.s. zpisobeny vydanim dluhopisti v pfedmétném obdobi od
30.6.2025 v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu ztizeného v roce 2024 v objemu 800 mil. CZK
(pozdgji navyseného na 1.500.000.000,- CZK), o souhrnné jmenovité hodnoté 396 tis. EUR a 595,6 mil.
CZK (vyjadieno k 19.1.2026 v¢etné);

(b) spole¢nosti PROGRESUS IRE s.r.o., ICO: 17532281, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, coby 90% spoleénika spole¢nosti CZ2-IH Logimac s.r.o., ICO: 09763261,
se sidlem Véclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika, a to v disledku
prodeje 100% podilu ve spole¢nosti VERNE Logistics s.r.0. (aktualné GFR Klasterec nad Ohti Logistics
S.1.0.), ICO: 07217030, se sidlem Vaclavské namésti 772/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, realizujici Gspé$ny industridlni developersky projekt GARBE Park Chomutov II v Klasterci
nad Ohi1, kupujicimu Generali Investments CEE, investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 43873766, se sidlem
Na Pankraci 1720/123, Nusle, 140 00 Praha 4, Cesk4 republika, jednajicimu na uéet fondu Fond realit,
otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 75161591, se sidlem
Na Pankraci 1720/123, Nusle, 140 00 Praha 4, kdy tento pievod podilu nabyl u€¢innosti dne 14.11.2025
(blize viz oddil Developerskad subdivize v této podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny*
tomto odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny);

(c) spole¢nosti PROGRESUS Factories HoldCo s.r.o., ICO: 14149613, se sidlem U Sluncové 666/12a,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, coby 50% spoleé¢nika spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha
s..0., ICO: 14149681, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, a to
v dasledku prodeje 100% podilu ve spolenosti Seves Glass Block s.r.o., ICO: 21234736, se sidlem
Bilinska 782/42, 419 01 Duchcov, Ceska republika, kupujicimu SEDIVER S.P.A., reg. &islo:
02827840642, se sidlem Avellino, 83051 Nusco, Area Industriale F2, Italska republika, ze skupiny
Blackstone, kdy tento pfevod podilu nabyl G¢innosti dne 30.9.2025 (blize viz oddil Vyrobni divize v této
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podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* tomto odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti
Skupiny); a

(d) spole¢nosti RD Rymartov Invest III. alpha s.r.o., a to v disledku zaplaceni piislusné ¢asti kupni ceny
(a souvisejiciho financovani) veskerych akcii emitovanych spolecnosti Novy Zelene¢ a.s. a pozemka
relevantnich pro projekt Novy Zelene¢ o celkové rozloze téméf 1,1 mil. m?a dalsiho rozvoje projektu
Novy Zelene¢ (blize viz oddil Developerskd subdivize v této podkapitole 5.2 ,.Prehled podnikani
Emitenta a Skupiny* tomto odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny).

Skupina k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zaméstnava vice nez 500 osob, a to prakticky ve vSech
oborech souvisejicich s realitnim trhem, zejména pro ucely vyroby a montaze komponenti rodinnych, bytovych a
jinych domt, provozu projekéni a konstrukéni kancelafe, developmentu a spravy komerénich nemovitosti, rozvoje
souvisejicich technologii, reklamy, distribuce atp. Skupina dosahla za rok 2024 souhrnného ¢istého obratu cca 1,4
mld. CZK (z toho konsolidaéni celek Rucitele dosahl ¢istého obratu 138 mil. K¢).

Pokud neni nize v této podkapitole 5.2 ,,Prrehled podnikani Emitenta a Skupiny* vyslovné uvedeno jinak, nebyly
uvedené finan¢ni Gdaje ovéfeny nezavislym auditorem ani jinym srovnatelnym zptisobem.

Vyrobni divize

Nejvyznamnéjsim ¢lenem Vyrobni divize Skupiny je spole¢nost RD Rymariov s. r. 0. Spole¢nost RD Rymartov s.
r. 0. vznikla v fijnu 1991 a plynule navazala svou ¢innosti na rymafovsky statni podnik fungujici jiz od roku 1968.
Za dobu své existence jiz tato spolecnost, respektive spolecnost RD Rymarov s. r. 0. a rymarovsky statni podnik
coby ptredchiidce spolecnosti RD Rymatov s. r. 0., doséhla obratu pfes 35 mld. CZK.

Aktualné se spolecnost RD Rymartov s. r. 0. zaméiuje zejména na oblast moderniho stavéni na bazi prefabrikace
dfeva. Spole¢nost RD Rymatov s. r. 0. a jeji dcefiné spole¢nosti, respektive rymarovsky statni podnik coby
predchtidce spolecnosti RD Rymaiov s. r. 0., jiz souhrnn¢ od roku 1968 realizovaly vice nez 26 tis. staveb
(a poskytly tak bydleni vice nez 100 tis. lidem), a to krom& Ceské republiky také v Némecku, Rakousku,
Slovensku, Madarsku, Polsku, Holandsku, Svycarsku, Dénsku, Spanélsku, Recku, Chorvatsku, Rusku,
Mongolsku, Venezuele, Velké Britanii ¢i na Ukrajiné (tj. v téchto zemich jiz néktera z uvedenych spole¢nosti
postavila alespon jednu stavbu). Od vzniku spole¢nosti RD Rymatov s. r. 0. v roce 1991 bylo z uvedeného objemu
staveb realizovano cca 8 tis. staveb. Ackoli je spolecnost RD Rymarov s. r. 0. na trhu zndma jako firma vyrabéjici
a stav¢jici rodinné domy na kli¢ s vyuzitim dfeva, ma na kont¢ jiz také stovky bytovych projekta.

Spole¢nost RD Rymartov s. r. o. dle své auditované ucetni zavérky za obdobi koncici k 31.12.2024 (i) vykazala
celkova aktiva ve vysi 497 mil. CZK (netto), (ii) vykazala cizi zdroje ve vysi 457 mil. CZK, (iii) pfijala trzby
z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb ve vysi 950 mil. CZK a (iv) dosahla vysledku hospodateni za ucetni obdobi
po zdanéni ve vysi 13 mil. CZK. Spolecnost RD Rymartov s. r. 0. dle svych neauditovanych prubézné vedenych
ucetnich zaznamt za obdobi konéici k 30.9.2025 (i) vykazala celkova aktiva ve vysi 465 mil. CZK (netto), (ii)
vykazala cizi zdroje ve vysi 409 mil. CZK, (iii) pfijala trzby z prodeje vlastnich vyrobkd a sluzeb ve vysi 817 mil.
CZK a (iv) dosahla vysledku hospodateni za ucetni obdobi ve vysi 16 mil. CZK.

Spole¢nost RD Rymarov s. r. 0. v kalendainim roce 2023 v rdmci modernizace a rozvoje vynalozila na investice
do své ¢innosti 55 mil. K¢, z toho do uspor energii vice nez 40 mil. K¢ (z toho do oblasti fotovoltaiky 30 mil. K¢)
a do implementace nového automatického stroje na obrabéni zarubni 10 mil K¢&. Diky témto investicim spole¢nost
RD Rymafov s. 1. 0. zejména dramaticky snizila své naklady na energie. Navzdory sloZitym makroekonomickym
vyzvam, predev§$im v podobé nartistu cen energii v letech 2021 a 2022, vysoké urovni inflace a vysokych
hypotecnich sazeb, tak spolecnost RD Rymaiov s. r. 0. nejenze v roce 2023 dosahla kladného hospodaiského
vysledku, ale navic dokazala vyznamné investovat do rozvoje svych vyrobnich procesti. V roce 2024 spolecnost
RD Rymariov s. r. 0. ucinila systematické kroky v oblasti tispor nakladl a zefektivnéni procest, které posiluji
dlouhodobou konkurenceschopnost. V roce 2024 spole¢nost RD Rymarov s. r. o. také zatadila do uzivani majetek
vytvoreny vlastni ¢innosti ve vysi 21 mil. CZK (jedna se o 3 vzorové domy v sidle spolecnosti). V roce 2025
spole¢nost RD Rymatov s. r. 0. dokoncila a uvedla do provozu projekty z oblasti digitalizace procesi, a to
predevsim digitalizaci skladovych a vyrobnich procest, a rovnéz zaznamenala vyznamny pokrok v digitalizaci a
automatizaci zpracovani obchodnich zakéazek prostfednictvim vlastni aplikace Bimtool.

V kvétnu roku 2023 spolecnost RD Rymatov s. r. o. zfidila nové oddé¢leni vefejnych zakazek, jehoz tkolem je
vyhledavat a ptipravovat podklady pro ucast ve vetejnych zakazkéch a jinych vybérovych fizenich nabizejicich
zejména spolupréci s vefejnopravnimi celky. Zaroven jiz tradicné sklizi spolecnost RD Rymafov s. r. o. tspéchy
v kontraktech developerskych projektli realizovanych tfetimi osobami mimo Skupinu. Diky usili téchto
produktovych fad ma spole¢nost RD Rymatov s. r. 0. na roky 2026 a 2027 zajistény developerské zakazky o
objemu 450 mil. CZK. Jiz za obdobi let 2024-2025 spole¢nost RD Rymaftov s. r. 0. diky usili obchodniho oddéleni
developerskych zakazek uspésné realizovala zakazky o objemu 180 mil. CZK.
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Cinnost spole¢nosti RD Rymaiov s. r. 0. byla v roce 2024 kromé jiného ovlivnéna diisledky zmén souvisejicich s
digitalizaci stavebniho fizeni, u¢innych od 1.7.2024. V dusledku nepovedeného procesu digitalizace doslo dle
internich udaji spole¢nosti RD Rymatov s. r. 0. k prodlouzeni primérné doby nezbytné k ziskani ptislusného
vetejnopravniho povoleni klienti RD Rymarov s. r. 0. ze 30 na vice nez 200 dnidl. K datu vydani tohoto Zakladniho
prospektu se stale vyskytuji komplikace s funkcionalitou informacnich systémut spjatych s pfechodem k
digitdlnimu stavebnimu fizeni a jakakoliv i doCasna zavada, vypadek ¢i porucha téchto systémi mohou mit
negativni dopad na ¢innost RD Rymafov s. r. o.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ma spolecnost RD Rymatov s. r. 0. zasmluvnéné obchody
v objemu pfes 3 mld. CZK. K inkasu uhrad z té€chto obchodi ma dojit do poloviny roku 2027. Nardst objemu
zasmluvnénych obchodt je zplisoben zejména nartistem uzavienych smluv o smlouvach budoucich se zdkazniky
RD Rymafov s. r. 0. V roce 2024 byly uzavieny smlouvy o smlouvach budoucich v objemu 903,2 mil. K¢, coz je
oproti udaji 239,7 mil. K¢ v roce 2023 meziro¢ni nartist na témét ¢tyinasobek. K rustu tohoto ukazatele dochazi
také v roce 2025, kdy spole¢nost RD Rymarov s. r. 0. eviduje za rok 2025 uzaviené smlouvy o smlouvach
budoucich se svymi zakazniky v souhrnném objemu vice nez 2 mld. K¢ (pficemz objem vsech zakazek, tedy
véetné téch zasmluvnénych jiz pred rokem 2025, ¢ini k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vice nez 3
mld. K¢). Naptiklad pfi meziro¢nim srovnani 3. kvartald roku 2024 a roku 2025 pak dojdeme k tomu, Ze v obdobi
3Q 2024 spolecnost RD Rymartov s. r. 0. podepsala smluvni dokumentaci k zakazkam o souhrnném objemu 239,7
mil. K¢, pfi¢emz v obdobi 3Q 2025 objem nov¢ uzavienych obchodit meziro¢né narostl o téméf 140 % na Castku
574,3 mil. K¢. Jednim z historickych rekorda spolecnosti RD Rymatov s. r. 0., k jehoz pfekonani doslo v roce
2025, je objem uzavienych zakazek za jediny tyden; stalo se tak v 35. tydnu roku 2025, dosazenim uzavieni
zakéazek v souhrnném objemu 265 mil. K¢&.

Ve vyrobnim zavodu spolecnosti RD Rymarov s. r. o. je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
instalovana vyrobni technologie némecké firmy Weinmann. Dv¢ linky jsou schopny ve dvousménném provozu
ro¢né vyprodukovat az cca 650 kusi kompletnich sad paneld rodinnych domd, véetné stropnich a stfesnich
elementt se v§emi doplilky (garaze, garazova stani, pergoly atp.). Maximalni spole¢na ro¢ni vyrobni kapacita obou
téchto linek je cca 850 kusti kompletnich sad paneld rodinnych domti, véetné stropnich a stfe$nich elementt se
vSemi dopliiky, av8ak za podminky zavedeni tfisménného provozu. Zavedenim druhé linky v rymarovském
zavodu nebyla maximalni vyrobni kapacita vyrobniho zavodu spole¢nosti RD Rymaiov s. r. 0. navy$ena zadsadnim
zpisobem, nicméné zprovoznéni této linky umoznilo vyznamnym zpiisobem snizit naro¢nost na zdroje pouzité pti
vyrobé, zejména v oblasti lidské prace. V prosazovani téchto trendl spolecnost RD Rymatov s. r. 0. pokracuje
také k datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu.

Soucasti vyrobniho zavodu spolecnosti RD Rymartov s. r. 0. je automatické narezové centrum Weinmann WBZ160
pro optimalizaci ptipravy hranoli ramovych konstrukci, Hundegger K2i pro pfipravu ramovych konstrukei stropti
a stfe$nich panell, od roku 2025 také Hundegger TD-450 pro pfipravu rostu, dale dvé sestavovaci linky
s multifunkénimi mosty WMS 150 pro oplastovani ramu, vyfezavani stavebnich otvori, pfipravu otvoru pro
elektroinstalaci a vkladani izolaci. Nasleduji pracovisté finalizujici panel pro vystavbu, vcetné fasadniho
zateplovaciho systému. Soucasti technologického vybaveni je pracovisté pro kompletaci stropnich a stiesnich
systému a automatické formatovaci centrum velkoplo$nych materialti. V rymarovském zavodé je instalovana také
linka na vyrobu interiérovych dvefi a pracovisté na vyrobu dievénych schodistovych sestav.

V prubéhu roku 2025 spolecnost RD Rymarov s. r. 0. oznamila prodlouzeni zaruky na konstrukéni systém
rodinnych domti ze své produkce z 30 na 50 let. Tento krok potvrzuje diivéru spolec¢nosti RD Rymaiov s. r. o.
v kvalitu svych vyrobku a posiluje jeji postaveni a kredibilitu na trhu.

V z&jmu posileni svého postaveni na trhu a neustdlého zlepSovani technologického a vyrobniho know-how
spolecnosti z Vyrobni divize Skupiny pribézné investuji do vyvoje. Vysledkem téchto investic je napf. unikatni
podoba konceptu LORD (lehké objekty rodinnych domt) spocivajici v lehké prefabrikaci ramovych konstrukci
rodinnych domt. Tento systém lze uzit az do Ctyipatrovych budov, zejména pro bytové ucely. Prednost systému
LORD proti klasickym stavebnim technologiim spoc¢iva v prvni fad€ v lehkosti, kterd nezatézuje vysokymi
naklady zakladani staveb, a energetickych parametrech, které jsou zakdédovany piimo v systému panelu. Lze tak
sestavit velmi efektivné energeticky usporné, az pasivni domy. Cely systém LORD spliiuje podminky trvale
udrzitelného stavebnictvi v celém cyklu Zivotnosti budov.

Dalsim vysledkem snah spolecnosti z Vyrobni divize Skupiny v oblasti zlepSovani svého technologického
a vyrobniho know-how je také projekt TiCo (zkratka pro Timber-Concrete, tedy dievo-beton). TiCo je navrh feseni
flexibilniho stavebniho systému pro vystavbu vicepodlaznich energeticky efektivnich bytovych domt nové
generace synergicky vyuzivajici vyhod lehkych nenosnych konstrukei na bazi dfeva a subtilnich nosnych
konstrukei na bazi vysokohodnotného betonu za maximalniho vyuziti pfesné prefabrikace. Vyvoj tohoto systému
byl zaloZen na spolupraci spolec¢nosti RD Rymarov s. r. 0. (jakozto vyrobce prefabrikovanych dievostaveb),
spolecnosti 7ZPSV s. 1. 0., ICO: 06298362, se sidlem Veselska 911, Ostrozské Predmésti, 687 24 Uhersky Ostroh,
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Ceska republika (jakoZto vyrobce Zelezobetonovych prefabrikovanych konstrukci) a Univerzitniho centra
energeticky efektivnich budov Ceského vysokého uéeni technického v Praze (pro Gidely této podkapitoly 5.2
,Prehled podnikini Emitenta a Skupiny dale jen ,,UCEEB CVUT*), které se zabyva vyzkumem a vyvojem
drevénych a betonovych konstrukei.

Oba hlavni materialy uzité v technologii TiCo maji své technologické a fyzikalni limity, které koncept TiCo fesi.
Vyuziti dfeva jako konstrukéniho materidlu pro nosné konstrukce vicepodlaznich budov je sice mozné, nicméné
nevyhodné — staticky navrh vede na vétsi prufezy konstrukénich prvkd, které zabiraji vice mista v ptidorysné
dispozici, avede také k vysokym prifeziim nosnych prvkt stropnich konstrukei, které znamenaji vySsi
konstrukéni vysky, nez by bylo nutné a optimalni. Dal$im problémem je vétsi deformabilita dievéné konstrukce
s ohledem na maly modul pruznosti dieva, v disledku ¢ehoz mutze Casto dochazet k porucham navazujicich
konstrukei (trhlinam v pfickach, obvodovych plastich, podhledech a jejich povrchovych vrstvach). S ohledem na
malou plosnou hmotnost dfevénych stropnich konstrukei je castym problémem i akustika.

Z vyse zminénych didvodu bylo navrhnuto vyuziti Zelezobetonové konstrukce pro nosnou ¢ast budovy. Nosny
skelet z vysokohodnotného betonu ptinasi do systému TiCo nasledujici silné stranky:

(1) vysokou Ginosnost;

(i1) dlouhou Zivotnost;

(1ii) pozarni odolnost;

@iv) vyhodné akustické vlastnosti z pohledu neprizvucnosti (vzduchové ikrocejové) mezi bytovymi

jednotkami ptes stropni konstrukce, a

v) vyhodné tepelné-akumulacni vlastnosti (potencial betonovych stropnich konstrukci pro akumulaci tepla
a chladu).

Na druhé¢ stran¢ jsou vyhody konstrukci na bazi dieva pro oplasténi objektu a vnitini pficky. Patii mezi n¢:

(1) nizka hmotnost;

(i1) nizka materialova narocnost;

(ii1) nizka uhlikova stopa;

(iv) mala energeticka naroénost vyroby, a

() vynikajici tepelné-izolacni vlastnosti pii malé tloust'ce.

V ramci dlouhodobé spoluprace s UCEEB CVUT v Praze a spole¢nosti RD Rymaiov s. r. 0. se zapojil do projektu
TiCo i vyznamny hra¢ Siemens. Pro ovéfeni celého systému byl vytvofen navrh experimentalniho objektu, ktery
je v podstaté¢ vyfezem z plnohodnotného Spodlazniho objektu. Experimentdlni objekt ma rozméry 2 x 2
konstrukéniho pole o dvou nadzemnich podlazich se schodistovym jadrem v jednom z poli. Tento objekt byl
b&hem jara a 1éta 2020 sestavovan na experimentalni plose UCEEB CVUT v Bustéhradu.

Druhym vyzkumnym projektem ovéfovanym na experimentalnim objektu TiCo je BIMIP, ktery se zabyva otazkou
implementace BIM (Building Information Management) do procest hodnoceni komplexni kvality budov v ramci
jejich zivotniho cyklu. Na tomto vyzkumném projektu spolupracovala také skupina Siemens.’ Soudésti projektu
je porovnani realného chovani budovy s navrhem. Hodnoceny jsou parametry spotieby energie, vyuziti zdroju
(slune¢ni zafeni, deStova voda) a kvality vnitiniho prostiedi z hlediska teploty, relativni vlhkosti, koncentrace
CO2, emise VOC, osvétleni, akustiky apod. Systém sbéru a sledovani dat je testovan na platformé SiHome od
skupiny Siemens. Objekt zahrnuje tfi bytové jednotky, spolecné prostory a dvé technické mistnosti. Kazda
z bytovych jednotek odpovida jednomu stupni komfortu, které byly v ramci experimentu nastaveny pro ucely
testovani a méfeni za provozu. V ramci experimentalniho objektu jsou integrovany c¢idla, senzory, akéni Cleny a
dalsi technologie pomoci standardnich digitalnich a analogovych signalti (DI, DO, Al, AO) a také pomoci
komunika¢nich rozhrani KNX, Modbus TCP, Modbus RTU a M-Bus.

Spolecnost RD Rymartov s. r. 0. a jeji spiiznéné zahrani¢ni spolecnosti v roce 2024 zbudovaly ¢i dodaly stavebni
dily pro 4 bytové domy a 265 rodinnych domt. Za ti¢elem realizace své ¢innosti spole¢nost RD Rymarov s. r. o.
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zaméstnava pies 300 osob, pticemz dle jejich ucetnich zaverek se
ro¢ni osobni néklady poslednich nékolik let pfedchéazejicich vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pohybuji

i Blize viz ¢ast ,,Vyzkumny projekt BIMIP* na webu https://www.bim-point.com/reference/vyzkumny-projekt-bimip.
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kolem 190 — 220 mil. K¢ (za obdobi roku 2024 dosahly osobni naklady dle auditované Gcetni zaveérky spolecnosti
RD Rymarov s. r. 0. za obdobi koncici k 31.12.2024 celkem 202 mil. K¢).

Za ucelem usnadnéni své Cinnosti vykonavané v zahrani¢i spole¢nost RD Rymarov s. r. 0. k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu drzi majetkovou cast v nékolika zahrani¢nich obchodnich spole¢nostech, jmenovité
ve spoleénosti Rymarovskie Domy Polska Sp.z oo, NIP 7312032723, se sidlem ul. Kolejowa 2 95-050
Konstantynow L6dzki, Polska republika, spolecnosti RD — Germany GmbH, DE232620015, Oberfeldstrasse 103,
PLZ 126 83, Berlin, Spolkova republika Némecko (pficemz ob¢ tyto spolecnost jiz k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu dokoncuji proces své likvidace, kdy spole¢nost RD Rymarov s. r. o. jiz od roku 2021
soustavné vykonava v Polsku a Némecku svou ¢innost sama, tedy na zaklad¢ pieshrani¢niho poskytovani sluzeb),
spolec¢nosti RD HolzBau GmbH, se sidlem Anton Schwarzgasse 77 201-1 Slerndorf/ Bez. Korneuburg, Rakouska
republika, a spolecnosti P/I-TEX, se sidlem 03113, m. Kyyiv, Shevchenkivskyy rayon, Prospekt Peremohy,
budynok 62-B, Ukrajina. Ukrajinska spole¢nost P/I-TEX jiz od roku 2021 prakticky nevyviji Zadnou Cinnost,
v listopadu roku 2021 bylo odvezeno z Ukrajiny veskeré technické vybaveni této spolecnosti. S ohledem na
konflikt probihajici na izemi Ukrajiny neni mozné spole¢nost P/I-TEX zlikvidovat a tato tak nadale pravné
existuje, nicméné jiz dlouhodobé nevyviji zadnou c¢innost. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
spole¢nost RD Rymartov s. r. o. ziidila v Mad’arsku svou dcefinou spole¢nost RD Rymarov Hungary Kft.,
registracni Cislo je: 01-09-446925, a to v souladu se strategickym zaméfenim na dievostavby a udrzitelné bydleni
v Mad’arsku. Na tomto trhu spolecnost RD Rymartov s. r. 0. ocekava dalsi ristovou pfilezitost, mimo jiné také s
ohledem na podporu energeticky usporného bydleni a statni dotacni programy v Mad’arsku, které v poslednich
RD Rymarov s. r. 0. k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jedna s obchodnimi partnery v Chorvatsku o
vybudovani spoluprace formou obchodniho zastoupeni ¢i partnerské site, kterd by umoznila vstup na chorvatsky
trh a podporu prodeje dievostaveb v tomto regionu.

Do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spole¢nosti Vyrobni divize Skupiny realizovaly mimo jiné nize
uvedené realitni projekty.

I. Zelené Doubravice

Projekt Zelené Doubravice navazuje na dlouhodobé ptisobeni spole¢nosti RD Rymarov s. r. 0. v lokalité Pardubice
— Doubravice. Uzemi se diky blizkosti lesti, vodnich ploch a zarovei rychlé dostupnosti do centra Pardubic fadi
mezi nejatraktivnéjsi mista pro rodinné bydleni v regionu. V dochazkové vzdalenosti se nachazi matefska a
zakladni Skola (Ohrazenice), obchody, restaurace i lékarna. Volnocasové aktivity doplituje nové Centrum tenisu a
plazového volejbalu v bezprostiedni blizkosti projektu. Pozemky maji vymeéry od cca 285 do 1.000 m?. V ramci
jiz diive uspésn¢ dokoncené prvni etapy vystavby v Doubravicich (2015 — 2020) bylo postaveno 55 fadovych
rodinnych domd, které nastartovaly rozvoj této méstské casti. Na tuto vystavbu navazuje projekt Zelené
Doubravice — Doubravické domy, jehoz realizace probiha v letech 2021-2028. Postaveno ma byt celkem 78
solitérnich domi vychazejicich z patrového typu Kubis 632 (z toho 66 domu je jiz k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu dokonceno a prodano), zbyvajici ¢ast domti je piipravena k realizaci v roce 2026. Zaroven
je na roky 2027 — 2028 planovano dalsi rozsifeni projektu o 22 parcel uréenych pro solitérni bungalovy.

Misto: Pardubice — Doubravice

Pfedmét vystavby: samostatné rodinné domy

Pfimé naklady druhé etapy projektu: 390 mil. CZK
Ocekavané trzby druhé etapy projektu: 460 mil. CZK
Realizace: 2021 — 2028

Projekt realizuje spole¢nost RD Rymatov s. r. o.

1I. Kladno — Dubi

Projekt Zelené Kladno, realizovany v katastralnim uzemi Dubi u Kladna v rezii spolecnosti RD Rymaiov s. r. 0.,
je developmentem moderniho sousedstvi v oblibené lokalité na dosah od Prahy. Na misté obklopeném ze tii stran
lesem a rozlehlou loukou je nabizeno propojeni modernich novostaveb s pfirodnim prostiedim. Krome cerstvého
vzduchu a klidného prostiedi tak mohou obyvatelé vyuzit bohaté souvisejici rekreacni aktivity. K datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu je v ramci projektu jiz vystavéno 7 domt (3 dvojdomky a jeden samostatny diim),
z toho 4 z nich maji svého kupce. V tento okamzik je projekt pozastaven do prodeje soucasnych realizovanych
domt anebo prodeje projektu investorovi. DalSich az 40 dom mulze byt postaveno v ptipadé, ze dojde
k pokracovani v tomto projektu v navaznosti na jednani s vlastniky pozemku. Zaroven vznika jednani o realizaci
projektu s developerem navazujicich lokalit.
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Misto: Kladno - Dubi

Pfedmét vystavby: rodinné domy

Piimé naklady projektu: 127 mil. K¢
Ocekavané trzby projektu: az pres 150 mil. K¢
Realizace: 2023 — 2026

Projekt realizuje spole¢nost RD Rymatov s. r. o.

I11. Revnice

Developersky projekt spole¢nosti RD Rymarov s. r. o. realizovany se zkuSenym architektem Miroslavem Vovsem
v obci Revnice jihozdpadné od Prahy skloubi svét moderniho designu a architektonického $mrncu se smyslem pro
detail, ktery lichoti venkovskému duchu tamniho malebného méstecka. Vyhodou projektu je dobra dostupnost do
centra Prahy, kdy autem ¢i pIné pfistupnou hromadnou dopravou je mozné dosahnout centra Prahy uz do ptl
hodiny.

Vyjimecné dvoupodlazni dfevostavby lezi na samotné hranici obce u nadherného lesa, z toho diivodu je také velmi
Lokalita s odpoé¢inkovou atmosférou totiz soué¢asné disponuje §pic¢kovou ob¢anskou vybavenosti, od Skolek a $kol
pres obchody aZ po restaurace. Kazda ze étyt nabizenych vil v sob& ukryva skryty arzenal vybaveni, kam patii
tepelna Cerpadla a solarni panely, ale i vlastni kryté misto na parkovani. V projektu jiz byly spolec¢nosti RD
Rymartov s. r. 0. vystavény (aspon do stadia hrubé stavby) vSechny 4 pldnované vily, z nichz je krasny vyhled na
obec Revnice a krajinu udoli Berounky. Vechny vily maji dostatek parkovacich stani, aby pokryly potieby kazdé
rodiny. Vily jsou budovany ve vysokém standardu, ktery je bézn¢ vniman jako nadstandard. Nabizeny jsou hotové
vily k okamzitému nastéhovani, dale vily, které Ize dokoncit dle zvolené konfigurace piesné podle prani zakaznika.
Vsechny doposud vystavéné vily jiz byly prodany koncovym zakazniktim. Pfekrasna oblast, kde se stykda CHKO
Cesky kras pii fece Berounce s piirodnim parkem Brdskych Hiebent, neohromi jen piirodou, ale také piijemnym
méstem, které si stale zachovalo sviij vlastni charakter.

Misto: Revnice

Pfedmét vystavby: 4 rodinné vily

Piimé naklady projektu: 41 mil. K¢
Ocekavané trzby projektu: pres 50 mil. K¢
Realizace: 2023 — 2026

Projekt realizuje spole¢nost RD Rymarov s. r. o.

IV. Bytové domy Céaslav

Developersky projekt realizuje pro developera jako dodavatel spole¢nost RD Rymarov s. r. 0. Jedna se o realizaci
téipatrovych bytovych domi pro pozdé€jsi najem nebo prodej developerem a 15 rodinnych domt. Méstska ¢ast
Kozeluhy se nachazi jen par minut od centra mésta, pfesto ma v sob¢ jakysi vesnicky charakter pro klidné bydleni.

Kozeluhy Céslav je skvélé misto pro bydleni obklopené zahradami. Jedna se o bezpeény prostor v p&si vzdalenosti
od historického centra Caslavi s ¢istym vzduchem. Veskera ob¢anska vybavenost se nachazi v t&sné blizkosti,
piimo na pozemku se pak nachdzi pamatny dub, na sousednich pozemcich tradi¢ni rodinné zahradnictvi s
historickym sklenikem. Budouci bydleni vznika ve mésté a misté¢ s bohatou historii. Cilem je citlivé spojeni
puvodnich technickych prostor s modernim piistupem. Vedle vlastnich prostor mé projekt vyhodu v klidovych
zonach se vzrostlymi stromy, volnoCasovymi aktivitami a dal§im zazemim.

Misto: Caslav

Predmét vystavby: 5 bytovych domi + 15 rodinny domt
Piimé naklady projektu: 160 mil. K¢

Ocekavané trzby projektu: pres 200 mil. K¢

Realizace: 2026 — 2027

Developersky projekt realizuje pro developera jako dodavatel spolecnost RD Rymarov s. 1. 0.
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V. Pocapelské chalupy

Developersky projekt realizuje pro developera jako dodavatel spole¢nost RD Rymaiov s. r. 0. Urodna polabska
krajina s Dubinskym lesem v blizkém okoli a za nim vyborné obcansky vybavené krajské mésto Pardubice
predstavuji idealni misto k aktivnimu zivotu. Atraktivni lokalitu podtrhuje i dokonalé dopravni spojeni — klidnou
cyklostezkou, komfortni MHD i budoucim obchvatem Pardubic. Celkové je v tomto projektu k dispozici 27
pozemkd, na kterych bude postaveno celkem 27 rodinnych domt. Projekt se diky svému tspéchu bude nadale

voewr

Rymatov s. r. 0. RD Bungalov 248 a 193. Zaroven bude pokracovat projekt dostupného bydleni s mensim
bungalovem 90 a patrovym domem Klasik 125.

Misto: Sezemice

Pfedmét vystavby: rodinné domy

Piimé naklady projektu: 101 mil. K¢
Ocekavané trzby projektu: pres 120 mil. K¢
Realizace: 2025 — 2026

Projekt realizuje pro developera jako dodavatel spoleénost RD Rymafov s. 1. 0.

VI Developersky projekt Vendoli u Svitav

Ve spolupréci s developerem spole¢nost RD Rymarov s. r. 0. pro Projekt Vendoli navrhla dodéni realizace svych
typovych rodinnych domti na pozemcich tfeti osoby coby developera. Jednim z nich je i Klasik 99. Moderni
dispozice s velkym prosklenym oknem otevienym pies dvé patra se stala aktudlnim hitem. Tato byla citlive
zakomponovana do tohoto rodinného domu, ¢imz doslo k vytvoreni krasného, otevieného prostoru v obyvaci,
jidelni a kuchyiiské ¢asti domu. Skrze prosklené dvefe lze prejit pfimo na terasu pfed domem. Pokud preferujete
klid, dm nabizi dalsi dvé velké mistnosti poskytujici naprosté soukromi. Design domu, proskleni a exteriérové
provedeni je ukazkou toho, jak sladit moderni dtim s praktickymi pozadavky rodiny.

Misto: Vendoli u Svitav

Predmét vystavby: 40 rodinnych domut
Piimé naklady projektu: 196,6 mil. K¢
Ocekavané trzby projektu: pres 212 mil. K¢
Realizace: 2026 — 2027

Projekt realizuje pro developera jako dodavatel spole¢nost RD Rymafov s. 1. 0.

Vyrobni divize Skupiny bude také po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spoléhat na svou tradici na
realitnim trhu, zejména v oblasti moderniho stavéni na bazi prefabrikace dieva. Zamérem Vyrobni divize Skupiny
je do ctyr let po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu piekonat hranici 1.000 vyrobenych rodinnych domt
ro¢né a navysit sviyj souhrnny roéni obrat na 3 mld. K¢ (za rok 2024 spole¢nost RD Rymaiov s. r. 0. a jeji spiiznéné
zahraniéni spolec¢nosti zbudovaly ¢i dodaly stavebni dily pro 4 bytové domy a 265 rodinnych domii a zaznamenaly
ro¢ni obrat pfes 1 mld. K¢). Vyrobni divize Skupiny zamysli tuto expanzi realizovat mimo jiné skrze investice do
vylepSeni svych technologickych, vyrobnich a jinych internich procest, kdy za timto ucelem management
spole¢nosti RD Rymarov s. r. o. prib€zné ptipravuje investicni plany, jejichz realizaci dale vyhodnocuje a
schvaluje management Skupiny. Kromeé toho spole¢nosti vyrobni divize Skupiny aktivné vyhledavaji piilezitosti
k akvizici dalsich vyrobnich zavodd, pfi¢emz aktualnim vysledkem téchto snah je mimo jiné uzavieni dohody
o zaméru ze dne 31.12.2025 mezi spolecnosti RD Rymartov s. r. 0., jako kupujicim, a spole¢nosti DOMYRIO
s.r.0., ICO: 03565394, se sidlem t¥ida Hrdinti 1288/55, 795 01 Rymaiov, Ceska republika, jako prodavajicim,
jejimz predmétem je budouci prodej zavodu na vyrobu dievostaveb spole¢nosti DOMYRIO s.r.o. spole¢nosti
RD Rymarov s. r. 0. Dokonceni tohoto obchodu znamenad ziskani dalsi vyrobni haly na dfevostavby, které navysi
ro¢ni vyrobni kapacity spolecnosti RD Rymartov s. r. 0. o dalSich az 400 domu. PIné vyuziti kapacit spolecnosti
RD Rymarov s. r. 0. je nicméné vzdy podminéno zajisténim adekvatniho mnozstvi pracovnikd, a to s dostatecnou
odbornosti a kvalifikaci, a to nejen pro samotnou vyrobu komponenti rodinnych a bytovych dom, ale také pro
jejich instalaci na misté, logistiku atp.

Vyrobni divize Skupiny soucasné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zamysli rozvijet svou ¢innost
v zahrani¢i, a to navySenim vlastnich kapacit ur¢enych pro ¢innost v zahranici, potencialné také akvizici novych
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zahrani¢nich spole¢nosti a vyrobnich zavodi zaméfenych na vystavbu, a to zejména v oblasti dievostaveb.
Vyrobni divize Skupiny takto zamysli zejména posilit svou ¢innost v Némecku, Rakousku, Svycarsku a
Mad’arsku.

Zaméry Vyrobni divize Skupiny pokracovat v ¢innosti v oblasti moderniho stavéni na bazi prefabrikace dieva jsou
zcela v souladu s cili Skupiny v oblasti ekologie a spolecenské odpovédnosti. Dievo jako hlavni stavebni material
ma vyrazné niz§i uhlikovou stopu nez bézn¢ pouzivané materily, jako je beton nebo ocel, a prefabrikace snizuje
potiebu energie a mnozstvi odpadu. Diky tomu dochazi ke snizeni souvisejicich emisi CO2 az o 40-60 % ve
srovnani s konven¢nimi metodami.

Na obor dfevostaveb se k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢im dal vice soustfedi také vyznamni
tuzemsti developefi, naptiklad Skanska'® & UBM.!! Spoleénost RD Rymaiov s. r. 0. a Skupina jako celek vnima
zvySené usili téchto subjektli na trhu dievostaveb jako potvrzeni spravnosti své strategie, kdy spolecnost
RD Rymatov s. r. o. realizovala podobné projekty v Ceské republice (2019) a v Rakousku (2015) a s CVUT
vyvinula specialni vys$e popsany systém TiCo. Stejné tak spoleénosti Vyrobni divize Skupiny vitaji aktualni trendy
v tuzemském zakonodarstvi a vyvoji souvisejicich norem, které v nedavné dob¢€ prolomily dosavadni vyskova
omezeni budov zaloZenych na dievéném materialu a nové umoznily stavét dfevostavby az do vysky 22,5 metru.'?
Dle odborniki lze pfitom oéekavat, e maximalni mozna vyse tuzemskych dievostaveb bude dale nariistat. '3

Podpoie se dievostavby v roce 2025 t&sily také na vladni Grovni. Dle oficialni vladni strategie zvefejnéné v roce
2025 by dievostavby mély od roku 2035 tvofit az tvrtinu nové postavenych obytnych budov v Cesku.' Tohoto
cile se ma, kromé jiného, docilit také podporou dfevostaveb v rdmci popularniho programu Nova zelena tisporam,
nebo zménou stavajici rigidni legislativy. '3

Co se tye trzniho potencialu, Ceska republika dle internich odhadti Skupiny nabizi potencial 13,9 mld. K& roéné
pro vystavbu dievénych byt a bytovych domi. Spole¢né s dievostavbami v podobé domtl je to celkem pies 40
mld. K¢ ro¢né. Trh EU dle internich odhadd Skupiny nabizi potencial 324 mld. K¢ roéné pro dievostavby v podobé
byt a bytovych domd. Spole¢né s dievostavbami v podobé domd je to pak celkem pies 900 mld. K¢ roéné.

Seves Glass Block

Specifické postaveni v ramci Vyrobni divize ma spole¢nost PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., ICO: 14149681,
se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 361154, v niz skupina vlastni 50% podil, ktera realizovala a v zaii 2025
uspésnou divestici dokoncila projekt Seves Glass Block. Vice informaci o projektu Seves Glass Block 1ze ziskat
ze sdé&lovacich prostiedki'® nebo z tiskové zpravy Skupiny.!”

Developerska subdivize

Ukolem Developerské subdivize v ramci Skupiny je vyhledavat a realizovat prileZitosti k developerské ¢innosti,
ato formou akvizice pozemku, spolecnosti vlastnicich pozemky, uzaviranim joint-venture dohod ¢i jakymkoli
jinym pravné a obchodné vyhovujicim zptisobem. Tyto projekty by mély byt zejména zaméfeny na rezidenéni
bydleni, tedy tak, aby bylo mozné pro jejich realizaci vyuzit zkuSenosti a kapacit Vyrobni divize Skupiny. Skupina

Viz tiskova zprava ,,Skanska planuje v Ceské republice postavit prvni bytovy ditm ze dieva s témér 80 byty* dostupna na webu
https://www.skanska.cz/kdo-jsme/media/archiv-tiskovych-zprav/267948/Skanska-planuje-v-Ceske-republice-postavit-prvni-
bytovy-dum-ze-dreva-s-temer-80-byty.

Viz informace o projektu Timber Praha, dostupné na webu https://www.arcus-city.cz/timber.

Viz clanek ,,0d srpna bude mozné navrhovat vicepatrové drevostavby az do vysky 22,5 metru* dostupny na webu
https://agenturacas.gov.cz/od-srpna-bude-mozne-navrhovat-vicepatrove-drevostavby-az-do-vysky-225-metru/.

Viz ¢lanek ,,Vyskové drevostavby dostaly zelenou® dostupny na webu https://aktualne.cvut.cz/zpravy-z-medii/202403 12-vyskove-
drevostavby-dostaly-zelenou.

Viz &lanek ,Vice drevostaveb v Cesku. Od roku 2035 by mély tvofit ctvrtinu obymych budov* dostupny na webu
https://domaci.hn.cz/c1-67338040-vice-drevostaveb-v-cesku-od-roku-2035-by-mely-tvorit-ctvrtinu-obytnych-budov.

Viz ¢lanek ,,Stat chysta nové dotace na drevostavby. Zaradi je do oblibeného programu* dostupny na webu
https://www.novinky.cz/clanek/finance-stat-chysta-nove-dotace-na-drevostavby-zaradi-je-do-oblibeneho-programu-40470609.

Viz napt. Clanek ,.Zdachrana luxfer. Vyvedli tovarnu z insolvence, prodali ji investicnimu obrovi® dostupny na webu
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-firmy-investicni-obr-blackstone-ziskal-duchcovskeho-vyrobce-luxferu-287453.

Tiskova zprava je dostupna na webu https://www.progresus.cz/aktuality-a-media/progresus-predava-seves-glass-block-do-rukou-
sediver-spolecnosti-z-portfolia-blackstone-zacina-nova-era-rustu-a-stability.
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takto zamysli realizovat projekty o objemu desitek milioni CZK az nékolika stovek milioni CZK ¢i dokonce
miliard CZK, a to vzdy se zohlednénim aktualnich kapitalovych a vyrobnich kapacit Skupiny. Skupina v téchto
projektech zamysli t€zit z tzv. synergickych efektll (dublovani marzi), kdy projekty jsou realizovany z materialni
Casti z vlastnich kapacit Skupiny, a tedy Skupina profituje na celém fetézci marzi, a to jak na marzi ze zhodnoceni
pozemkl (marze investorskd) a marzi z inzenyrské ¢innosti, tak na marzi vyrobni (vyroba dievostaveb ve
vyrobnim zavodu spolecnosti RD Rymarov s. r. 0.), tak na marzi developerské (development nemovitosti) a marzi
realitni (prodej koncovému uzivateli).

Hlavnim obchodnim planem Developerské subdivize Skupiny je ziskavani pozemkd vhodnych ke stavbé
a nasledna realizace staveb a jejich prodej se ziskem. Dal$i marzi Skupina planuje realizovat také na spolecnostech
z Products and Services subdivize Skupiny (v detailu viz nize), zajiStujicich pro Skupinu vybrané cinnosti
souvisejici s vystavbou bytovych a rodinnych domt, napf. vyrobu a montdz komponentt rodinnych, bytovych a
jinych domt, provoz projekéni, konstrukéni a realitni kancelafe, rozvoj souvisejicich technologii, reklamu ¢i
distribuci.

Developerska subdivize Skupiny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pokracuje v piiprave a realizaci
developerskych projektl, z nichZ 1ze jmenovité, zejména s ohledem na ochranu obchodniho tajemstvi a dodrzeni
zavazki mlcenlivosti spoleénosti Developerské subdivize Skupiny, uvést zejména nasledujici developerské
projekty typové vhodné pro obchodni zaméry Skupiny. Nize uvedené projekty jsou k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu po Gspesné absolvované pfipravné fazi a nachazi se ve fazi realizacni.

L. Projekt Novy Zelenec, okres Praha-vychod

Skupina k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu intenzivné rozviji komplexni developersky projekt
s pracovnim nazvem Novy Zelene¢, znamy také jako Réj u golfového htisté. V ramci tohoto jedine¢ného projektu
Skupina na pozemcich v katastralnich uzemich Mstétice a Zelene¢, v okrese Praha-vychod, o celkové rozloze vice
nez 1,1 mil. m?, z nichZ témé&r 500 tis. m? je uréeno jako plocha pro bydleni a ob&anskou vybavenost, zamysli
postupné vystavét komplexni ob¢anskou a urbanistickou vybavenost ve formé prakticky nové moderni obce
spliiujici veskeré moderni standardy pro zivot a bydleni. Tento inovativni projekt tak nabidne nejen
komfortni rezidenéni bydleni v objemu vice nez jednoho tisice jednotek reziden¢niho bydleni (tj. kombinace bytu,
rodinnych domt, viladomt, fadovych domu atp., realizovanych postupné v niZze popsanych etapach), ale také
bulvary s obchody a sluzbami, sportovisté, détska hristé, skolu, Skolku, komunitni prostory a rozlehlé zelené
plochy s centrdlnim parkem. Relevantni projektové pozemky o uvadéné celkové rozloze vice nez 1,1 mil. m?
konkrétné (spolu)vlastni spolecnosti Novy Zelene¢ a.s. a RD Rymarov Invest III. alpha s.r.0., které jsou shodné
100% soucasti Skupiny.

Celkova hodnota projektu po dokonéeni (GDV) ¢ini dle analyz Skupiny cca 37,5 mld. K¢ a celkové naklady
projektu jsou planovany na 15,9 mld. K¢&. Oba uvedené udaje jsou zaloZeny na projekcich a analyzach Skupiny,
provedenych v ndvaznosti na posledni zménu uzemné pldnovaci dokumentace pro projektové tizemi '8 pfijatou v
unoru roku 2025. Skupina zamysli projekt v jeho prvni etapé realizovat na zakladé kombinace vlastnich zdroju,
externiho financovani (z emisi dluhopist, bankovniho financovani a privatniho financovani) a vynostu z
predprodeji rezidenénich produktd realizovanych v ramci projektu. V dalSich etapach Skupina zamysli projekt
financovat také z vynost predchozich etap projektu.

Zamérem Skupiny v ramci projektu Novy Zelene je vytvorit nové prostory pro bydleni vice nez 3,5 tis. osob.
Toto bydleni bude dle zamért Skupiny spliovat veskeré moderni standardy, se zachovanim udrzitelnosti vystavby
a dalsiho bydleni obyvatel. Ekologickd udrzitelnost je srdcem projektu Novy Zelene€. Diky pokrocilym
dievostavbam lze dosahnout vyrazného snizeni emisi CO; az 0 40 %, ¢imz se aktivné pfispiva k ochran¢ Zivotniho
prostredi. Dievostavby jsou ovSsem nejen ekologické, ale také energeticky usporné, coz znamena nizsi provozni
néaklady pro obyvatele. Projekt je jiz k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu koncipovan tak, aby splioval
nejnovejsi evropskou legislativu o energetické naro¢nosti budov, schvalenou organy Evropské unie v roce 2024.

Cely zamér je podpoten zdvazkem vybudovat také kvalitni infrastrukturu a obcanskou vybavenost tak, aby budouci
obyvatelé mohli zit kvalitnim a plnohodnotnym zivotem piimo v misté svého nového bydliste. Jiz k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu byla v ramci projektu Novy Zelene¢ tspéSné dokoncena vystavba
moderni Cistirny odpadnich vod, ktera se stane kliCovou infrastrukturou pro celou oblast. Tato $pickova Cistirna,
navrzena s ohledem na nejnovéjsi ekologické standardy, je schopna efektivné obsluhovat nejen cely projekt Novy
Zelenec, ale také stavajici osidleni ¢asti Mstetice, a soucasné€ nabidnout rezervu pro dalsi kapacity. Kapacita
Cistirny a jeji technologické vybaveni zajist'uji nejen vysokou uroven ¢isténi, ale také ochranu mistniho Zivotniho

18 Aktudlni Gzemni plan relevantni pro projektové tzemi byl pfijat usnesenim zastupitelstva obce Zelene¢ ¢. UZ-7-1/25 ze dne

18.2.2025.
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prostfedi, coz podtrhuje zavazek projektu k udrzitelnosti a kvalitnimu zivotnimu prostfedi pro vSechny jeho
obyvatele.

Umisténi projektu se nachazi v dlouhodobé enormné zadané komfortni dojezdové vzdalenosti do Prahy, kde
pravdépodobné mnozi obyvatelé budou vazani zejména profesné. Rozvijené izemi se nachazi pfimo mezi
dalnicemi D10 a D11, ¢imZ nejen umoznuje budoucim obyvatelim rychlé dopravni spojeni pravé s Prahou
osobnim automobilem, ale také moznost vyraZet zejména za rekreaéni ¢innosti do regiont, naptiklad do Ceského
raje, Jizerskych hor nebo Krkonos. Z pohledu spojeni do centra Prahy je vSak kli¢ova pfitomnost vlakové stanice
Mstétice v jizni Casti rozvijeného uzemi, viz zakresleni v mapce nize. Soucésti rozvoje celé lokality je také

rekonstrukce této vlakové stanice, coz zajisti jesté pohodInéjsi a rychlejsi spojeni s Prahou.

Setegry

: N s ! ~ =y
e [0S o - RN ) i s .

Pravé kapacitni vlakové spojeni nabizi nejvetsi potencial z hlediska dopravni atraktivity. Nadrazi mize prakticky
fungovat podobn¢ jako stanice metra v hlavnim mést¢€, jako magnet, ktery bude ptitahovat lidské aktivity. Nejvyssi
hustota obyvatel i pracujicich tedy bude pravé v blizkosti vlakové stanice v jizni ¢asti projektového tizemi. Cesta
vlakem do centra Prahy z nadrazi ve Mstéticich bézné zabere do 25 minut. Do budoucna se miZze spojeni jesté
zlepSovat v ramci pfiméstské dopravy. V blizkosti nadrazi je vyprojektovan parkovaci dim P+R pro stovky vozi
a parkovani pro kola. Vystavba parkovaciho domu je naplanovana na rok 2026. Pfed vlakovym nadrazim pak bude

mozné piestupovat na autobusy PID a diky tomu se z nadrazi stane vyznamny dopravni uzel pro hromadnou osobni
dopravu.

Projekt Novy Zelene¢ je umistén mimo stavajici zastavbu obce ZeleneC a jeji Casti Mstétice, coz je vyhodné
zejména pro urbanni rozvoj projektu. V ramci stavajici zastavby by totiz rozvoj a vystavba byly omezeny
puvodnimi objekty a infrastrukturou. Moderni a funk¢ni design s jednoduchymi liniemi, neutralnimi barvami a
dirazem na detail a estetiku tvoii zéklad projektu. Piijemné a atraktivni bydleni bude zaloZené na rtznorodé
typologii staveb od samostatnych vil na vétsich pozemcich po dvojdomy, fadové domy az po mensi bytové domy
se sluzbami v ptizemi. Zejména aktivni pfizemi domu (vykladce obchodi a sluzeb) vyrazné ovliviiuje kvalitu a
atmosféru vefejnych prostranstvi. Rliznoroda typologie staveb je navrhovéana riznymi architekty a tim pfisp&je k
zivosti a atraktivité celého uzemi, zejména nabidkou pestré palety domu a jednotek urcenych k bydleni. Jako celek

vSak soucasné bude izemi spojeno stmelujicimi pravidly a regulujicimi prvky, které vychazi z platného tizemniho
planu obce Zelened.

Vedle ptevazujici funkce bydleni pocita projekt také s obchody a sluzbami, Skolkou pro vice nez 110 déti, zékladni
Skolou pro 600 déti, komunitnimi prostory, sbérnym dvorem, venkovnimi i vnitinimi sportovisti apod. Navrh dale
pocita s détskymi hiisti, restauracemi, kavarnami, bankomatem a dalsi vybavenosti, pficemz vSe uvedené, kromé
zvySeného komfortu pro mistni obyvatele, nabidne také pracovni pfilezitosti. Obyvatelé mohou vyuzit také
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golfového arealu v obci Mstétice, sousediciho s rozvijenym tzemim bezprostiedné na jeho vychodni strané, ktery
se t&si znacné oblibé mezi golfisty jiz k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Realizace projektu je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je zamyslena ve tiech etapach, jak je uvedeno
na planku nize. Prvni etapa pfimo pfiléha k vlakovému nadrazi na jizni strané rozvijeného tzemi. V horizontu
nasledujicich dvou az tii let se pfedev§im v ramci realizace této prvni etapy odhaduje dokonceni cca 170 bytl a
80 rodinnych domt. Soucasti vystavby je i realizace vodovodu, kanalizace, Cisticky odpadnich vod a elektrickych
rozvodi, véetné jejich zdroji. V ramci prvnich let realizace prvni etapy zamysli Skupina dynamicky postupovat
tak, aby doslo k viditeIné zmén¢ uzemi a rozsifeni obecné povédomosti o velikosti a vyznamu projektu Novy
Zelenet.

rozloha: 40 ha

rozloha: 10 ha

i

"- rozloha: 30 ha

L -

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou pro ucely realizace prvni etapy projektu vydana
vetejnopravni povoleni nezbytna pro realizaci nezbytné infrastruktury a cca 40 % vystavby bytovych a rodinnych
domt.. Nabyti pravni moci téchto vetejnopravnich povoleni pro vystavbu bytovych a rodinnych doma dlouhou
dobu branily podané opravné prosttedky zéastupci obce Zelene¢, ktera svou spolupraci se Skupinou coby
developerem na dal§im rozvoji projektu podmiinovala uzavienim vefejnopravni planovaci smlouvy ve smyslu
ustanoveni § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Tato vefejnopravni
plénovaci smlouva byla mezi obci Zelene¢ a pfislusnymi spolecnostmi Skupiny uzaviena dne 15.1.2026, a to
v navaznosti na schvéleni uzavieni smlouvy zastupitelstvem obce Zelene¢ dne 14.1.2026. Klicovou povinnosti
obce Zelene¢ vyplyvajici z uzaviené planovaci smlouvy je zpétvzeti vSech opravnych prostiedkti podanych obci
Zelenec v fizenich o vydani vetejnopravnich povoleni relevantnich pro projekt Novy Zelene¢. Lze tak ocekavat,
ze tato vefejnopravni povoleni pro realizaci rezidencnich objektti budou postupné nabyvat pravni moci v pribéhu
prvni poloviny roku 2026. Kromé toho se obec Zelene¢ planovaci smlouvou zavazala neménit uzemni plan tak,
aby doslo ke ztizeni nebo vylouceni realizace projektu Novy Zelene¢ nebo zmenseni dovoleného rozsahu projektu
Novy Zelene¢ co do hrubé podlazni plochy projektu umoznéné dle znéni tzemniho planu k datu ucinnosti
planovaci smlouvy.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jiz byla dokon€ena Cisticka odpadnich vod a pokracuji stavebni a
jiné prace na vodojemu a dal$i souvisejici infrastruktufe. Skupina predpoklada, ze ke spusténi predprodejt
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reziden¢nich produkti koncovym zakaznikiim by mélo dojit cca v poloving roku 2026 s tim, Ze prvni etapa by
méla byt dokoncena ptiblizné v roce 2030. Jiz na pielomu let 2028 a 2029 by méla navazat druha etapa projektu,
pfi¢emz v ramci této druhé etapy by mélo dojit k dokonceni cca tfi set bytt a vice nez stovky rodinnych domu.
Konecné okolo roku 2031 ma dojit k zahajeni posledni teti etapy, jejiz dokonceni 1ze ocekavat do dalsich pfiblizné
6 let, pti¢emz v ramci této posledni etapy Skupina planuje dokonceni cca Sesti desitek bytl a témér tii set rodinnych
domt.

Obecné pro celé realizované Gzemi a jeho jednotlivé etapy plati, ze jizni ¢ast uzemi u vlakové zastavky bude
zalozena na pravouhlém systému ulic v kompaktni formé s vyssi hustotou obyvatel, a to s ohledem na pé&si
dostupnost na vlak. Intenzita zastavby vzristd smérem k vlakovému nadrazi, k okrajim pak sldbne. Jizni ¢tvrt je
pocitana s hustotou min. 100 obyvatel na hektar. Na hlavnich komunikacich se podporuje vznik obchodi a sluzeb
v piizemi v pfimé navaznosti na chodniky. S vyssi hustotou zalidnéni a zastavby souvisi i vyska staveb, ktera bude
do 4 nadzemnich podlazi. Jizni ¢tvrt’ se svym charakterem také uzptsobuje zejména péSimu a cyklistickému
provozu. Severni ¢tvrt’ se naopak stavi na radialnim systému ulic protatém linedrnimi parky v ochrannych pasmech
siti stavajici technické infrastruktury. VEétSi vzdalenost od vlakové zastavky implikuje potfebu vlastnich
automobilt pro pohyb v uzemi, severni ¢tvrt’ proto bude fidsi v pfevazné vilovém charakteru s nizsi hustotou
obyvatel.

Piedél mezi severni a jizni ¢asti uzemi bude tvofen zejména parky, sportovisti a dal§imi plochami uréenymi
k rekreaci a odpocinku. Nejvétsi z parkt je pritom aktudlné zamyslen ve velmi §tédré rozloze 24 hektart, pficemz
celkova plocha zelené je planovéna v rozsahu pfesahujicim 420 tis. m?, nabizejicim unikatni prostor pro relaxaci
a rekreaci v prirodnim prostfedi. Pravé prace s terénem a vysadba lesti a parki je dle zamért Skupiny jednim
z klicovych prvkd pro zvySeni atraktivity lokality z pohledu bydleni. Vysadba a modelace terénu mtize kromé
jiného pomoci odclonit hlukovy a svételny smog a zvysit tak komfort zivota budoucich obyvatel. Tato ¢innost ma
také potencial pomoci zlepsit klima sidla v jinak vétrné poloze. Pfedpokladem navrhu je také snaha o respektovani
a zachovani stavajicich ptirodnich prvki a propojeni krajiny na sit’ cyklostezek a péSich cest v navaznosti na nové
sidlo.

II. Malachitové mésto, Praha Hlubocepy

Tento projekt realizuje spole¢nost RD Rymarov Invest Malachitové mésto s.r.o., ICO: 14068338, se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 359903. V ramci tohoto projektu s pracovnim nazvem Malachitové mésto je planovana vystavba 74
rodinnych dom, 3 viladomti a 351 bytovych jednotek, poskytujicich novy domov az 1.100 osobam.

Dle trzniho ocenéni je trzni hodnota pozemkl rezidualni metodou ocenéna na 877 mil. K¢ (jednotkova cena za
m? je 8.909 K¢), hodnota projektu po dokondeni ¢ini 3,241 mld. K& a celkové néaklady projektu jsou planovéany
na 2,818 mld. K¢&. Skupina zamysli projekt realizovat na zakladé kombinace vlastnich zdrojl, externiho
financovani (z emisi dluhopisti, bankovniho financovani a privatniho financovani) a vynost z piedprodeji
rezidenénich produktti realizovanych v ramci projektu.

Integralnim prvkem tohoto projektu je také jeho dobroCinny rozsah. Soucasti Malachitového mésta ma byt také
nové vybudovany diim pro seniory s kapacitou 120 Iuzek. Kromé toho se planuje také vystavba 4 dalSich domut
s peCovatelskou sluzbou. Neodmyslitelnou soucasti tohoto projektu je také vystavba a kultivace parkd, détského
htisté a prostoru pro fitness aktivity.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je kompletné dokoncena etapizace izemi a ziskano stavebni
povoleni na dopravni pfipojeni a dalsi infrastrukturu. Soucasn¢ Skupina dofinalizovala navrh na uzavieni
planovaci smlouvy s Méstskou ¢asti Praha 5 a probiha vybérové fizeni na generalniho dodavatele stavby.

Ve vztahu k projektu jsou zajisténa kladna vyjadreni spravct inzenyrskych siti a projekt ziskal zasadni kladné
odsouhlaseni zaméru a kapacit hrubé podlazni plochy pfi prvnim projednani Vyboru izemniho rozvoje Méstské
Casti Praha 5 (tzv. Komise vystavby) a souhlasné vyjadieni Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy. Paralelné
probihaji piipravy podkladl a predjednavani s Gfady a dotCenymi organy za ucelem podani zadosti o stavebni
povoleni pro reziden¢ni vystavbu v prvni poloving roku 2026.

Do konce roku 2026 Skupina planuje ziskat stavebni povoleni, uzaviit finanéni dokumentaci s financujici bankou
a zahdjit predprodeje. Zah4ajeni stavebnich praci na rezidencni zastavbé Skupina planuje na zacatku roku 2027,
pricemz dokonceni celého projektu se ocekava do roku 2028.

Developerska subdivize Skupiny ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu na zakladé budoucich
kontraktd s institucionalnimi klienty prodany nemovitosti z tohoto developerského projektu v hodnoté 579 mil.
K¢ véetné DPH. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nebyly od téchto kupujicich zatim inkasovany
zadné financéni prostiedky.
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I11. Kiizovnické sady v prazskych Déblicich

V ramci tohoto projektu ma na pozemku o rozloze vice nez 40 tis. m? postupné vyrtist nékolik bytovych domt
nabizejicich az 63 bytovych jednotek a 21 rodinnych domu, které dohromady poskytnou bydleni az 250 lidem.
Soucasti projektu je krome vystavby rezidencnich budov také zachovani a podpora pro rozvoj parku a dalsi zelené
a vystavba staveb pro obcanské vyziti, v€etné komunitniho centra pro konani spolecenskych akci, venkovniho
multifunkéniho htisté s fitness a kaple.

Dle trzniho ocenéni je trzni hodnota pozemk rezidualni metodou ocenéna na 121 mil. K& (jednotkova cena za m?
je 2.806 K¢), hodnota projektu po dokonceni ¢ini 631 mil. K¢ a celkové naklady projektu jsou planovany na 499
mil. K¢&.

Projekt v Déblicich je od svého po¢atku navrzen a zamyslen jako $ance na dosazeni dostupného bydleni pro osoby,
které ve slozité situaci s tradicnim financovanim formou hypotec¢niho uvéru — aktualni k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu — nesplituji podminky pro schvaleni hypoteéniho financovéni. Projekt Déblice je realizovan
formou zfizeni a vyuziti prava stavby (ve smyslu ustanoveni § 1240 a nasl. Ob¢anského zakoniku) na predmétnych
pozemcich, zapsaného v katastru nemovitosti ve prospéch ¢lena Skupina Kiizovnické sady 1253 bytové druzstvo,
které umoznuje omezit potiebu vynalozit zna¢né naklady na akvizici pozemku, ¢imz dochazi k vyznamnému
snizeni vstupni investice kazdého zajemce o tuto formu bydleni. Skupina na tomto misté upozoriuje, ze zde
uvedené pravo stavby nezakladd vlastnické pravo clena Skupina Kiizovnické sady 1253 bytové druzstvo k
predmétnym pozemkiim, nicméné v souladu s ustanovenim § 1240 a nasl. Obcanského zakoniku zaklada pravo
stavby pravo stavebnika zfidit na pozemku stavbu, kdy takto ziizena stavba vyhovujici pravu stavby je ze zdkona
soucasti prava stavby.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu bylo zahéjeno stavebni fizeni k vydani stavebniho povoleni na
realizaci reziden¢ni zastavby. Zadost o stavebni povoleni byla extenzivné piedjednana a je zaloZena na jiz uzaviené
planovaci smlouvé s Méstskou ¢asti Praha 8. Vydani stavebniho povoleni se pfedpokladd v prvni poloviné roku
2026, s naslednym zahajenim vystavby v témze roce a dokoncenim projektu v roce 2027.

Developerska subdivize Skupiny ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu na zakladé budoucich
kontraktii rezervovany nemovitosti z tohoto developerského projektu v hodnoté 128,2 mil. K¢ véetné DPH. K datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nebyly od téchto kupujicich zatim inkasované zadné prostiedky.

V. U Kralického potoka Dobfichovice — Praha Zapad

Skupina v ramci prvni etapy tohoto projektu na koupenych pozemcich o rozloze 1.300 m? v Dobfichovicich v
okrese Praha-zapad pfipravila projekt bytového domu s planovanou kapacitou hrubych podlaznich ploch 500 m?.
Soucasné Skupina vyjednala akvizici navazujicich pozemki a provedla jejich sceleni pro rozsifeni vystavby v
ramci planované druhé etapy tohoto projektu. Po sceleni pozemkd dosahuje predpokladana celkova kapacita
hrubych podlaznich ploch pfiblizn€ 2.000 m? se étyfmi bytovymi domy.

V priabéhu roku 2025 Skupina realizovala avizované scelovani pozemka v dané lokalité, ¢imz doslo ke sjednoceni
kompaktniho celku vhodného pro vystavbu reziden¢niho projektu se ¢tyfmi bytovymi domy. Scelenim se zaroven
podatilo zajistit jesté optimalnéjsi napojeni na dopravni infrastrukturu a technické sité, coz zvysilo hodnotovy i
rozvojovy potencial developerského zaméru.

V navaznosti na tyto kroky a s ohledem na dlouhodobou strategii developerské subdivize Skupiny se Skupina
rozhodla dale nerozsifovat své pisobeni v oblasti Dobfichovic. Bylo proto pfijato rozhodnuti projekt prodat z
pozice land developera jako kompletni developersky zamér. V roce 2025 Skupina projekt ve smyslu tohoto zaméru
uspésné prodala strategickému investorovi, ktery jej odkoupil jako celek. Timto krokem Skupina uspésné zavrsila
projekt formou land developmentu a dosahla exitu.

Products and Services subdivize

Spolecnosti z Products and Services subdivize zajistuji pro Skupinu vybrané ¢innosti souvisejici s vystavbou
bytovych a rodinnych domti, napt. vyrobu a montaz komponentti rodinnych, bytovych a jinych domu (zékladnimi
komponenty jsou zejména vnitini nosné stény z masivni dievéné smrkové konstrukce, lehké vnitini d€lici a nosné
pricky, rizné typy obvodovych stén a jednotlivych panelli ke slozeni rodinného domu, stropni desky, krovy,
sedlové konstrukce, dverni systémy, schodistové sestavy, zahradni prvky, nabytek, komponenty k sestavé bazénti
a wellness zafizeni atp.), provoz projekcni, konstrukéni a realitni kancelatre, rozvoj souvisejicich technologii,
reklamu ¢i distribuci. Dochézi tak k rozd€leni Cinnosti souvisejicich s vystavbou (a castecné také vystavby
samotné) mezi vice spolecnosti Skupiny. Hlavni ¢innost vykondvana jednotlivymi spolecnostmi ze subdivize
Products and Services vyplyva zpravidla jiz z jejich obchodni firmy, viz organigram Skupiny uvedeny
v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné tohoto
Zakladniho prospektu.
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Real Estate Holding subdivize

Spolecnosti této subdivize k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyviji zadnou realnou Cinnost.
Spolecnosti této subdivize zamysli po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyhledavat akvizi¢ni
prilezitosti nemovitosti vhodnych k dlouhodobé drzbé, tedy zejména komercni nemovitosti s potencialnim
stabilnim vynosem vyplyvajicim z jejich prondjmu.

Industrial subdivize

V roce 2022 v ramci Skupiny vznikla Industrial subdivize, jejimz ukolem je vyhledavani pfilezitosti k vystavbé a
naslednému pronajmu komercnich budov, a to konkrétné logistickych a primyslovych hal a areald. Vyhledavany
jsou piilezitosti v podobé pozemkl vhodnych svou polohou a technickymi parametry k vystavbé prumyslovych
hal a areald, a to vzdy s platnym a rozsahem dostate¢nym tzemnim rozhodnutim. Vznik a rozvoj Industrial
subdivize byl reakci Skupiny na pichod krize na trhu reziden¢niho bydleni, kdy v disledku makroekonomickych
faktor doslo k rapidnimu zhorSeni nékolika faktorG zcela klicovych pro rezidencni development, zejména
k prudkému ristu sazeb hypotecnich uvert. Naopak trh logistickych a primyslovych hal sliboval v letech 2022-
2024 ekonomicky zajimavé a z pohledu rizik konzervativni investice, které se Skupiné podafilo nachazet a
rozvijet, viz napiiklad nize uvedeny uspésny projekt GARBE Park Chomutov II v Klasterci nad Ohfi.

Zejména s ozivenim rezidenéniho developerského trhu a akvizici projektu s pracovnim nazvem Novy Zelene¢ ve
druhé poloviné roku 2024 uéinila Skupina rozhodnuti sousttedit své manazerské a finan¢ni kapacity opét primarné
na trh reziden¢nich nemovitosti. Spolecnosti Industrial subdivize jsou vSak nadale pfipraveny v ptipadé vhodné
prilezitosti vyuzit své zkuSenosti s developmentem logistickych a primyslovych hal a arealt, kdy za timto uc¢elem
Skupina k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu prozkoumava a aktivné jednad o podminkach mozného
rozvoje projektd pro horizont dalSich 5 let (pipeline) s nasledujicimi souhrnnymi parametry projekt developmentu
priamyslovych hal:

6] o celkové pronajimatelné plose témé&i 300 tis. m? (z toho jiz zasmluvnéno témé&f 200 tis. m?);

(i1) jejichz trzni hodnota se pohybuje okolo 330 mil. EUR (z toho jiz zasmluvnéno pfes 205 mil. EUR);

(1ii) generujicich roéni najemné v o¢ekavané vysi pires 20 mil. EUR (z toho jiz zasmluvnéno 13 mil. EUR), a
(iv) jejichz oéekavany souhrnny zisk se pohybuje kolem hranice 60 mil. EUR (z toho jiz zasmluvnéno 50
mil. EUR).

Emitent timto pro vyloueni pochybnosti uvadi, Zze vySe uvedené hodnoty, véetné téch jiz zasmluvnénych,
spolecnosti Industrial subdivize Skupiny nezavazuji k realizaci vesSkerych industrialnich projekti, ke kterym se
vySe uvedené hodnoty vztahuji. Spolecnosti Industrial subdivize Skupiny v ramci své strategie dasledné
zasmluviiuji prilezitosti k realizaci projektl industridlniho developmentu, které vSak v piipadé nesplnéni
odkladacich podminek a ekonomickych parametri vyzadovanych spolec¢nostmi Industrial subdivize Skupiny
nezavazuji spolecnosti Industrial subdivize Skupiny k zahdjeni realizace pfislusnych projektt. Takto zejména
spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny odmitaji realizovat projekty, ve vztahu k nimz neni vydano pravomocné
uzemni rozhodnuti umoznujici realizaci pfislusného zaméru industrialniho developmentu. Stejné tak spole¢nosti
Industrial subdivize Skupiny dbaji na to, aby nebyly vazany k realizaci pfislusného projektu industrialniho
developmentu v pripadé, Ze dle internich analyz Skupiny dana lokalita v daném ¢ase neni dostateéné atraktivni
pro potencialni najemce, zejména v disledku vykyvu relevantnich trhi (k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu lze jmenovat zejména fluktuujici trh automotive ve stfedni Evrop€). Lze tak oc¢ekavat, ze pro nesplnéni
obchodnich a pravnich pozadavku spolecnosti Industrial subdivize Skupiny nebudou industrialni zameéry Skupiny
realizovany v celém vyse uvedeném objemu.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jiz Skupina vramci svého objemu industridlnich zamért
uvedenych souhrnné pod parametry (i) — (iv) vysSe uspéSné postavila, plné pronajala a nasledné uspésné prodala
projekt GARBE Park Chomutov II v Klasterci nad Ohf#i. K prodeji tohoto projektu doslo v listopadu 2025, a
to prodejem jediné¢ho podilu ve spole¢nosti VERNE Logistics s.r.0. (aktualné GFR Klasterec nad Ohii Logistics
S.1.0.), ICO: 07217030, se sidlem Vaclavské namésti 772/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
vlastnici predmétné pozemky a realizujici projekt GARBE Park Chomutov II v Klasterci nad Ohi#i, kupujicimu
Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 43873766, se sidlem Na Pankréaci 1720/123, Nusle,
140 00 Praha 4, Ceska republika, jednajicimu na téet fondu Fond realit, otevieny podilovy fond Generali
Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 75161591, se sidlem Na Pankraci 1720/123, Nusle, 140 00
Praha 4. Zajem mezinarodniho koncernu Generali o projekt GARBE Park Chomutov II v Klasterci nad Ohii
Skupiné prokazal, Ze jeji diraz na smysluplny, udrzitelny a kvalitni industrialni development umoziuje konecny
prodej projektil tém nejvétsim hrac¢tim na industridlnim trhu.
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K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Skupina v rdmci svého objemu industrialnich zamért uvedenych
souhrnné pod parametry (i) — (iv) vySe také intenzivné pracuje na rozvoji dal$iho industrialniho projektu,
k jehoZ realizaci bylo v obdobi 3Q 2024 vydano pravomocné stavebni povoleni. V ramci tohoto projektu ma
byt realizovana vystavba a pronajem industridlniho areélu s pronajimatelnou plochou cca 32,5 tis. m?, a to v
nejvyssim ESG standardu BREEAM ,, Excellent”. O¢ekavana trzni hodnota tohoto projektu po dostavbé a
pronajmu je 43 mil. EUR, pFricemZ hodnota samotnych pozemki je na urovni 12 mil. EUR a ocekavané
ro¢ni najemné ¢ini cca 2,26 mil. EUR. Ocekavany exit projektu ve formé prodeje vystavéného industridlniho
arealu s pronajatymi plochami je do konce roku 2026 nebo v prvni poloviné roku 2027. Skupina k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nicméné eviduje zvySeny zajem o koupi tohoto projektu jiz v jeho aktualnim stadiu
piipravy, kdy Skupina tuto moznost peclivé vyhodnocuje.

Skupina klade duraz, aby veskeré projekty realizované spolec¢nostmi Industrial subdivize Skupiny spliovaly
nejvyssi naroky na aplikovatelné ESG standardy udrzitelné vystavby primyslovych nemovitosti. Spolecnosti
Industrial subdivize Skupiny za timto ucelem zejména provéiuji a zajistuji mezinarodné uznavanou certifikaci
BREEAM. Certifikace BREEAM je standard postupti v oblasti navrhovani budov s dirazem na trvalou
udrzitelnost, ktery se stal praktickym métitkem k popisu vlivu budovy na Zivotni prostfedi. Hodnoti se vykonnostni
méfitka v nasledujicich kritériich: management, zdravi a pohoda prostiedi, energie, doprava, voda, materialy,
odpad, vyuziti pidy a ekologie, znegist'ujici latky.'

Financni divize

jinych spolecnosti Skupiny. Spolec¢nosti Finan¢ni divize jsou dale rozdéleny do tif samostatnych subdivizi dle
toho, z jakych zdroji zamysli finanéni prostfedky ziskavat. Spolecnosti Funds subdivize se budou po vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu zaméfovat na pfilezitosti v oblasti vSech typli tuzemskych i1 zahrani¢nich fondd.
Spole¢nosti Bonds subdivize budou ziskavat finan¢ni prostfedky prostfednictvim emisi dluhopist. Spole¢nosti IT
subdivize budou po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyhledavat obchody ve svété informacénich
technologii, zejména v oblasti vyvoje a/nebo akvizice prav k software, produkce a/nebo distribuce hardware, e-
commerce atp.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou aktivnimi spoleénostmi z Bonds subdivize:
(1) Emitent, pfipravujici realizaci Dluhopisového programu;

(ii) spole¢nost PROGRESUS RD Rymaiov a.s., ICO: 17053161, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin,
186 00 Praha 8, Ceska republika (dale jen ,,PROGRESUS RD Rymaiov a.s.”), ktera do zacatku
Cervence roku 2023 vefejné¢ nabizela ji emitované dluhopisy vydavané v ramci jejiho prvniho
dluhopisového programu ziizeného v roce 2022 v objemu 3 mld. CZK, a to na zéklad¢ zékladniho
prospektu schvaleného rozhodnutim CNB &.j. 2022/069789/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00063/CNB/572 ze
dne 4.7.2022, které nabylo pravni moci dne 5.7.2022;

(ii1) spole¢nost PROGRESUS RD Rymaiov II a.s., ktera v obdobi od 10.8.2023 do 10.8.2024 vefejn¢ nabizela
ji emitované dluhopisy vydavané v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu ztizeného v roce 2023
v objemu 800 mil. CZK, a to na zakladé zékladniho prospektu schvaleného rozhodnutim CNB &. j.:
2023/098333/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00042/CNB/572 ze dne 3.8.2023, které nabylo pravni moci dne
10.8.2023, a

(iv) spole¢nost PROGRESUS RD Rymatov III a.s., kterd v obdobi od 2.1.2025 do 2.1.2026 vefejné nabizela
ji emitované dluhopisy vydavané v rameci jejiho prvniho dluhopisového programu ziizeného v roce 2024
v objemu 800 mil. CZK (nasledné navyseného na 1.500.000,- CZK), a to na zakladé zakladniho prospektu
schvaleného rozhodnutim CNB ¢&. j.: 2024/142454/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00300/CNB/653 ze
dne 20.12.2024, které nabylo pravni moci dne 2.1.2025, upraven¢ho dodatkem ¢. 1 vyhotovenym dne
26.9.2025, schvalenym rozhodnutim CNB ¢&j. 2025/119093/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2025/00721/CNB/653 ze dne 1.10.2025, které nabylo pravni moci dne 3.10.2025.

Vyjimkou z vySe popsaného zatazeni spolecnosti Skupiny v ramci jednotlivych divizi je spole¢nost RD Rymaiov
Invest Develop a.s., ICO: 10722696, se sidlem 8. kvétna 1191/45, 795 01 Rymatov, Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 11306 (dale jen ,,RD Rymaiov Invest
Develop a.s.). Tato spolecnost, a¢ v ramci Skupiny formalné fazend mezi spolecnosti z Developerské subdivize
Skupiny, vyviji zejména ¢innost popsanou vyse pro spolecnosti Finanéni divize, konkrétné pro spolecnosti Bonds
subdivize. Spolecnost RD Rymariov Invest Develop a.s. v obdobi od €ervna roku 2021 do ¢ervna roku 2022 vetejné

19 Viz Certifikace budov podle standardu BREEAM ® https://www.enerfis.cz/sluzby/zelene-budovy/certifikace-budov-breeam-leed-

sbtoolcz/certifikace-budov-breeam.
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nabizela ji emitované dluhopisy vydavané v rameci jejiho prvniho dluhopisového programu zfizeného v roce 2021
v objemu 3 mld. CZK, a to na zékladé zakladniho prospektu schvaleného rozhodnutim CNB ¢.j.: 2021/068946/570
ke sp. zn. S-Sp2021/00057/CNB/572 ze dne 25.6.2021, které nabylo pravni moci dne 29.6.2021.

Spole¢nosti PROGRESUS RD Rymarov a.s., PROGRESUS RD Rymarov II a.s., PROGRESUS RD Rymatov III
a.s. a RD Rymatov Invest Develop a.s. na zakladé svych zakladnich prospektii, schvalenych rozhodnutimi CNB,
realizovaly nésledujici emise dluhopist (tabulky nize neuvadi emise dluhopist, které jiz byly k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu pfislusnym emitentem splaceny):

[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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PROGRESUS RD Rymafiov III a.s., stav ke dni 19.1.2026

ZAKLADNI PROSPEKT

Nazev emise

Celkova
predpokladana
jmenovita hodnota

Upsano investory

ISIN

Urokova sazba
p.a.

Datum emise

Den kone¢né
splatnosti

PROGRESUS RD
RYMAROV III
8,40/28

50.000.000 K¢

30.000.000 K¢

CZ0003568578

8,4 %

2.1.2025

2.1.2028

PROGRESUS RD
RYMAROV III
8,60/30

150.000.000 K¢

108.480.000 K¢

CZ0003568545

8,6 %

2.1.2025

2.1.2030

PROGRESUS RD
RYMAROV III
8,90/30

25.000.000 K¢

18.390.000 K¢

CZ0003568537

8,9 %

2.1.2025

2.1.2030

PROGRESUS RD
RYMAROV III
9,30/30

180.000.000 K¢

179.950.000 K¢

CZ0003568552

9,3 %

2.1.2025

2.1.2030

PROGRESUS RD
RYMAROV III
9,50/32

25.000.000 K¢

14.420.000 K¢

CZ0003568594

9,5 %

2.1.2025

2.1.2032

PROGRESUS RD
RYMAROV 111
7,90/28

500.000 EUR

154.000 EUR

CZ0003568560

7,9 %

2.1.2025

2.1.2028

PROGRESUS RD
RYMAROV III
9,00/32

500.000 EUR

31.000 EUR

CZ0003568586

9,0 %

2.1.2025

2.1.2032

PROGRESUS RD
RYMAROV III
9,30/30

180.000.000 K¢&

177.920.000 K¢

CZ0003572984

9,3 %

16.5.2025

16.5.2030

PROGRESUS RD
RYMAROV III
8,40/28

30.000.000 K¢

25.950.000 K¢

CZ0003572927

8,4 %

16.5.2025

16.5.2028
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PROGRESUS RD
RYMAROV III
8,60/30

150.000.000 K¢

149.980.000 K¢

CZ0003572976

8,6 %

16.5.2025

16.5.2030

PROGRESUS RD
RYMAROV III
8,90/30

25.000.000 K¢

18.940.000 K¢

CZ0003572943

8,9 %

16.5.2025

16.5.2030

PROGRESUS RD
RYMAROV III
9,50/32

25.000.000 K¢

10.420.000 K¢

CZ0003572968

9,5 %

16.5.2025

16.5.2032

PROGRESUS RD
RYMAROV III
7,90/28

500.000 EUR

190.000 EUR

CZ0003572935

7,9 %

16.5.2025

16.5.2028

PROGRESUS RD
RYMAROV III
9,00/32

500.000 EUR

75.000 EUR

CZ0003572950

9,0 %

16.5.2025

16.5.2032

PROGRESUS RD
RYMAROV III
9,30/30

180.000.000 K¢

163.950.000 K¢

CZ0003576290

9,3 %

5.9.2025

5.9.2030

PROGRESUS RD
RYMAROV III
8,40/30

50.000.000 K¢

77.290.000 K¢

CZ0003577157

8,4 %

1.10.2025

30.9.2030

PROGRESUS RD
RYMAROV III
9,30/32

25.000.000 K¢

14.020.000 K¢

CZ0003577215

9,3 %

1.10.2025

30.9.2032

PROGRESUS RD
RYMAROV 111
8,80/32

500.000 EUR

45.000 EUR

CZ0003577181

8,8 %

1.10.2025

30.9.2032

PROGRESUS RD
RYMAROV I
8,70/30

25.000.000 K¢

7.630.000 K¢

CZ0003577199

8,7 %

1.10.2025

30.9.2030
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PRQGRI%SUS RD
RYMAROV III 500.000 EUR 100.000 EUR CZ0003577165 7,7 % 1.10.2025 30.9.2028
7,70/28
PRQGRESUS RD
RYMAROV III 25.000.000 K¢ 21.100.000 K¢ CZ0003577173 8,2 % 1.10.2025 30.9.2028
8,20/28
PROGRESUS RD
RYMAROV III 100.000.000 K¢ 22.880.000 K¢ CZ0003579245 9,3% 10.12.2025 10.12.2030
9,30/30
1.041.320.000 K¢
/
595.000 EUR
PROGRESUS RD Rymarov II a.s., stav ke dni 19.1.2026
Celkova , . o
Nazev emise predpokladana Upsano investory ISIN Urokov: sazba Datum emise Dsenlzl:t(::)esi;le
jmenovita hodnota p-a. P
PROGRESUS RD
RYMAROV II 100.000.000 K¢ 95.810.000 K¢& CZ0003554149 10,2 % 15.09.2023 15.09.2028
10,20/28
R5§2§3%85§ 181(]))/26 50.000.000 K¢ 10.890.000 K¢ CZ0003553315 8,8 % 10.08.2023 10.08.2026
Rﬁl{)ﬁigg%lsllljz 1;(]))/27 25.000.000 K¢ 16.880.000 K¢ CZ0003558165 8,8 % 15.01.2024 15.01.2027
R\l{)ﬁ(/igglilsllljg 1;(]))/28 50.000.000 K¢& 9.400.000 K¢ CZ0003553323 9,3 % 10.08.2023 10.08.2028
R\?}S[OAgléE/Sgg 1;(1))/29 20.000.000 K¢ 16.370.000 K¢ CZ0003558173 9,3 % 15.01.2024 15.01.2029
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RS?&OA%%SIIIJ 2 1;33 0| 50.000.000 ke 36.750.000 K& CZ0003553331 9.8 % 10.08.2023 10.08.2030
Rfﬁiggisg 3 1;(]))/31 25.000.000 K& 9.290.000 K& CZ0003558181 9.8 % 15.01.2024 15.01.2031
Rfﬁiggisg g 1;(]))/29 140.000.000 K& 134.480.000 K& CZ0003557985 9.9 % 15.01.2024 15.01.2029
R\'I{)l\ljliglé)%slllj g 1;328 75.000.000 K& 70.360.000 K& CZ0003553372 9% 10.08.2023 10.08.2028
R\'I{)l\ljliglé)%slllj g 1(}329 110.000.000 K& 104.650.000 K& CZ0003558199 9% 15.01.2024 15.01.2029
R\'I{)l\ljliglé)%slllj 2 1;32 o | 2000000 EUR 75.500 EUR CZ0003553349 8.5 % 10.08.2023 10.08.2026
R\'I{)l\ljliglé)%slllj 2 1;327 1.000.000 EUR 178.000 EUR CZ0003558207 8.5 % 15.01.2024 15.01.2027
R\};ﬁi%%sg g 15‘33 o | 2:000000 EUR 113.000 EUR CZ0003553356 9.5 % 10.08.2023 10.08.2030
R\};ﬁi%%sg g 15‘331 1.000.000 EUR 28.500 EUR CZ0003558215 9.5% 15.01.2024 15.01.2031
R\};ﬁi%%sg g 17‘329 200.000.000 K& 179.960.000 K& CZ0003562381 9.7% 1.6.2024 31.5.2029
R\};ﬁi%%sg z 1;(]))/27 50.000.000 K& 13.540.000 K& CZ0003563108 8.8% 15.6.2024 15.6.2027
Rgﬁigggsg g 13%3/29 40.000.000 K& 20.610.000 K& CZ0003563090 9.3% 15.6.2024 15.6.2029
Riﬁiﬁﬁ?ﬁ g 2(1)3/31 50.000.000 K& 5.490.000 K& CZ0003563082 9.8% 15.6.2024 15.6.2031
R\};&()Agg%sg g 13529 150.000.000 K& 129.570.000 K& CZ0003563116 9.0% 15.6.2024 15.6.2029
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ZAKLADNI PROSPEKT

PROGRESUS RD o
RYMAROV 1I 8,50/27 1.000.000 EUR 58.000 EUR CZ0003563074 8,5% 15.6.2024 15.6.2027
PROGRESUS RD 0
RYMAROV 11 9,50/31 1.000.000 EUR 47.500 EUR CZ0003563066 9,5% 15.6.2024 15.6.2031
PROGRESUS RD " « 0
RYMAROV 11 9,00/29 25.000.000 K¢ 24.950.000 K¢ CZ0003563116 9,0% 8.8.2024 8.8.2029
879.000.000 K¢
/
500.500 EUR
PROGRESUS RD Rymafiov a.s., stav ke dni 19.1.2026
L0zt . Den konecéné
Nazev emise predpokliadana Upsano investory ISIN Urokova sazba p.a. Datum emise .
q . splatnosti
jmenovita hodnota
PROGRESUS RD . . 0
RYMAROV 8.20/26 200.000.000 K¢ 119.680.000 K¢ CZ0003542540 8,2 % 8.7.2022 8.7.2026
PROGRESUS RD y . 0
RYMAROV 8.60/27 30.000.000 K¢ 13.970.000 K¢ CZ0003542557 8,6 % 8.7.2022 8.7.2027
PROGRESUS RD y . N
RYMAROV 9.50/29 60.000.000 K¢ 27.180.000 K¢ CZ0003542565 9,5% 8.7.2022 8.7.2029
PROGRESUS RD 0
RYMAROV 8.40/27 1.000.000 EUR 4.000 EUR CZ0003544256 8,4 % 9.9.2022 9.9.2027
PROGRESUS RD 0
RYMAROV 9.30/29 1.000.000 EUR 341.000 EUR CZ0003544272 9,3 % 9.9.2022 9.9.2029
PROGRESUS RD . y o
RYMAROV 9.10/26 200.000.000 K¢ 175.410.000 K¢ CZ0003545741 9,1 % 7.11.2022 7.11.2026
PROGRESUS RD y < o
RYMAROV 9.40/27 50.000.000 K¢ 17.150.000 K¢ CZ0003546103 9.4 % 21.11.2022 21.11.2027
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R?;/&%%E\f?g &]/329 50.000.000 K& 37.700.000 K& CZ0003546095 10,0 % 21.11.2022 21.11.2029
Rzli(d)fgg\sgs;;g ] 500.000 EUR 4.000 EUR CZ0003548190 7.5 % 1.2.2023 12,2026
Rzlﬁggg\s/%sglég ] 50.000.000 K& 2.600.000 K& CZ0003550063 8.9 % 20.4.2023 20.4.2026
R?ﬁfgg\sgsﬁgg 100.000.000 K& 45.660.000 K& CZ0003550139 9.4 % 20.4.2023 20.4.2028
R?ﬁfggi%%%go 50.000.000 K& 4.530.000 K& CZ0003550071 9.9 % 20.4.2023 20.4.2030
R};ﬁ\(/{)ggg\s]%s;;g ] 500.000 EUR 34.000 EUR CZ0003550097 8.4 % 20.4.2023 20.4.2026
R}:?lic/l)ggg\s]%sglggg 500.000 EUR 29.000 EUR CZ0003550105 8.9 % 20.4.2023 20.4.2028
Rﬁ%&fﬁg@%ﬁfggo 500.000 EUR ] CZ0003550113 9.4 % 20.4.2023 20.4.2030
Rﬁ%&fﬁg@%ﬂ%& 50.000.000 K& 150.000 K& CZ0003550279 9.1 % 1.5.2023 1.5.2027
RI:?%\SI)E%\S/UI% II‘B o | 100.000.000 ke 71.840.000 K& CZ0003551970 10.1 % 15.6.2023 15.6.2026
Rﬁ?ﬁ%@%sllgg ] 17.000.000 K& 5.300.000 K& CZ0003552663 9.1 % 10.7.2023 10.7.2026
R%fﬁg@%iﬁgg 6.000.000 K& 800.000 K& CZ0003552671 9.9 % 10.7.2023 10.7.2029

521.970.000 K&

/
412.000 EUR
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RD Rymarov Invest Develop a.s., stav ke dni 19.1.2026

ZAKLADNI PROSPEKT

Nazev emise

Celkova
predpokladana
jmenovita hodnota

Upsano investory

ISIN

Urokova sazba p.a.

Datum emise

Den konec¢né
splatnosti

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
6,60/26

50.000.000 K¢

16.410.000 K¢

CZ0003533317

6,6 %

1.7.2021

1.7.2026

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
8,10/26

50.000.000 K¢

35.080.000 K¢

CZ0003535114

8,1 %

7.10.2021

7.10.2026

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
7,70/27

30.000.000 K¢

10.450.000 K¢

CZ0003537094

7,7 %

1.1.2022

1.1.2027

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
8,50/29

20.000.000 K¢

15.650.000 K¢

CZ0003537110

8,5 %

1.1.2022

1.1.2029

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
7,50/26

50.000.000 K¢

38.610.000 K¢

CZ0003539132

7,5 %

15.3.2022

15.3.2026

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
7,50/26

50.000.000 K¢

43.880.000 K¢

CZ0003540122

7,5 %

15.4.2022

15.4.2026

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
8,60/27

30.000.000 K¢

8.180.000 K¢

CZ0003541294

8,6 %

1.6.2022

1.6.2027

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
9,50/29

20.000.000 K¢

7.530.000 K¢

CZ0003541302

9,5%

1.6.2022

1.6.2029

175.790.000 K¢
/
0 EUR
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Aktivnimi spolecnostmi s ukoly z Funds subdivize jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
spole¢nosti Progresus Fund SICAV a.s., ICO: 19662831, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, Ceské republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 28343 (dale jen ,,Progresus Fund SICAYV a.s.“), a Progresus Asset Management a.s. (pfestoze tato formalné
neni soucasti Finan¢ni divize Skupiny).

Spole¢nost Progresus Fund SICAV a.s. je investicnim fondem kvalifikovanych investort obhospodafovanym a
administrovanym k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu spole¢nosti DELTA Investicni spolec¢nost, a.s.,
ICO: 03232051, se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika. Tento fond k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vytvofil podfond Progresus Industrial Fund, jehoz strategii jsou
dlouhodobé¢ investice do logistickych a jinych nemovitosti a do financovani jejich developmentu, a to ve spolupraci
se spole¢nostmi Skupiny.

Spole¢nost Progresus Asset Management a.s. je investi¢ni spole¢nosti s licenci na obhospodafovani fondt
kvalifikovanych investori bez opravnéni piesdhnout rozhodny limit. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu spolecnost Progresus Asset Management a.s. obhospodafuje jeden investi¢ni fond zaméfeny na
financovani nemovitostnich projektti. Vyhledové spole¢nost Progresus Asset Management a.s. usiluje o etablovani
se na poli nebankovnich investi¢nich spolenosti se zamétenim praveé na nemovitostni sektor, kde ma Skupina
vyznamné know-how a aktivity, zejména v oblasti komer¢nich (pfedevsim industridlnich) a reziden¢nich
nemovitosti. Na sttednédobém horizontu se uvazuje o obhospodatrovani fadove jednotek fondii o celkové velikosti
AUM (aktiva pod spravou, z anglického assets under management) okolo 5 mld. K¢. Spole¢nost Progresus Asset
Management a.s. v &ervnu roku 2024 podala na CNB Z4dost o udéleni povoleni k &innosti administrace fondt
kvalifikovanych investorti a o udé€leni povoleni pfesdhnout rozhodny limit. V ramci tohoto fizeni vedeného pod
sp. zn. S-Sp-2024/00079/CNB/657 spolec¢nost obdrzela dne 22.1.2025 a 9.4.2025 vyzvy k odstranéni nedostatkii
zadosti tykajici se implementace nafizeni DORA (natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2022/2554 ze dne
14.12.2022 o digitalni provozni odolnosti finanéniho sektoru), které v prubé&hu fizeni vstoupilo v ucinnost. Na obé
vyzvy spolecnost Progresus Asset Management a.s. ve stanoveném terminu zaslala vyjadreni, resp. doplnila zadost
o relevantni informace a dokumenty; spole¢nost Progresus Asset Management a.s. tak aktualné ¢eka na dalsi
spravni tkony ze strany CNB.

rrrrr

PROGRESUS Financial Services s.r.o. Tato spolecnost je investicnim zprostfedkovatelem se zamétenim na fondy
kolektivniho investovani a fondy kvalifikovanych investorti. Spole¢nost PROGRESUS Financial Services s.r.o.
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezah4jila svou ¢innost a nachazi se ve fazi ptipravy své obchodni
strategie.

Medical divize

Spole¢nosti této divize vyhledavaji prileZitosti v oblasti mediciny, zejména v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Spoleénost PROGRESUS Medical Alpha s.r.o., ICO: 14245221, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, pred datem vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu investovala do minoritniho cca 4%
podilu ve spoleénosti Aireen a.s., ICO: 07074697, se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Vodi¢kova 736/17, PSC
110 00, Ceska republika, ktera se zabyva metodou diagnostiky z oéniho pozadi pomoci umélé inteligence, a to na
zakladé neinvazivniho, bezbolestného screeningu chronickych nemoci pomoci analyzy digitalnich snimkt o¢ni
sitnice.

R&D divize

Spolecnosti z R&D divize vykonavaji ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu vykonava v ramci R&D divize &innost vyluéné spoleénost Mykilio s.r.0., ICO: 14387841, se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 364927 (dale jen ,,Mykilio s.r.0.”), v niz Skupina vlastni 50% podil na zdkladnim
kapitalu a hlasovacich pravech. Tato spolecnost se vénuje vyzkumu, vyvoji a péstovani podhoubi (mycelia), a to
zejména jako udrzitelného materialu predevsim pro stavebnictvi nebo oblast bytového i mdédniho designu.

V oblasti stavebnictvi spolecnost MyKkilio s.r.o. dlouhodobé¢ spolupracuje se skupinami Skanska a Saint-Gobain,
a to zejména na moznostech vyuziti houbového mycelia pro zpracovani a dalsi vyuziti odpadnich materialt ze
stavebnictvi. Krom toho se spole¢nost Mykilio s.r.o. podilela také na projektu SAMOROST iniciovaném a
podporovaném Stavebni spofitelnou Ceské spofitelny (Butinkou). Tento projekt spo&ivajici v navrhu, vyvoji a
realizaci experimentalni dfevostavby s pouzitim mykokompozitnich material byl v roce 2025 ispésné zakoncen

50





PROGRESUS RD Rymarov IV a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

predstavenim funkéniho modulového domku vyuzivajiciho mykokompozit jako tepelnou a zvukovou izolaci,
dekorativni obklad nebo zaklad pro vyrobu nabytku.?’

Krom rozvoje unikatniho know-how v oblasti vyvoje, zpracovani a vyuziti mycelia spole¢nost pravidelné
spolupracuje s prednimi ceskymi designéry na vyvoji a vyrobé¢ interiérovych doplikti, véetné experimentalnich
kolekei sklarskych vyrobkt vyvinutych ve spolupraci s designovym studiem LLEV nebo kolekce designovych
svitidel vyvinuté ve spolupraci se spole¢nosti ElmetLight. V roce 2025 své vyrobky pfedstavila i na prestizni
vystavé v Domaine de Chaumont-sur-Loire.

Ostatni

Spole¢nosti této divize k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevykonavaji Zadnou ¢innost, respektive
poskytuji jen podpirnou ¢innost pro jiné spole¢nosti Skupiny. Po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
jsou spolecnosti této divize uréeny pro plnéni jednotlivych projektt, které nejsou svym charakterem zataditelné
pod Zadnou z vySe popsanych divizi a subdivizi Skupiny.

(©) Hlavni trhy, na kterych Emitent a Skupina soutézi

Hlavni ¢innosti Emitenta bude poskytovani prostfedkti ziskanych Emisemi dluhopisii spole¢nostem ve Skupiné
a/nebo tietim subjektiim (v ramci projektd joint-venture) pisobicim na vyrobnim a/nebo realitnim trhu, konkrétné
predevsim na trhu rezidenénich a komercnich nemovitosti, a to formou uvéru, zapujcky, vkladu do zakladniho
kapitalu a/nebo piiplatku do jinych kapitalovych fonda ¢i podobného zavazku. Spolecnosti ve Skupiné a/nebo tieti
subjekty budou ziskané prosttedky investovat do projekt zejména, nikoliv v§ak vylucné, v oblasti realitniho trhu,
a to zejména v Ceské republice, ale piipadné také na Slovensku, v Némecku, Rakousku, Svycarsku, Belgii,
Holandsku, Lucembursku, Polsku, Velké Britanii, Mad’arsku ¢i v Chorvatsku. Emitent tak bude prostfednictvim
financovani jinych spolecnosti nepiimo pisobit zejména na realitnim trhu (konkrétné pfedev§sim na trhu
reziden&nich a komerénich nemovitosti), a to zejména v Ceské republice.

Emitent uvadi, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se obchodni Cinnost spolec¢nosti Skupiny
vyvijena v zahrani¢i podili na celkovych trzbach spole¢nosti Skupiny v rozsahu do 10 %, a to relativn€ rovnomeérné
diverzifikovan¢ mezi nékolik zemi, zejména Némecko, Svycarsko, Slovensko a Rakousko.

2 Blize viz &lanek ,.Cim nahradit polystyren? Cesi postavili prvni ditm s izolaci z podhoubi, které pozere i cigarety dostupny na

webu https://cc.cz/prvni-dum-z-mycelia-stoji-material-ma-ambici-nahradit-polystyren-a-resit-problem-s-odpady/.
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(d) Hlavni trendy ovlivilujici ¢innost a hospodatské vysledky Emitenta a Skupiny

Emitent je zavisly, mimo jiné, na vyvoji ekonomiky v Ceské republice. Makroekonomicka predikce Ceské
republiky MF CR z listopadu 20252! uvadi, s odkazem na piedbézny odhad CSU, e se realny hruby domaci
produkt Ceské republiky oistény o sezénni a kalendaini vlivy ve 3. étvrtleti 2025 zvysil meziGtvrtletné 0 0,7 % a
meziro¢né o 2,7 %. Tato makroekonomicka predikce soucasné uvadi, ze meziro¢ni rist HDP podpotily zejména
spotieba domacnosti a tvorba hrubého kapitalu, mezictvrtletné piispél také vyvoz zbozi a sluzeb. V roce 2025 by
se dle Makroekonomické predikce Ceské republiky MF CR z listopadu 2025 mohl HDP zvysit o 2,4 %, predevsim
zasluhou akcelerace spotiebnich vydaji domécnosti, které budou podpofeny meziro¢nim snizenim miry uspor a
nartistem realnych piijmi. Rust ekonomiky by méla v mensi mife podpofit také akumulace zasob a spotieba vlady.
V roce 2026 by ceska ekonomika mohla vzrist o 2,2 % diky obnovenému ristu investi¢ni aktivity a pokracujici
dynamice spotieby domacnosti. Narlst domaci poptavky soucasné podpoti dovoz, zatimco export bude tlumen
plsobenim cel ze strany Spojenych statd americkych. Aktualni prognéza CNB zveiejnéna v listopadu 2025%
piedpovida riist tuzemského HDP v roce 2025 0 2,3 % a v roce 2026 0 2,4 %.%

Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR z listopadu 2025 uvadi prakticky setrvaly stav co do
nezaméstnanosti v tuzemsku. Dle MF CR by se mira nezaméstnanosti v roce 2025 mohla udrzet na 2,7 %, v roce
2026 by tato mohla nepatrné stoupnout na 2,8 %.

Potencialné nejvice nebezpe¢nym makroekonomickym faktorem pro podnikani spolecnosti Skupiny byla v dobé
do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nepochybné inflace. Primérnd mira inflace v ¢eské ekonomice
by se podle zavéri Makroekonomické predikce Ceské republiky MF CR z listopadu 2025 méla v roce 2025 drzet
na trovni 2,4 %, v roce 2026 pak dale klesnout na 2,3 %. Predikce CNB zvefejnéna v listopadu 2025 piedpovida
meziro¢ni celkovou inflaci v roce 2025 ve vy$i 2,5 %, v roce 2026 ve vysi 2,2 %>, Lze tak otekavat, ze v dohledné
dobé¢ by se inflace mohla pohybovat pobliz zamysleného infla¢niho cile.

Trh rodinnych domii a bytii®

Pro Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné jsou vyznamné trendy realitniho trhu v Ceské republice, predevsim trendy
na trhu rodinnych domt a bytl. Z oblasti realitniho trhu je pro Skupinu aktualné vyznamnym trendem zvySovani
objemu poskytnutych hypoteénich uvért. Sazby hypote¢nich Gvéri k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu jiz nékolik mésicti po konzistentni poklesu v minulych obdobich zlstavaji relativné stabilni. Objem
nové poskytnutych hypoteénich avéra roste a dle prognozy CNB bude rist uvérti na bydleni v letosnim a piistim
roce nadéle vysoky, a to v ndvaznosti na rostouci poptavku po nemovitostech.? Za riziko Skupina naopak povazuje
mozné zpiisnovani podminek pro ziskani hypote¢niho Gvéru, které mtize ve svém disledku pro mnoho zajemcti o
koupi nemovitosti znamenat vyznamnou piekazku ve snaze o ziskani vlastniho bydleni.

Rok 2024 pfinesl po utlumeném obdobi postupné oZiveni a stabilizaci rezidenéniho trhu v Ceské republice a
obnoveni divéry spotiebiteld. K tomuto prispélo uvolnéni hypotec¢nich podminek a pokles urokovych sazeb pod
hranici 5 %. Pocet sjednanych hypote¢nich Gvéeri se mezironé vyrazné zvysil, kdy objem uvéri na bydleni
poskytnutych bankami a stavebnimi spofitelnami fyzickym osobdam v roce 2024 dosihl dle dat CSOB
302 miliard K¢, coz predstavuje meziro¢ni narist o 78 %. Mezi faktory podporujici zajem kupujicich o rezidencni
nemovitosti patii jiz zminény pokles primérnych trokovych sazeb hypoték, obnoveni riistu cen nemovitosti a
odlozena poptavka z minulych let.

Ceny nemovitosti i nadale rostou, kdy v Praze se praimérna cena prodanych novych byt zvysila o 10 % na 156.828
K¢&/m?. Celkové se pocet prodanych novych byt v Praze v roce 2024 zvysil o 80 % na 7.200 jednotek. V krajich
pak doslo k 60 % meziro¢nimu ristu v objemu prodanych bytl oproti roku 2023 s nartistem praimeérné ceny o 4 %.
Primérna vymeéra prodavanych novych byt se celkové zmensuje, coz reflektuje tlak na dostupnost bydleni a
preference kupujicich po mensich, cenové dostupnéjsich variantach.

2 Dostupna na webu https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-

predikce/2025/makroekonomicka-predikce-listopad-2025-61823.

2 Viz priib&zné aktualizované prognozy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.

s Viz priib&zné aktualizované prognozy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/.

24 Progndza CNB zveiejnéna v listopadu 2025 dostupna na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.

» Informace uvedené v tomto podnadpisu vychéazi z dokumentu Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2025 dostupného

na webu https://artn.cz/trend-report/tr-2025/.
26 Viz zprava o ménové politice CNB zvefejnéna 15.8.2025 dostupna na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-

menove-politice/Zprava-o-menove-politice-leto-2025/.
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Pretrvavajici problémy trhu jsou zejména pomaly povolovaci proces, komplikovana legislativa, vysoké naklady
na stavebni materialy a pomaly rozjezd nové bytové vystavby, ktera je stale zcela nedostatena.

Dochazi téz ke zvyseni zajmu o udrzitelné bydleni, kdy napiiklad v CSOB Hypoteéni bance byla v roce 2024 vice
nez kazda tfeti nové uzaviena hypotéka uréena na financovani nizkoenenergetickych domi a bytd. Ve srovnani
s rokem 2023 doslo k témét zdvojnasobeni hypoték uré¢enych na usporné bydleni.

Trh primyslovych a logistickych nemovitosti*’

Trh pramyslovych a logistickych nemovitosti v Ceské republice se po oslabeni v roce 2024 jesté zcela nezotavil.
V roce 2025 se prumyslovy trh stale potyka jak s nizkym objemem poptavky, tak nizkym objemem dokoncené
vystavby. Nova nabidka prostor dosahla ve druhém ctvrtleti 2025 asi 131.600 m?, coz je o 31,8 % vice nez ve
druhém Ctvrtleti 2024, ale o 30 % méné, nez je pétilety primér. Ve tietim Ctvrtleti 2025 pak nova nabidka dle
Colliers doséhla 130.800 m?. Celkové &esky trh s primyslovymi a logistickymi nemovitostmi dosahl na konci
druhého ctvrtleti 2025 na 12,7 milionu m?, coZ ptedstavuje 5% meziro¢ni rist.

Objem prostor ve vystavbé, jejichz dokonceni je planované jesté v roce 2025, je pfes 1 milion m? Velka cast
vystavby (asi 26 %) je koncentrovana v Praze a StfedoCeském kraji, nasleduje Moravskoslezsky kraj (19 %) a
Karlovarsky kraj (18 %) (kde za takto vysokym podilem stoji pokradujici vystavba velkého automatizovaného
skladového projektu v Chebu). Na trhu je vSak v dlouhodobém horizontu potencial pro rozvoj, prostory se
schvalenym stavebnim povolenim piedstavuji asi 2,4 milionu m? a dal§i témé&f 3 miliony m? skladovacich ploch
jsou v ruznych fazich povolovaciho fizeni.

Celkova hrubad realizovana poptavka v prvni poloving roku 2025 dosahla celkem 817.300 m?, coz je 20 % pod
pétiletym primérem. Cisté realizovana poptavka (364.000 m?) je pak 33 % pod pétiletym primérem.

Skladba poptavky se v prubéhu roku lisila. V prvnim pololeti 2025 bylo jeji rozlozeni tvofeno 62 % sektorem
logistiky a dopravy a 23 % vyrobnimi spolecnostmi (s tim, ze toto obdobi priméarné ovlivnila velka renegociace
(>100 000 m?) smlouvy blize nespecifikovaného najemce ze sektoru logistiky). V samotném tfetim ctvrtleti 2025
byla poptavka dominovana piedevsim vyrobou (52 %) a distribuci (30 %). V roce 2024 vétsinu hrubé poptavky
tvorili vyrobci (50 %) a logistika a doprava (30 %). Rozsahla podnajemni aktivita v§ak miZe statistiku trochu
zkreslovat u logistickych transakci.

Mira neobsazenosti v prvnim Ctvrtleti zlstala stabilné kolem 3,1 %. Na konci tietiho ¢tvrtleti 2025 pak dosahla
3,99 %.

Nejvyssi dosazitelné najemné (Prime Rent) ziistalo po vétSinu roku 2025 stabilni, v prvnich tfech ¢tvrtletich roku
2025 se drzelo na trovni 7,00 - 7,50 EUR/m*mésic. Navzdory tomuto je patrné posilovani vyjednavaci sily
najemct, které se projevuje StédiejSimi pobidkami napfi¢ regiony. V regionech, které zaznamenaly vétsi rozvoj
(jako naptiklad Plzensky a Moravskoslezsky kraj), je dokonce evidovana mirna korekce najemného smérem dold.

Téz roste poptavka po udrzitelnych fesenich a pristupu k obnovitelnym zdrojim energie, coz nuti developery
modernizovat stavajici portfolia. ESG (Environmental, Social, and Governance) je klicovym obchodnim
pozadavkem.

Pramyslovy trh prochazi obdobim rekalibrace, kdy poptavka poklesla, ale s pouze omezenym vlivem na nabidkové
najemné. Zatimco objem spekulativni vystavby je dlouhodobé vysoky, mnoho projekti stale hleda svého najemce.
Situaci pak komplikuji mimo jiné dlouhé procesy stavebniho povolovani, administrativni problémy a nakladng&jsi
pracovni sila. Na druhou stranu lze nalézt ptiklady pfizpisobovani se trhu vzniklym vyzvam napf. ve formé
konceptu tzv. ,,Citysite” ceského investora a developera Contera, ktery se zaméfuje na vystavbu malometraznich
jednotek pro malé podnikatele.

Trh kanceldrskych prostor®®

Spolecnosti Skupiny z Real estate holding subdivize po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu planuji
vyhledavat akvizi¢ni piilezitosti nemovitosti vhodnych k dlouhodobé drzbé, tedy zejména komercni nemovitosti

2 Nasledujici ¢ast vychazi z dokumentu Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2025 dostupného na webu

https://artn.cz/trend-report/tr-2025/ a z nejaktualnéjsich vefejné dostupnych informaci pravidelné zvefejiiovanych spole¢nsoti
Colliers na webu https://www.colliers.com/cs-cz/research#sort=%40datez32xpublished%20descending), spole¢nsoti CBRE na
webu https://www.cbre.com/insights#market-reports a spole¢nosti iO Partners na webu https://www.iopartners.com/research-

reports-cz/.
28 Nasledujici ¢ast vychazi z dokumentu Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2025 dostupného na webu
https://artn.cz/trend-report/tr-2025/ a z nejaktualnéjsich vefejné dostupnych informaci pravidelné zvefejiovanych spolecnosti

Colliers na webu https://www.colliers.com/cs-cz/research#sort=%40datez32xpublished%20descending.
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s potencialnim stabilnim vynosem vyplyvajicim z jejich pronajmu. Z tohoto pohledu se tak pro Skupinu mohou
stat vyznamnymi trendy na ¢eském trhu kancelafskych a maloobchodnich prostor, a to pfedev§im v Praze, v Brné
¢i v jinych vétsich méstech Ceské republiky.

Pro Skupinu je z hlediska trhu kancelafskych prostor potencialné vyznamna zejména situace v Praze. Prazsky
kancelatsky trh zazil v roce 2024 rekordni hrubou realizovanou poptavku, ktera doséhla historického maxima
636.700 m2. Tento vysoky zdjem, pohdnény piedeviim finanénimi spole¢nostmi a vefejnym sektorem, spolu s
transformaci trhu v disledku hybridniho zpiisobu prace, udrzuje tlak na kvalitni prostory. Najemci se zamétuji na
moderni, udrzitelné budovy s ESG certifikaci a vysokymi wellness standardy, pficemz aktivné optimalizuji své
naklady.

Hlavnim faktorem ovlivitujicim trh je extrémné nizky objem nové vystavby. V roce 2024 bylo dokonceno pouze
72.800 m? novych kancelafi. Mezi projekty zatim dokon&ené v roce 2025 patii napt. 1. faze E-Factory v Praze 9
(8.700 m?) a dale dvé rekonstrukce, projekt NR7 (4.500 m?) a VN62 (2.100 m?). O&ekava se, Ze celkovy objem
hodnot nové vystavby). S tim, ze se téz ocekava, ze rok 2026 by mél nasledovat v podobném duchu. V obdobi
2027 az 2029 je vsak mozné ocekavat potencialné az 600.000 m? novych kancelafi (véetné 170.500 m?, které jsou
Jiz ve vystavbe).

V roce 2025 pokracuje trend prodluzovani a renegociaci najemnich smluv. Neobsazenost kontinualné mirné klesa
a ke druhému kvartalu roku 2025 ¢inila 6,6 %.

Situace v prvnich dvou ctvrtletich roku 2025 potvrdila trend rostoucich cen a pokracujici obdobi malého objemu
dokoncéené plochy. Nejvyssi dosahované najemné (Prime Rent) v centru Prahy dosahlo mirného navyseni a
pohybuje se na trovni 30 EUR mési¢né za m?, $ir$i centrum Prahy pokracuje v riistu a vramci 2025 se
meziétvrtletné zvysilo o 50 centt na 20,50 EUR mési¢né za m?.

Objevuji se téz signaly obnovené diveéry developerd. Data z druhého Etvrtleti 2025 ukazuji, Ze na trhu bylo
zahajeno vice staveb nez dokonceno, coz indikuje, Ze se objem novych projektd ve vystavbé zvysuje. I kdyz se
tento nartist projevi az v letech 2026 a 2027, kdy by mélo byt dokonéeno piiblizné 150.000 m?. Dominantnim
prvkem trhu zGstava ptejednavani stavajicich smluv (renegociace), které v roce 2024 tvotilo téméf polovinu hrubé
poptavky.

Do budoucna budou mit na trh zasadni vliv pfisné regulace ESG, které nuti developery a vlastniky bankami
financovanych projekti k modernizaci starSich budov (vice nez 30 % je starSich 20 let) pro splnéni cilti nulové
spotieby energie do roku 2030.

Trh maloobchodnich prostor®®

Trh s maloobchodnimi prostory v Ceské republice od roku 2024 vykazuje oZiveni, obnoveni spotiebitelské divéry
maloobchodnich prostor téméf 4,07 miliontt m2. 1 kdyz v tietim &tvrtleti 2025 nebylo dokonéeno zadné nové
nakupni centrum, v prvnim pololeti bylo dokonceno 27.400 m? novych maloobchodnich ploch v projektech
s prodejni plochou vétsi nez pét tisic m?.

V prvni poloviné roku 2025 navstévnost a obraty svym nardstem piekonaly silné predcovidové roky.
Maloobchodni trzby o€isténé o cenové vlivy se v kvétnu 2025 zvysily realné o 5,3%. K ristu nejvice piispél online
prodej a prodej pohonnych hmot. Maloobchodni trzby celkové rostly ve vSech sortimentnich skupinéch,
s vyjimkou prodejen s odévy a obuvi. E-commerce, ktera v roce 2024 zaznamenala nardst o 5 % proti pfedeslému
roku, tvofi téméf Sestinu maloobchodnich trzeb a potvrzuje trend omnichannel prodeje, propojujici "kamenny" a
online obchod. Stale ziejma je zna¢na koncentrace e-commerce trhu, kde 1 % e-shopt ovlada vice nez 90 % trhu.
Vyzkumy nakupnich zvyklosti pak potvrzuji omezeni objemu nakupl a jejich racionalizaci ¢asti domacnosti
s tendenci preference mensich castéjsich nakupt a kratsiho cestovani.

V roce 2025 urovné najemného vykazovaly stabilitu. Nejvyse dosahované najemné pro prvotfidni ndkupni centra
v Praze dosahlo v prvni poloving roku 2025 na 140 EUR/m%*mésic. Luxusni prazské nakupni tfidy se pohybovaly
kolem 200 - 225 EUR/m*mésic. Hovofit o primémém najemném je vSak zjednodusujici, rozdily v urovni
najemného jsou zna¢né. Najemné typu high street rent je na hladiné 200 EUR/m?/mésic (nejvy$si najem v Pafizské
ulici ¢ini 225 EUR/m?/mésic). V ptipad& nakupnich center nékterd isp&$na centra v exponovanych lokalitach
dokazou prodat mensi plochy i na trovni 140 EUR/m?/mésic, u center ztracejicich navstévniky i ndjemce hodnota

» Veskeré informace uvedené v tomto podnadpisu vychdzi z dokumentu Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2025

dostupného na webu https://artn.cz/trend-report/tr-2025/ a informaci pravidelné zvetejiiovanych spolecnosti CBRE na webu
https://www.cbre.com/insights#market-reports) a spole¢nosti Knight Frank na webu https://www.knightfrank.cz/en/research.
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klesla ¢asto az k hlading kolem 10 EUR/m?/mésic. U retail parkil v regionech se spodni limit pohybuje na urovni
5 — 6 EUR/m?mésic, oviem najemné typu prime rent jiz prekro¢ilo 10 EUR/m?*/mésic, v Praze doséhlo i 12
EUR/m?/mé&sic a v tfetim &tvrtleti 2025 dosahlo prime rent retail parki i na 17 EUR/m?/mésic (dle reportu CBRE).

Klicovym segmentem pro expanzi zUstaly retail parky, které se i nadale koncentruji v mensich méstech a jejichz
nejvys$si dosazené ndjemné pro vétsi jednotky doséhlo ve tfetim &tvrtleti 2025 na 17 EUR/m?/mésic. Co se tyce
neobsazenosti v ramci ndkupnich center, tak udaje Asociace nakupnich center CR uvadi, Ze primérna byla
neobsazenost v zavéru roku 2024 na urovni 3,4 %, v Praze dokonce 2,8 %.

Nova vystavba se koncentruje pfedevsim do formatu retail parkli. Ve vystavbé a rekonstrukei se na konci prvniho
pololeti 2025 nachéazelo 176.000 m? plochy v projektech nad pét tisic m% Mezi nejvyznamnéjsi projekty,
planované k dokongeni v letech 2025 az 2028, patfi napiiklad rozsifeni Varyady, Centrum Cerny Most,
rekonstrukce Kotvy a projekt Dornych v Brng€. Co se tyce rozvoje segmentu retail parkl expertni panel ARTN jej
vnima pozitivné. Rozvoji napomaha Casta piitomnost diskontnich najemcd, jejichz prodejny orientované na nizsi
cenové hladiny byly ty, které v roce 2024 navySovaly své plochy nejvyraznéji.

Ve druhém ctvrtleti 2025 dosahly investice do maloobchodnich nemovitosti 12 % z celkového objemu investic.
Ve ttetim ¢tvrtleti 2025 pak doslo ke zvySeni vynosovych mir (prime yields), které pro nakupni centra dosahly
6,0 % a pro retailové parky 6,10 %.

Ceska republika nadale posiluje svou roli strategického vstupniho bodu pro mezinarodni maloobchodni znacky
expandujici do stfedni Evropy. Ve tietim Ctvrtleti roku 2025 se na trhu objevilo nékolik vyznamnych novacka,
vcetné luxusni parfumerie Nicolai, modni zna¢ky Miramira a maloobchodnikt, jako jsou Worldbox, Kodano a
Cinamood v potravinaiském segmentu.

Dle sttednédobych trendd bude vétSina investic sméfovat do modernizace a remodelingu stavajicich obchodnich
center, nova vystavba bude tazena predevsim retail parky, které budou pribyvat i nadale, zejména na okrajich
mensich mést. Dale se budou rozvijet i nejriznéjsi hybridni formaty, v jejichz rdmei dochazi k propojeni obchodu
a sluzeb (a nékdy 1 gastronomickych prvki) ¢i kombinaci riznych kategorii zbozi.

Bude pokracovat intenzivni sblizovani a propojovani tradi¢niho ,.kamenného* a online obchodu, které se budou
navzajem inspirovat. Silnym tématem bude také loajalita zakaznikl, personalizace nabidky a jeji pfizptusobeni
konkrétnimu zakaznikovi. I nadale poroste vyznam nakupniho zazitku, ¢asu vénovaného nakupu a jednoduchosti
a bezproblémovosti celého procesu. Projevi se jak ve vyuziti technologii na prodejni ploSe (a nejen tam), tak v
mensi ochoté zakaznikl cestovat za nakupem. Nové technologie, véetné zapojeni umélé inteligence, umozni
presnéji predvidat chovani zékaznikl i zefektivnit nékteré procesy. U e-shopll porostou pozadavky na rychlost

vvvvvv

centra i jejich servisni organizace otazka kvalitniho personalu.

5.3 Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné

Nize uvedeny organigram znazoriiuje strukturu Skupiny a vztahy vlastnictvi akcii a podili ve Skupiné. Veskeré
vztahy ovladani ve Skupiné jsou zalozeny pravé na vlastnictvi akcii nebo podild, pfi¢emz pokud neni v niZze
uvedeném organigramu uvedeno jinak, piedstavuji nize uvedené podily na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech predstavované akciemi nebo podily vzdy 100 %.

[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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Hlavnim Gc¢elem Emitenta v ramci Skupiny je realizace Dluhopisového programu a nasledné vyuziti prostiedkt
ziskanych z Emisi dluhopisti k poskytovani financovani (formou uvéri, zaptjcek, vkladi do zakladniho kapitalu
a/nebo priplatktl do jinych kapitalovych fondl a podobnych zavazki) spole¢nostem, které se podili na ¢innosti
Skupiny na vyrobnim a/nebo realitnim trhu, a to pfimo z titulu jejich fazeni do Skupiny a/nebo z titulu realizace
projektu joint-venture v kooperaci se Skupinou.

Vzhledem k tomu, ze vytézek Emisi dluhopisti bude pouzit zejména na poskytnuti financovani jednotlivym
spolecnostem ve Skupiné za ucelem realizace jejich ¢innosti a/nebo refinancovani jejich zadluzenosti, povede toto
k ekonomické zavislosti Emitenta na hospodarskych vysledcich a platebni schopnosti spole¢nosti ve Skuping,
kterym Emitent poskytne finanéni prosttedky formou tvéru, zapljcky, vkladu do zakladniho kapitdlu a/nebo
priplatku do jinych kapitalovych fondi nebo na zakladé jiného podobného zavazku. Emitent se dale po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu mize stat zavislym na sluzbach poskytovanych Emitentovi jinymi
spole¢nostmi Skupiny, zejména, nikoli vyluc¢né, na sluzbach spocivajicich v IT feSeni nezbytnych pro vefejnou
nabidku a spravu Dluhopist, pravnich, ucetnich, dafiovych a jinych podobnych sluzbach atp.

Kromé vyse uvedeného neni Emitent jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny.
54 Udaje o trendech
Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dle svého nejlepsiho védomi neeviduje:

(a) jakékoli vyznamné negativni zmény svych vyhlidek, a to od data své posledni zvefejnéné auditované
mezitimni €etni zavérky za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025; a

(b) jakékoli vyznamné zmény finan¢ni vykonnosti Skupiny, a to od konce finan¢niho obdobi, za které byly
zvetejnény financni udaje (tj. ode dne 30.6.2025), do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu,
s vyjimkou dopadt na finan¢ni stav:

1) spole¢nosti PROGRESUS RD Rymatov III a.s. zptisobeny vydadnim dluhopist v pfedmétném
obdobi od 30.6.2025 v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu ziizené¢ho v roce 2024
v objemu 800 mil. CZK (pozdé&ji navyseného na 1.500.000.000,- CZK), o souhrnné jmenovité
hodnoté 396 tis. EUR a 595,6 mil. CZK (vyjadieno k 19.1.2026 v¢etné);

(ii) spole¢nosti PROGRESUS IRE s.r.o., ICO: 17532281, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin,
186 00 Praha 8, Ceska republika, coby 90% spole¢nika spoleénosti CZ2-TH Logimac s.r.0., ICO:
09763261, se sidlem Véclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
a to v dusledku prodeje 100% podilu ve spole¢nosti VERNE Logistics s.r.o. (aktudlné GFR
Klésterec nad Ohii Logistics s.r.0.), ICO: 07217030, se sidlem Vaclavské namésti 772/2, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, realizujici usp&sny industrialni developersky projekt
GARBE Park Chomutov II v Klasterci nad Ohii, kupujicimu Generali Investments CEE,
investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 43873766, se sidlem Na Pankraci 1720/123, Nusle, 140 00
Praha 4, Ceska republika, jednajicimu na ucet fondu Fond realit, otevieny podilovy fond
Generali Investments CEE, investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 75161591, se sidlem Na Pankraci
1720/123, Nusle, 140 00 Praha 4, kdy tento pievod podilu nabyl G¢innosti dne 14.11.2025 (blize
viz oddil Developerskad subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny*
odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu);

(1i1) spoleénosti PROGRESUS Factories HoldCo s.r.o., ICO: 14149613, se sidlem U Sluncové
666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika, coby 50% spolegnika spole¢nosti
PROGRESUS Factories Alpha s.r.0., ICO: 14149681, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin,
186 00 Praha 8, Ceska republika, a to v diisledku prodeje 100% podilu ve spolecnosti Seves
Glass Block s.r.0., ICO: 21234736, se sidlem Bilinska 782/42, 419 01 Duchcov, Ceska republika,
kupujicimu SEDIVER S.P.A., reg. ¢islo: 02827840642, se sidlem Avellino, 83051 Nusco, Area
Industriale F2, Italské republika, ze skupiny Blackstone, kdy tento pievod podilu nabyl G¢innosti
dne 30.9.2025 (blize viz oddil Vyrobni divize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikdni Emitenta a
Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu); a

(iv) spolecnosti RD Rymarov Invest III. alpha s.r.0., a to v disledku zaplaceni ptislusné ¢asti kupni
ceny (a souvisejiciho financovani) veSkerych akcii emitovanych spole¢nosti Novy Zelenec€ a.s.
a pozemki relevantnich pro projekt Novy Zeleneé o celkové rozloze téméi 1,1 mil. m? a dalsiho
rozvoje projektu Novy Zelene¢ (blize viz oddil Developerska subdivize v podkapitole 5.2
»~Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto
Zakladniho prospektu).

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny financni rok, s vyjimkou trendd
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uvedenych v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (d) Hlavni trendy ovliviujici
¢innost a hospodarské vysledky Emitenta a Skupiny tohoto Zakladniho prospektu. Spole¢nosti Skupiny k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v souvislosti s témito trendy zejména neeviduji vyznamny pokles
v poptavce po svych nemovitostech. V oblasti primyslovych a logistickych nemovitosti naopak spole¢nosti
Skupiny stale vnimaji pfevis poptavky nad nabidkou, nejlépe zdokumentovany neobsazenosti na Grovni do 4 %
(blize viz oddil Trh primyslovych a logistickych nemovitosti uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani
Emitenta a Skupiny* odstavci (d) Hlavni trendy ovlivitujici ¢innost a hospodarskeé vysledky Emitenta a Skupiny
tohoto Zéakladniho prospektu). Stejn¢ tak spolecnost RD Rymartov s. r. o. k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho
prospektu eviduje plné vyuziti svych kapacit minimalné pro obdobi do poloviny roku 2027, kdy do konce tohoto
obdobi jiz ma zasmluvnéné obchody v objemu pfes 3 mld. CZK inkasovanych uhrad (blize viz oddil Vyrobni
divize uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti
Skupiny tohoto Zakladniho prospektu).

5.5 Prognozy nebo odhady zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neuéinil.
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6. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové jmenovité hodnoté
vydanych a nesplacenych Dluhopisti 2.000.000.000,- CZK (slovy: dve miliardy korun ceskych) (resp. ekvivalent
této Castky v jinych ménach), s celkovou dobou trvani dluhopisového programu 10 let (tj. dobou, béhem které
mize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopistt v ramci Dluhopisového programu, jak jsou tyto pojmy
definovany nize) ode dne schvaleni tohoto dluhopisového programu rozhodnutim spravni rady Emitenta,
tj. od 20.1.2026 (dale jen ,,Dluhopisovy program®), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti PROGRESUS RD Rymarov IV a.s.,
ICO: 23983922, se sidlem Plynarni 1617/10, 170 00 Praha 7, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 30158 (dale jen ,,Emitent). Dluhopisy se fidi témito
spole¢nymi emisnimi podminkami (déle jen ,,Emisni podminky*) a dale pfislusSnym doplitkem DIuhopisového
programu pro kazdou jednotlivou emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu (dale jen ,,Emise
dluhopisu‘), ktery bude v pfipadé vetfejné nabidky Emise dluhopisii soucasti koneénych podminek piislusné
Emise dluhopist (dale jen ,,DopIlnék dluhopisového programu* a ,,Dluhopisy®).

Dluhopisovy program byl poprvé popsan v zakladnim prospektu Emitenta schvaleném rozhodnutim Ceské narodni
banky (dale jen ,,CNB*) &.j. [BUDE DOPLNENO] ke sp. zn. [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE DOPLNENO],
které nabylo pravni moci dne [BUDE DOPLNENO] (déle jen ,,Zakladni prospekt®). P¥i schvalovani Zakladniho
prospektu CNB byl Zakladni prospekt ze strany CNB posouzen pouze z hlediska GipInosti udajii v ném obsazenych,
CNB pii jeho schvalovani neposuzovala hospodatské vysledky ani finanéni situaci Emitenta &i Ruéitele a jeho
schvalenim se CNB nevyjadiila k budoucim ziskiim Emitenta ¢i Rugitele ani jejich schopnosti splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisil nebo jejich pomérny vynos.

Neni-li v téchto Emisnich podminkéch stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny pouzité v téchto
Emisnich podminkach stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu.

CNB vykonava dohled nad Emisemi dluhopisii a nad Emitentem v rozsahu pravnich ptedpisti upravujicich
vetejnou nabidku Dluhopisi jakozto cennych papiri.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou Emisi dluhopisti upiesnény Dopliikem dluhopisového programu. Emisni
podminky kazdé Emise dluhopis budou tedy tvofeny ustanovenimi téchto Emisnich podminek a ustanovenimi
Dopliiku dluhopisového programu. Kterékoli ustanoveni téchto Emisnich podminek muize byt Doplikem
dluhopisového programu vylouceno, a to ve vztahu k piislusné Emisi dluhopis.

Pfislusny Doplnék dluhopisového programu muze (i) upravit, kterda z variant predpokladand Emisnimi
podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi dluhopist uplatni, a/nebo (ii) dale doplnit a upfesnit ipravu obsazenou
v Emisnich podminkach. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita hodnota, podoba,
forma (bude-li relevantni) a pocet Dluhopisi tvoricich danou Emisi dluhopisti, datum emise dané Emise dluhopisiti
a zpusob Upisu Dluhopisi v ramci této Emise dluhopist, vynos Dluhopist dané Emise dluhopisit a jejich emisni
kurz, data vyplat irokovych vynost Dluhopist dané Emise dluhopisi (nebude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu) a datum koneéné splatnosti Dluhopist dané Emise dluhopist.

Dluhopistim kazdé Emise dluhopist bude spoleénosti Centralni depozitai cennych papirt, a.s., ICO: 25081489,
se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, Ceské republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 4308 (v souladu s ¢lankem 6.1.2.1 téchto Emisnich podminek dale jen ,,Centralni
depozitar), pfipadn¢ jinou osobou povéienou pridélovanim koda ISIN, pridélen samostatny kod ISIN. Informace
o pridéleném kodu ISIN, piipadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim, bude uvedena
v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 6.10.1.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v piislusném Doplitku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami veskerych
plateb Emitentem dle téchto Emisnich podminek a piislusného Doplitku dluhopisového programu zajistovat
Emitent. Emitent mtze povéfit vykonem sluzeb administratora jinou nebo dalsi osobu s pfisluSnym opravnénim
k vykonu takové ¢innosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopist (déle jen ,,Administrator®), a to na zaklad¢ a za
podminek smlouvy uzaviené mezi Emitentem a Administratorem pro kazdou Emisi dluhopist (dale jen ,,Smlouva
s administratorem®). V piipadé, ze kdykoli v dobé trvani individudlni Emise dluhopist bude pozice
Administratora pro takovou Emisi dluhopisii neobsazena, bude ¢innost Administratora pro takovou Emisi
dluhopist vykonéavat Emitent sam, tj. veskera pravni a jind jednani, kterd maji byt dle Emisnich podminek nebo
Doplitku dluhopisového programu piislusné Emise dluhopist ¢inéna Administratorem nebo vic¢i nému, budou
¢inéna Emitentem nebo viici nému, a Urcenou provozovnou (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.10.1.1 téchto
Emisnich podminek) bude sidlo Emitenta uvedené v pfislusné dobé v obchodnim rejstiku, ledaze bude stanoveno
jinak v pfislusném Dopliku dluhopisového programu, nebo pokud Emitent oznami Vlastnikim dluhopist
zpusobem uvedenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek jinou adresu Uréené provozovny. Stejnopis
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Smlouvy s administratorem (pokud bude pro ptislusnou Emisi dluhopist uzaviena) bude k dispozici k nahlédnuti
Vlastniktim dluhopisu (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.1.2.1 téchto Emisnich podminek) ptislusné Emise
dluhopist v pracovni dny od 9.00 do 16.00 hod. v Uréené provozovné a po predchozi domluvé také v sidle
Emitenta (bude-li odli§né od Uréené provozovny).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 6.10.2.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v piislusném Doplitkku dluhopisového programu, pak bude Cinnosti agenta pro vypocty spojené s provadénim
vypoctl ve vztahu k Dluhopisim vykondvat Emitent. Emitent mize povétit vykonem sluzeb agenta pro vypocty
spojené s provadénim vypoctl v souvislosti s Dluhopisy jinou nebo dal$i osobu s piislusSnym opravnénim
k vykonu takové Cinnosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopisti (dale jen ,,Agent pro vypoéty®). V piipad¢, ze
kdykoli v dobé trvani individualni Emise dluhopisii bude pozice Agenta pro vypocty pro takovou Emisi dluhopisi
neobsazena, bude ¢innost Agenta pro vypocty pro takovou Emisi dluhopisti vykonavat Emitent sam, tj. veskera
pravni a jina jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového programu piislusné
Emise dluhopist ¢inéna Agentem pro vypocty nebo vii¢i nému, budou ¢inéna Emitentem nebo vici nému.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 6.10.3.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v piislusném Dopliiku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopist jako
manazer Emise dluhopisti zajistovat Emitent. Emitent mtiZze povéfit vykonem sluzeb manazera jinou nebo dalsi
osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopisi (déle jen
,Manazer“). V pfipadé, ze kdykoli v dob¢ trvani individualni Emise dluhopisti bude pozice Manazera pro takovou
Emisi dluhopisti neobsazena, bude ¢innost ManaZera pro takovou Emisi dluhopisi vykonavat Emitent sam,
tj. veSkerd pravni a jina jednani, kterd maji byt dle Emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového programu
prislusné Emise dluhopisti ¢inéna Manazerem nebo vici nému, budou ¢inéna Emitentem nebo vi¢i nému.

6.1 Obecna charakteristika Dluhopisi
6.1.1  Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy mohou byt v ramei Dluhopisového programu vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad (dale
jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry (déle jen ,,zaknihované Dluhopisy®), s tim, ze
podoba (a u listinnych Dluhopisd také forma) Dluhopist konkrétni Emise dluhopisti bude uvedena v ptislusném
Doplitku dluhopisového programu.

V piislusném Dopliku dluhopisového programu bude dale stanovena jmenovitd hodnota jednoho DIluhopisu
prislusné Emise dluhopist, celkova predpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopist, pocet a ¢islovani
(v ptipadé, Ze bude relevantni) Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti, ména, v niz jsou Dluhopisy pfislusné Emise
dluhopistt denominovany, a dalsi podminky Dluhopisti dané Emise dluhopist, jak je uvedeno v téchto Emisnich
podminkéach.

Minimalni celkova jmenovitad hodnota Dluhopisii vydanych v ramci jedné Emise dluhopisi je nominalni hodnota
jednoho Dluhopisu dané Emise dluhopisti a sou¢asné celkova jmenovita hodnota vSech dosud nesplacenych
Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi v zadném okamziku piekrocit ¢astku
2.000.000.000,- CZK (slovy: dvé miliardy korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech vydanymi soukromopravni
obchodni spoleénosti (korporatnimi dluhopisy).

S Dluhopisy nejsou spojena piedkupni prava ani pfednostni prava tpisu.
6.1.2  Viastnici dluhopisui; prevoditelnost Dluhopisii
6.1.2.1 Viastnici dluhopisu

Vlastnikem zaknihovaného Dluhopisu je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci vedené
spole¢nosti Centralni depozitai cennych papirt, a.s., [CO: 25081489, se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4308, nebo
v evidenci jiné osoby opravnéné nebo poverené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirii nebo jeji ¢asti
v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, poptipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastniki
zaknihovanych cennych papira v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (spole¢nost Centralni depozitat
cennych papirt, a.s., jakykoliv jeji pravni nastupce nebo jind osoba opravnéna nebo povefena vedenim evidence
zaknihovanych cennych papiri nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky spoleéné dale jen
,,Centralni depozitar) (dale jen ,,Vlastnik zaknihovanych dluhopisii*). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu
dorucené Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené provozovny nestanovi jinak, budou Emitent
a Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisii za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech
a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
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Osoby, které budou vlastniky zaknihovanych DIuhopisu a které nebudou z jakychkoli divoda zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k takovym zaknihovanym Dluhopisim neprodlené informovat Administratora, a to prostiednictvim
oznameni doruc¢eného do Uréené provozovny.

K prevodu zaknihovanych Dluhopis dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitaie. V pfipadé zaknihovanych Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitafi na Gc¢tu zakaznika dochazi k pievodu takovych zaknihovanych Dluhopisi
(i) zapisem pifevodu na uctu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitate
s tim, ze majitel Uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pievod na piislusny tcet vlastnika, a to
k okamziku zdpisu na ucet zadkaznika, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky zaknihovanych dluhopist
v ramci jednoho Uctu zékaznika, zdpisem pievodu na tctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba, ktera je jako vlastnik
Dluhopisu uvedena v seznamu vlastnikt listinnych DIuhopistt vedeném Administratorem (dale jen ,,Seznam
vlastniki listinnych dluhopisti“ a ,,Vlastnik listinnych dluhopisi®, Vlastnik listinnych dluhopist spolecné
s Vlastnikem zaknihovanych dluhopisti dale jen ,,Vlastnik dluhopisti‘). K u¢innosti pfevodu listinného Dluhopisu
vici Emitentovi se vyZzaduje predlozeni listinného Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiného dukazu o
tom, Ze pfislusna osoba je vlastnikem takového listinného Dluhopisu, Administratorovi. Administrator povede
Seznam vlastnikti listinnych dluhopisti, budou-li Dluhopisy dané¢ Emise dluhopisti vydany v listinné podobé.
Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené¢ Administratorovi nestanovi jinak, budou Emitent a Administrator
pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét
mu platby v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby,
které budou Vlastniky listinnych dluhopist a které nebudou z jakychkoli divodt zapsany v Seznamu vlastnikti
listinnych dluhopist, jsou povinny tuto skutecnost a titul nabyti vlastnictvi k listinnym Dluhopisim neprodlené
oznamit Administratorovi, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Uréené provozovny.

6.1.2.2 Prevoditelnost Dluhopisii

Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpistim,
mohou byt v souladu s ¢lankem 6.6.3.2. téchto Emisnich podminek pfevody zaknihovanych Dluhopisi konkrétni
Emise dluhopist pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina (jak je tento pojem definovéan v ¢lanku 6.6.3.1. téchto
Emisnich podminek).

6.1.3  Oddeleni prava na vynos
Odd¢leni prava na vynos Dluhopist formou vydani kuponti jako samostatnych cennych papiri se vylucuje.
6.1.4  Neékteré povinnosti Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu a pomérny urokovy vynos Dluhopisu
prislusnému Vlastnikovi dluhopisti (nejedné-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a zavazuje se mu
vyplacet uréené trokové vynosy Dluhopisu (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou ode Dne splatnosti dluhopisi ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale jen ,,Diskontovana
hodnota®), v pfipadé piedcasné splatnosti Dluhopisii vydanych s vynosem na bazi diskontu), to vSe v souladu
stémito Emisnimi podminkami, ve znéni pfislusného Dopliiku dluhopisového programu, a pouzitelnymi
ustanovenimi aplikovatelnych pravnich pfedpist, zejména Zakona o dluhopisech.

,.Diskontni sazba“ znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, irokovou sazbu stanovenou jako
takovou v prislusném Doplnku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu Emise dluhopisti s vynosem na bazi diskontu stanovena, pak plati, Ze je rovna Grokové
sazbég, pti které by se Diskontovand hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise
(tj. arokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu ode Dne
splatnosti dluhopisii k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist
k Datu emise). Pro vylouéeni pochybnosti plati, ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou CNB nebo
jiného finan¢niho centra. Takto ziskand hodnota bude zaokrouhlena na zékladé matematickych pravidel, a to na
Ctyfi desetinnd mista, v pfipadé jejiho vyjadieni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinnd mista, pokud bude
stanovena v procentualnim vyjadfeni.

6.1.5  Nedovolené financovani a financni zavazky

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapijcky, upisu nebo
koupé dluhopist jakémukoliv subjektu, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a piislusnym
subjektem mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu kolektivniho investovani dle § 98 zakona ¢. 240/2013
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Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,ZISIF®), tak,
aby byly naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF.

Emitent se dale nestane vétitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapijcky, Gpisu nebo
koupé dluhopist jakémukoliv subjektu, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a pfislusnym
subjektem mohlo dojit k poruseni zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé€jsich pfedpist, zejména
ustanoveni § 2 odst. 1, resp. odst. 2.

6.1.6  Rating

Rating Emitenta ani Dluhopisti kterékoli Emise dluhopisi nebyl k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
proveden. Bude-li ve vztahu k jakékoliv Emisi dluhopisii rating proveden, bude tato skute¢nost uvedena
v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

6.2 Datum a zpisob upisu Emise dluhopisti; Emisni kurz
6.2.1  Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisii a Dodatecna [hiita pro upisovani emise dluhopisii

Datum emise a Lhtita pro upisovani emise dluhopist (jak jsou tyto pojmy definovany nize v tomto ¢lanku 6.2.1)
kazdé Emise dluhopisti budou uvedeny v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda
k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusnou Emisi dluhopist, mize Emitent zbylé Dluhopisy z této Emise
dluhopistt vydat kdykoli v pribéhu Lhity pro upisovani emise dluhopist ¢i piipadné Dodate¢né lhtty pro
upisovani emise dluhopisi (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.2.1), a to i postupné (v transich).
Emitent ma pravo v pribéhu Lhiity pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté Emise dluhopist, nez byla celkova ptedpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopist, pokud pfislusny
Dopln€k dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci. Maximalni mozné navySeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi bude uvedeno v piislusném Dopliku dluhopisového
programu. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhiitu pro upisovani Emise dluhopist (dale jen ,,Dodate¢na
lhiita pro upisovani emise dluhopist‘) a v této 1hité (i) vydat Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité
hodnoty pfislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopist, nez byla celkova piedpokladana jmenovitd hodnota pfislusné Emise dluhopisti (ledaze toto pravo
Emitenta vylouéi prislusny Doplnék dluhopisového programu), a to i po uplynuti Lhity pro upisovani emise
dluhopisti. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhtity pro upisovani emise dluhopist je Emitent povinen oznamit
zptsobem stanovenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek. Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i
v mens$i celkové jmenovité hodnote, nez je celkova predpokladana jmenovitd hodnota ptislusné Emise dluhopisi,
a to jak v ramci Lhiity pro upisovani emise dluhopisi, tak v ramci Dodate¢né lhtity pro upisovani emise dluhopist.

Lhiita pro upisovani emise dluhopisti nebo ptipadna Dodatec¢na lhtita pro upisovani emise dluhopist skonci vzdy
nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.6.3.1 téchto
Emisnich podminek) dané Emise dluhopist, ke kterému ma dojit k Gplnému splaceni nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopist (popifipadé zaplaceni Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedCasné splaceni Dluhopisi
s vynosem na bazi diskontu).

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopist nebo piipadné Dodateéné lhiity pro
upisovani emise dluhopisti oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist zptisobem stanovenym v ¢lanku 6.12 téchto
Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou Emisi
dluhopist, avsak jen v pfipadé, ze takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych DIuhopisti dané Emise
dluhopist je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné Emise dluhopist.

Pro ucely téchto Emisnich podminek znamena ,,Datum emise” datum oznacujici prvni den, kdy mtze dojit
k vydani Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti prvému nabyvateli a které je stanoveno v piislusném Dopliku
dluhopisového programu, a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisii* lhtitu pro upisovani Dluhopisti dané Emise
dluhopist, ktera je stanovena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

6.2.2  Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti pfislusné Emise dluhopisii vydanych k Datu emise bude uveden v piislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

Emisni kurz Dluhopist piislusné Emise dluhopist vydanych po Datu emise bude rovnéz uveden v piisluSném
Doplitku dluhopisového programu, popt. bude:

(a) v ptipad¢€ Dluhopisti s pevnym urokovym vynosem uréen na zéklad€ aktudlnich trznich podminek a tam,
kde je to relevantni, zvySen o odpovidajici alikvotni tirokovy vynos, a
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(b) v piipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, se zohlednénim aktualnich trznich podminek, uréen
diskontovanim jmenovité hodnoty Dluhopisti Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou takové
Dluhopisy upsany,

pfiCemz aktualni emisni kurz bude pravidelné uvetejfiovan zpusobem uvedenym v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Budou-li Dluhopisy piislusné Emise dluhopisti umistovany formou vefejné nabidky, bude cena za nabizené
Dluhopisy uvedena v Kone¢nych podminkach pfislusné Emise dluhopisti, popt. budou Dluhopisy jednotlivé
Emise dluhopisii vefejné nabizeny formou primérniho Gpisu za emisni kurz Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti
k Datu emise a nasledné po zbytek lhiity vefejné nabidky za emisni kurz DIluhopist pfislusné Emise dluhopist
uvedeny nebo uréeny a uvefejilovany zptsobem uvedenym v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.
Pokud Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist takové pravo Emitenta nevylouci a bude-li
se jednat o Emisi dluhopist pro zaknihované Dluhopisy, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat
k Datu emise Dluhopisy pfislusné Emise dluhopist, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na sviij
majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisu, respektive celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisti navysené postupem
predvidanym v ¢lanku 6.2.1 téchto Emisnich podminek. Kupni cena za pfevod takovych Dluhopist investorovi
bude stanovena stejnym zptisobem, jakym by byla stanovena cena za pis kupovanych Dluhopist, tj. dle emisniho
kurzu Dluhopist uvedeného nebo uréeného a uvefejiovaného zplsobem uvedenym v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

6.2.3  Zpiisob a misto upisu ¢i koupe Dluhopisii, zpiisob a lhiita preddani Dluhopisii a zpiisob a misto uhrady
emisniho kurzu

Zptisob a misto upisu ¢i koupé Dluhopist kazdé Emise dluhopisti, véetné udaji o osobach, které se podileji na
zabezpecéeni vydani Dluhopist, jakoz i zplsob a lhita pfedani Dluhopisti a zptisob a misto thrady emisniho kurzu
upsanych ¢i koupenych Dluhopist, budou stanoveny v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

6.3 Status
6.3.1  Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisi a veskeré Emitentovy penézité zavazky z takovych
Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, zajisténé (rucenim Rucitele), nepodminéné a nepodfizené zdvazky Emitenta,
které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon
rovnocenné (pari passu) vaci vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym (resp. zajisténym
obdobnym zptisobem) zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkti Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich ptredpist.

6.3.2  Rucitelske prohlaseni

Rugitelské prohlaseni, které zaklada ruceni spole¢nosti PROGRESUS Group a.s., ICO: 10978216, se sidlem
Viaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejsttiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26471 (dale jen ,Rucitel”), za splnéni dluhG Emitenta
z Dluhopist, je uvedeno v kapitole 11. ,,Rucitelské prohlaseni* Zakladniho prospektu.

6.4 Vynosy Dluhopisi
6.4.1  Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem budou troc¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku dluhopisového programu, resp.
pevnymi Urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi (jak je tento pojem definovan nize
v tomto ¢lanku 6.4.1) v takovém Doplitku dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho (1.) dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii trokové sazbé stanovené pro piislusné Vynosové obdobi dle
t&chto Emisnich podminek a p¥islugného Dopliiku dluhopisového programu. Urokové vynosy budou vyplaceny za
kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy k datim uvedenym v piislusném Doplitku dluhopisového programu pro
pfislusnou Emisi dluhopisi (déle jen ,,Den vyplaty uroki‘), a to v souladu s ¢lankem 6.6 téchto Emisnich
podminek a Smlouvou s administratorem pro ptisluSnou Emisi dluhopisti, bude-li pozice Administratora obsazena.
Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem bude urokovy vynos stanoveny pro

kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tietiho
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desetinného mista. Je-li to v§ak stanoveno v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, bude urokovy vynos
za vSechna ¢i vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty Grokd nebo ve vybrané
Dny vyplaty Girokti nebo v Den splatnosti dluhopist (jak je tento pojem v ¢lanku 6.4.4 téchto Emisnich podminek);
tim neni jakkoli dotéena definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni trokového vynosu za prtislusné
Vynosové obdobi.

,,Vynosovym obdobim*“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi obdobi pocinajici Datem emise (vcetné)
a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty Grokl (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici
obdobi pocinajici Dnem vyplaty urokt (v€etn€) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty troki (tento den
vyjimaje), az do Dne splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.4.4 téchto Emisnich podminek)
prislusné Emise dluhopisi. Pro tcely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty urokt
neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.6.2 téchto Emisnich
podminek).

6.4.2  Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu jakékoli ¢astky odpovidajici urokovému vynosu (véetné vypoctu Diskontované hodnoty)
z Dluhopist za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tii sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) kalendainich dnech, pfiCemz v pfipadé netplného mésice se
bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

6.4.3  Stanoveni urokového vynosu u Dluhopisii s pevnym urokovym vynosem

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu DIuhopisu s pevnym turokovym vynosem za kazdé obdobi
1 (jednoho) bézného roku se stanovi jako ndsobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a ptislusné
trokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu
s pevnym uUrokovym vynosem za jakékoli obdobi krat$i 1 (jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek
nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a
pfislusného zlomku dni vypoctené¢ho dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 6.4.2 téchto Emisnich
podminek.

6.4.4  Konec uroceni Dluhopisii s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy s urokovym vynosem v ramci individualni Emise dluhopisti pfestanou byt Gro¢eny Dnem splatnosti
dluhopist (,,Dnem splatnosti dluhopisi‘““ se rozumi Den konecné splatnosti dluhopist i Den pied¢asné splatnosti
dluhopisti, pokud se nejednd o ¢astecné piedcasné splaceni), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti
bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact (15)
Pracovnich dni (dale jen ,,Technicka lhuta®). V takovém piipadé bude po uplynuti Technické lhity na takovych
Dluhopisech s pevnym urokovym vynosem nabihat Grok z prodleni pfi irokové sazbé stanovené zakonem, resp.
pfislusnym nafizenim vlady, pro trok z prodleni, a to az do (a) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii nebo jejich
zastupcum budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu splatné castky, nebo (b) dne, kdy Administrator (odliSny od Emitenta) oznami
Vlastniktim dluhopist, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s pfedmétnymi Dluhopisy, ledaze by po
tomto oznameni doslo k dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

6.4.5  Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopisti bude piedstavovan rozdilem mezi jejich jmenovitou hodnotou a
emisnim kurzem.

Pokud by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopist s vynosem
na bazi diskontu Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu delsi nez je doba Technické lhity,
bude po uplynuti Technické lhlity na takovych Dluhopisech s vynosem na bazi diskontu nabihat urok z prodleni
pii urokové sazbé stanovené zdkonem, resp. pfislusSnym natizenim vlady, pro trok z prodleni, a to az do (a) dne,
kdy Vlastnikim dluhopist nebo jejich zastupciim budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi
podminkami splatné ¢astky, nebo (b) dne, kdy Administrator (odlisny od Emitenta) oznami Vlastniktim dluhopist,
ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s pfedmétnymi DIuhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo
k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse uvedenych skute¢nosti
nastane diive.
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6.5 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi
6.5.1  Konecné splaceni

Pokud nedojde k piredéasnému uplnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize v ¢lanku 6.5.5 téchto Emisnich podminek, bude celd nesplacena jmenovita
hodnota Dluhopisti dané Emise dluhopisti splacena ke ,,Dni kone¢né splatnosti dluhopisii®, ktery bude ke kazdé
konkrétni Emisi dluhopist uveden v piislusném Doplitku dluhopisového programu, a to v souladu s ¢lankem 6.6

téchto Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena.
6.5.2  Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Pokud Dopln¢k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisti takové pravo Emitenta nevylouci, je Emitent
opravnén kdykoli na zékladé¢ svého rozhodnuti fadn€ oznameného Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 6.12
téchto Emisnich podminek (dale jen ,,Oznameni o pired¢asném splaceni®) veskeré zatim nesplacené Dluhopisy
konkrétni Emise dluhopisti pfed¢asné splatit ke dni uvedenému v Oznameni o pred¢asném splaceni, a to bud’ zcela,
nebo v pripadé Dluhopist s pevnym urokovym vynosem piipadné také pouze ¢astené, a to i opakované (takovy
den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti
dluhopisi‘), pficemz Den ptedcasné splatnosti dluhopist dle tohoto ¢lanku 6.5.2 nemuze nastat dfive nez 35
(tficet pét) dni po zvefejnéni Oznameni o pfed¢asném splaceni zptisobem uvedenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich
podminek. Oznameni o pfedasném splaceni je neodvolatelné a zavazuje Emitenta piedcasné zcela nebo ¢aste¢né
splatit vS§echny Dluhopisy dané Emise dluhopisti v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym
Dopliikem dluhopisového programu.

Emitent pfed¢asn¢ zcela splati Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem dle tohoto ¢lanku 6.5.2 splacenim celé
nesplacené jmenovité hodnoty takovych Dluhopist spolu s dosud nevyplacenym trokovym vynosem narostlym
na takovych Dluhopisech do Dne pfedcasné splatnosti dluhopisti. Emitent pfedcasné zcela splati Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu dle tohoto ¢lanku 6.5.2 zaplacenim Diskontované hodnoty takovych Dluhopist
stanovené ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist.

Emitent ¢aste¢né splati Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem dle tohoto ¢lanku 6.5.2 splacenim piislusné ¢asti
jmenovité hodnoty takovych Dluhopisi spolu s dosud nevyplacenym trokovym vynosem narostlym na piislusné
predcasné splacené ¢asti jmenovité hodnoty takovych DIuhopisti do Dne pied¢asné splatnosti dluhopisi.

Emitent je dale opravnén na zékladé svého rozhodnuti ucinit DIluhopisy pfedCasné splatnymi postupem
stanovenym v ¢lanku 6.5.5 téchto Emisnich podminek.

6.5.3  Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikii dluhopisti

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat predcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist pfede Dnem konecné
splatnosti dluhopisti za podminek uvedenych v ¢lancich 6.8 a 6.13.4 téchto Emisnich podminek.

Pokud Doplné€k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisi takové pravo Vlastnikti dluhopisti nevyloudi,
jsou Vlastnici dluhopist dale opravnéni zadat o Gplné pred¢asné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist piislusné
Emise dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisii, a to na zakladé pisemného oznameni urceného
Emitentovi a doru¢eného na adresu UrCené provozovny. Dluhopisy, k nimz se vztahuje pisemné oznameni
Vlastnika dluhopist dle pfedchozi véty tohoto ¢l. 6.5.3, budou Emitentem splaceny nejpozdéji ke dni, ktery
nasleduje tfi (3) mésice po doruceni pisemného oznameni Emitentovi na adresu Uréené provozovny dle piedchozi
véty tohoto ¢l. 6.5.3, ledaze Emitent stanovi v Doplitku dluhopisového programu jinou lhtitu splatnosti Dluhopisi
predcasné splatnych dle tohoto ¢l. 6.5.3 (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den piedc¢asné splatnosti dluhopisi). Emitent predcasné splati Dluhopisy s tirokovym
vynosem dle tohoto ¢lanku 6.5.3 splacenim celé nesplacené jmenovité hodnoty takovych Dluhopist spolu s dosud
nevyplacenym urokovym vynosem narostlym na takovych Dluhopisech do Dne pred¢asné splatnosti dluhopist.
Emitent pfedCasné splati Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu dle tohoto ¢lanku 6.5.3 zaplacenim Diskontované
hodnoty takovych Dluhopist stanovené ke Dni pfedc¢asné splatnosti dluhopist.

6.5.4  Odkoupeni Dluhopisi
Emitent je opravnén kdykoliv odkupovat Dluhopisy na trhu nebo jinak jakymkoli zpsobem za jakoukoli cenu.
6.5.5  Zanik Dluhopisu odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené nebo jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvdzeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
majetku a pfipadn€ je znovu proda, ¢i zda je ucini predcasné splatnymi ke dni uréenému Emitentem. V takovém
pfipadé prava a povinnosti z pfedmétnych Dluhopist bez dal$iho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti
(dluhit) v jedné osobé (pficemz pro vylouceni pochybnosti plati, Ze ustanoveni ¢lanku 6.6.3 téchto Emisnich
podminek se nepouzije).

66





PROGRESUS RD Rymarov IV a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

6.5.6  Domnénka splaceni

Je-1i pro danou Emisi dluhopist uréen Administrator (odlisSny od Emitenta), pak v pfipadé, ze Emitent uhradi
Administratorovi celou ¢astku nesplacené jmenovité hodnoty DIluhopisti (popfipadé Diskontovanou hodnotu,
jedna-li se o pfedCasné splaceni DIuhopisti s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku tirokovych vynosi
nab¢hlych na Dluhopisech (jedna-li se o Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem), jeZ budou splatné v souladu
s t¢mito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, budou v§echny dluhy Emitenta
z Dluhopist splnény ke dni pfipsani pfislusnych ¢astek na ptislusny ucet Administratora.

6.5.7  Dispozice s prostredky na uctu u Administrdatora

Je-1i pro danou Emisi dluhopist uréen Administrator (odliSny od Emitenta), pak s prostfedky, které Emitent uhradi
na ucet u Administratora za Gcelem vyplaty Grokového vynosu z Dluhopisit nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti nebo zaplaceni Diskontované hodnoty neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou trokovych
vynost znich) a Administrator je v souladu stémito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplikem
dluhopisového programu pouzije k vyplaté ptislusnych splatnych dluhd Emitenta z Dluhopisti Vlastnikiim
dluhopisd.

6.6 Platby
6.6.1  Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet irokové vynosy Dluhopist, zaplatit Diskontovanou hodnotu, jmenovitou hodnotu
Dluhopist a provadét jakékoli dalsi platby uréené Vlastnikiim dluhopist dle téchto Emisnich podminek, ve znéni
prislusného Dopliiku dluhopisového programu, vyluéné v méné, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle
ptislugného Doplitku dluhopisového programu. Urokové vynosy Dluhopisi, pokud je relevantni, budou vyplaceny
a jmenovitd hodnota Dluhopist nebo Diskontovana hodnota budou splaceny pfislusnym Vlastnikim dluhopist za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami, Dopliikem dluhopisového programu pfislusné Emise
dluhopisti a danovymi, devizovymi a jinymi pfislusSnymi pravnimi piedpisy pfislusné jurisdikce platnymi a
uc¢innymi v dobé provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve
které maji byt v souladu s pfislusnym Dopliikkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti
s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena jinou ménou, bude (i) denominace takovych Dluhopist zménéna na
takovou novou ménu, a to v souladu s platnymi pravnimi ptredpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopist
budou automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v takové nové méné, pri¢emz jako
sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na pfislusnou novou ménu bude pouzit oficidlni
kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni prislusné mény
nebo narodni ménové jednotky (i) se v zddném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti, a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano za zménu Emisnich
podminek ¢i ptislusnych Doplika dluhopisového programu, ani za Ptipad neplnéni (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 6.8.1 téchto Emisnich podminek).

6.6.2  Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist nebo Diskontované hodnoty budou
Emitentem provadény prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a
pfislusném Dopliiku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale jen ,,Den vyplaty turoki*
nebo ,,Den koneéné splatnosti dluhopisii nebo ,,Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisii nebo kazdy z téchto dni
také jen ,,Den vyplaty*). Pifipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
pfedmétné castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den (dale jen ,,Konvence pracovniho dne®), aniz by byl za
takovy casovy odklad povinen platit Grok z prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné castky.

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a
nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice a Centralni depozitaf bézné otevieny pro veiejnost a v némz se
provadi vypofadani mezibankovnich plateb v méné, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle pfislusného Dopliiku
dluhopisového programu, ve spojeni s ¢lankem 6.6.1 téchto Emisnich podminek.

6.6.3  Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
6.6.3.1 Listinné Dluhopisy

V ptipadé listinnych Dluhopist budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy
z listinnych Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopisti ke konci pfislusného Rozhodného dne
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pro vyplatu urokového vynosu (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.6.3.1) (takové osoby, vedle
dalsich osob takto oznac¢enych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro téely urceni ptijemce Girokového vynosu z listinnych Dluhopisti nebudou Emitent a Administrator piihlizet
k ptevodim listinnych Dluhopisti ozndmenym Administratorovi po¢inaje kalendainim dnem, na ktery pfipada
Datum ex-kupén (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.6.3.1), v€etné tohoto dne, az do pfislusného
Dne vyplaty uroku. Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi pfesvéd¢ivym zptisobem nejpozdéji pét (5)
Pracovnich dnt po piislusném Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu prokazano, ze zapis v Seznamu
vlastnikt listinnych dluhopisti neodpovida skutecnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny
jako vlastnik listinného Dluhopisu v Seznamu vlastniki listinnych dluhopisti ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro vyplatu tirokového vynosu, bude v takovém piipadé Emitent vyplacet urokové vynosy z Dluhopisti takové
osobé nebo osobam, paklize jiz pfislusnou vyplatu neprovedl.

V piipadé listinnych Dluhopisii budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
listinnych Dluhopisti (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predéasné splaceni listinnych Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopisii ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.6.3.1) (takové osoby,
vedle dalSich osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni prijemce jmenovité hodnoty listinnych Dluhopisti (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o
predcasné splaceni listinnych Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent a Administrator pfihlizet
k pfevodim listinnych Dluhopisti oznamenym Administratorovi pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipada
Datum ex-jistina (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.6.3.1), v¢etné tohoto dne, az do Dne vyplaty.
Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi pfesvédcivym zpisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnt po
prislusném Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty prokézano, ze zapis v Seznamu vlastnikt listinnych
dluhopist neodpovida skuteénosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny jako vlastnik
listinného Dluhopisu v Seznamu vlastnikt listinnych dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty, splati v takovém ptipadé Emitent jmenovitou hodnotu ptislusnych listinnych Dluhopist (nebo
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pred¢asné splacenti listinnych Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) takové
0sob¢ nebo osobam, paklize jiz pfislusnou vyplatu neprovedl.

,»,Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu“ znamena, pokud ptislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnii pfedchazi ptislusnému Dni vyplaty Grokd, pricemz vsak plati, Ze pro
ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu Grokového vynosu se Den vyplaty uroku neposouva dle Konvence
pracovniho dne, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

,,Datum ex-kupén“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu irokového vynosu.

,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena, pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnti pfedchazi pfislusnému Dni splatnosti dluhopist, pfi¢emz vSak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisti neposouva dle
Konvence pracovniho dne, byt by nebyl Pracovnim dnem. Emitent pro vylouceni pochybnosti uvadi, Zze Rozhodny
den pro splaceni jmenovité hodnoty se uplatni také v pfipadech splaceni Diskontované hodnoty.

,Datum ex-jistina“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Vyse uvedené definice Rozhodného dne pro vyplatu tirokového vynosu, Data ex-kupdn, Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty a Data ex-jistina se pouZiji také pro zaknihované Dluhopisy.

6.6.3.2 Zaknihované Dluhopisy

V piipadé¢ zaknihovanych Dluhopisti budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy
ze zaknihovanych Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopisti ke konci Rozhodného dne
pro vyplatu urokového vynosu (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkéach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro tcely urceni piijemce urokového vynosu ze zaknihovanych Dluhopisi nebudou Emitent a Administrator
prihlizet k pfevodiim zaknihovanych Dluhopist u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipada Datum
ex-kupon, vcetné tohoto dne, az do pfislusného Dne vyplaty uroku. Pokud vSak bude Emitentovi a
Administratorovi pfesvéd¢ivym zplisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnti po pfislusném Rozhodném dni pro
vyplatu urokového vynosu prokazano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci neodpovida skutecnosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt zaknihované Dluhopisy
evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu, bude v takovém piipadé Emitent
vyplacet trokové vynosy z prislusnych zaknihovanych Dluhopisi takové osobé nebo osobam, paklize jiz
pfislusnou vyplatu neprovedl.
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V piipadé zaknihovanych Dluhopisi budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
zaknihovanych Dluhopisii (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni zaknihovanych
Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopisti ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznacenych
v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni ptijemce jmenovité hodnoty zaknihovanych Dluhopist (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se
o predcasné splaceni zaknihovanych Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent a Administrator
prihlizet k pfevodim zaknihovanych Dluhopist ucinénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery ptipadd Datum
ex-jistina, v¢etné tohoto dne, az do Dne vyplaty. Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi pfesvéd¢ivym
zptsobem nejpozdéji pet (5) Pracovnich dnd po pfislusném Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
prokazano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skute¢nosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz ti¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo
v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt zaknihované Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty, splati v takovém piipadé Emitent jmenovitou hodnotu
prislusnych zaknihovanych Dluhopist (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predCasné splaceni
zaknihovanych Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) takové osobé nebo osobam, pakliZe jiz pfislusnou vyplatu
neprovedl.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt pfed splacenim vSech zaknihovanych
Dluhopist pfevody vsech zaknihovanych Dluhopisti dané Emise dluhopist, jichz se splaceni tyka, pozastaveny
pocinaje Datem ex-jistina az do piislusného Dne vyplaty, pficemz na vyzvu Administratora (nebo Emitenta,
nebude-li funkce Administratora pro danou Emisi dluhopisti v pfislusném case obsazena) je Vlastnik dluhopist
povinen k takovému pozastaveni prevodii Dluhopist konkrétni Emise dluhopisi poskytnout potiebnou soucinnost.
Tato skutecnost bude oznamena v souladu s ¢lankem 6.12 téchto Emisnich podminek.

6.6.4  Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim
pievodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice, piipadné na et vedeny v nékteré ze zemi Evropského
hospodatského prostoru, Svycarska nebo Monaka. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pievodem na jejich Gicet uvedeny za timto ucelem ve smlouvé o Gpisu Dluhopist, piipadné podle
vyslovného pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba doruc¢i Administratorovi na adresu Urcené provozovny.
Tento pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy,
které bude obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu provést,
a v pripadé pravnickych osob dale original nebo ufedné ovéienou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
pfijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tii (3) mésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku,
pokud je relevantni, a ostatnimi pfipadné ptislusnymi piilohami déle jen ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Administratora, pficemz Administrator
bude opravnén vyzadovat dostateéné uspokojivy dikaz o tom, Zze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi doru¢en spolu
s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) pfedloZeni plné moci v piipadé,
ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v ptipadé¢ potieby s ifedné ovéfenym piekladem do ¢eského jazyka) a (ii)
dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv
piislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje
narok na danové zvyhodnéni, je povinna dorucit Administratorovi spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu (v originale nebo ufedné¢ ovéfené kopii) a dalsi doklady, které si mohou
Administrator a/nebo piislusné danové organy vyzadat.

V piipad¢ originali cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéteni v ciziné si Administrator mize vyzadat poskytnuti
prislusného vys$siho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Administrator miize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny
ufednim piekladem do Ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku 6.6.4,
je Administratorovi sd€lena v souladu s timto ¢lankem 6.6.4 a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim
tohoto Clanku 6.6.4, je povazovana za fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani
Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost, tplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou
odpovédnost za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou
vadou takové Instrukce.

Instrukce je podéana vcas, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnt prede Dnem
vyplaty.

V pftipadé¢ listinnych Dluhopisi nabyva Instrukce Gi¢innosti nejdiive prislusnym Dnem vyplaty.
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Administrator ani Emitent nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky zplsobené tim, zZe
(1) Opravnéna osoba vc¢as nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v tomto
¢lanku 6.6.4, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii)
takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Administrator ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém
pfipad¢ nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urokovy nebo jiny vynos za takto zptisobeny casovy odklad
prislusné platby.

6.6.5  Zména zpiisobu a mista provadeni vyplat

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplisobu a mista provadéni vyplat. Pokud by takova zména méla
negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopisti, rozhodne o ni Schiize (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 6.13.1.1 téchto Emisnich podminek).

6.7 Zdanéni

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent nebude
odpovidat za odvod jakychkoli dani ani dobrovolné nebude piejimat zadnou dodateénou povinnost zaplatit
jakékoli dan¢ v souvislosti s Dluhopisy, zejména v dusledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopist.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti, zaplaceni Diskontované hodnoty a tihrada urokovych ¢i jinych vynosi
z Dluhopist budou provadény bez srazky dani nebo poplatkil jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatkii bude vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-
li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkii vyzadovana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi
ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nadhradu téchto
srazek dani nebo poplatki.

Emitent na zaklad€ vyse uvedeného upozoriuje, Ze daitové pravni predpisy Clenského statu investora a daiové
pravni predpisy Ceské republiky jakozto zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na piijem plynouci z Dluhopist.
Z tohoto divodu musi potencialni investofi do Dluhopist pfed investici do Dluhopist zvazit veskeré své danové
a jiné podobné povinnosti souvisejici s investici do Dluhopisd, a to vZdy se zohlednénim prava vsech relevantnich
jurisdikci a mezinarodnich dohod, zejména, nikoli vyluéné, pfislusnych dohod o zamezeni dvojiho zdanéni.

6.8 Pied¢asna splatnost Dluhopisi v PFipadech neplnéni
6.8.1  Pripady neplnéni

Pokud nastane kterdkoli znize uvedenych skuteCnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skutec¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni®):

(a) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s DIuhopisy nebude vyplacena v souladu s t¢mito Emisnimi podminkami déle
nez 30 (tficet) Pracovnich dni po dni jeji splatnosti; nebo

(b) Porusent jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost vztahujici se k Dluhopisum (jinou
nez uvedenou vySe v odst. (a) tohoto Clanku 6.8.1) vyplyvajici z té€chto Emisnich podminek nebo
z ptislusného Doplitku dluhopisového programu a takové porusSeni zlstane nenapraveno déle nez 30
(tficet) dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutenost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem
dluhopist (vlastnicim Dluhopis, ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené provozovny; nebo

(c) Neplneéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy*® Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo b&hem jakékoli ptivodné stanovené
dodate¢né lhiity splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhtity dodatecné dohodnuté s véfitelem, popf.
nedojde k jiné dohodé s vetitelem o dobé splatnosti téchto Dluht, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh bude
prohlaSen za splatny pfed ptivodnim datem splatnosti v disledku existence piipadu poruseni (jak je

,Dluhy“ znamenaji pro tcely tohoto odst. (c) tohoto ¢lanku 6.8.1 jakykoli dluh nebo povinnost Emitenta k penézitému plnéni
vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych uvérd a pujéek a k nim nalezejicich prislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodl a ostatnich derivati a (iv) jakychkoli ruceni
poskytnutych Emitentem.
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(@

(e)

(g

)

pak:

definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruSeni dle tohoto odst. (c) tohoto
¢lanku 6.8.1 nenastane, pokud thrnna vyse DIuht dle bodu (i) nebo (ii) vyse je v piipadé¢ Emitenta nizsi
nez 200.000.000,- CZK (slovy: dvé sté milionu korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné
meéné nebo ménach). Ptipad poruseni uvedeny v tomto odstavci (c) tohoto ¢lanku 6.8.1 rovnéz nenastane,
kdyz Emitent v dobré vife a fadné namita zakonem pfedepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit
co do jeji vyse nebo diivodu a platbu uskutecni ve 1htité ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného
soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakakoli nize uvedend udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym a/nebo zastavi platby
svych dluhti, nebo (ii) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k
jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo pfijmu, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo
navrh na moratorium, nebo (iv) bude pravomocné zjistén upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli
soudem, nebo (v) insolvenéni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta
jakozto dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude piijato
platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné
pravo tfeti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo
ptijmtm, jehoz celkova hodnota piesahuje v ptipadé Emitenta ¢astku 200.000.000,- CZK (slovy: dve ste
milionii korun ceskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné méné), nebo (viii) bude realizovano exekucni
fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota piesahuje castku
200.000.000,- CZK (slovy: dve sté milionit korun ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné), nebo
dojde k udalosti obdobné k vyse uvedenym dle aplikovatelného zahrani¢niho pravniho fadu; nebo

Premény

v disledku premény, ve které bude Emitent vystupovat jako zdcastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spole¢nika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zdvodu Emitenta
¢i jeho casti piejdou dluhy z Dluhopisi na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zpisobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou pfipadt, kdy
(i) takové prevzeti dluhtt Emitenta z Dluhopisti vyplyva ze zakona (pficemz o tomto Gc¢inku takového
sloueni, splynuti, rozdéleni nebo pievodu obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb);
nebo (ii) Schiize takovou pfeménu Emitenta nebo pifevod obchodniho zdvodu Emitenta ¢i jeho ¢asti
predem schvali; nebo

Neucinnost, neplatnost, zdanlivost a nevymahatelnost Rucitelského prohlaseni

Rucitelské prohlaseni bude, v nikoli nepodstatném rozsahu, shledano za netéinné, neplatné, zdanlivé
a/nebo z jakéhokoli diivodu nevymahatelné, ptficemz zarovein nebude do 30 (tficeti) dnti od okamziku,
kdy bylo shledano neucinnym, neplatnym, zdanlivym a/nebo nevymahatelnym nahrazeno novym
platnym, G¢innym a/nebo vymahatelnym rucitelskym prohlasenim co do obsahu a formy srovnatelnym
s puvodnim rucitelskym prohlasenim; nebo

Ukonceni cinnosti

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i licence
pfestanou byt platné a uc¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhtité 60 (Sedesati) dnt ode dne, kdy doslo k
pozbyti nebo ukonceni platnosti a uc¢innosti takovych povoleni; nebo

Poruseni soudnich a jinych rozhodnuti a opatieni

Emitent je v prodleni s plnénim dluhu pfevysujiciho ¢astku 200.000.000,- CZK (slovy: dvé sté milionii
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen na
zaklad¢€ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatfeni s obdobnymi
ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) dni;

muze kterykoli Vlastnik dluhopisti dle své uvahy pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a
doru¢enym Administratorovi na adresu UrCené provozovny pozadat o predCasné splaceni nesplacené
jmenovité hodnoty DIluhopist s pevnym urokovym vynosem, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného trokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfisluSnym Dopliikem dluhopisového programu, ke Dni pfed¢asné splatnosti
dluhopisti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.8.2 téchto Emisnich podminek) (déle jen ,,Zadost o
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predcasné splaceni), a Emitent je povinen nesplacenou jmenovitou hodnotu takovych Dluhopisi
s pevnym urokovym vynosem (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) splatit v
souladu s ¢lankem 6.8.2 téchto Emisnich podminek; nebo

II. v piipadé Dluhopisti s vynosem na béazi diskontu miize kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tvahy Zadosti
o predCasné splaceni pozadat Emitenta o pfedCasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopist
stanovené ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.8.2 téchto
Emisnich podminek), a Emitent je povinen ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisti takto stanovenou
Diskontovanou hodnotu zaplatit v souladu s ¢lankem 6.8.2 téchto Emisnich podminek.

6.8.2  Splatnost predcasné splatnych Dluhopisii

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi dle bodi 1. a II. ¢lanku 6.8.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopisti doruéil Administratorovi do Uréené provozovny pfislugnou Zadost o predéasné splaceni
uréenou Emitentovi (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den
predcasné splatnosti dluhopist®).

6.8.3  Zpétvzeti Zadosti o predcasné splacent

Zadost o piedéasné splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzata zpét, avsak jen ve vztahu k jim
vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi
diive, nez se piislusné &astky stavaji podle ¢lanku 6.8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zp&tvzeti Zadosti
o predgasné splaceni jednotlivym Vlastnikem dluhopisti nemé vliv na Zadosti o pfedasné splaceni uplatnéné
ostatnimi Vlastniky dluhopist.

6.8.4  Dalsi podminky predcasného splaceni Dluhopisii

Pro ptedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 6.8 téchto Emisnich podminek se jinak pfimétené pouziji
ustanoveni ¢lanku 6.6 téchto Emisnich podminek.

6.9 Promléeni

Prava z Dluhopist se promléuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna, nejpozdéji vsak
uplynutim deseti let ode dne, kdy dospéla.

6.10  Administrator, Agent pro vypocty a ManaZer
6.10.1 Administrator
6.10.1.1 Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro pfislusnou Emisi dluhopisi jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 6.10.1.2 téchto Emisnich podminek, je Administraitorem Emitent a urena provozovna a
vyplatni misto Administratora (dale jen ,,Ur¢ena provozovna“) jsou na nasledujici adrese:

Plynarni 1617/10

170 00 Praha 7

Ceska republika

6.10.1.2 Dalst a jiny Administrator a Urcend provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu. Dojde-1i ke zméné Administratora a/nebo Urcené provozovny, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist
takovou zménu Administratora a/nebo Urcené provozovny zplisobem uvedenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich
podminek. Jakakoliv takova zména nabude Gc¢innosti uplynutim lhity 15 (patnécti) kalendarnich dni ode dne
takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ti¢innosti.

Pokud by kterakoli zména predpokladana timto ¢lankem 6.10.1.2 téchto Emisnich podminek méla negativni dopad
na postaveni nebo zajmy Vlastnikt dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schuize.

6.10.1.3 Vztah Administratora a Viastnikii dluhopisu
Pokud Emitent povéii vykonem sluzeb Administratora osobu odliSnou od Emitenta, jednd Administrator v

souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich z pfislusné Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a
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jeho pravni vztah k Vlastnikim dluhopisti vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem pro piislusnou Emisi
dluhopis.

6.10.2 Agent pro vypocty
6.10.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopist jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 6.10.2.2 té&chto Emisnich podminek, je Agentem pro vypocty Emitent.

6.10.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal§iho Agenta pro vypocty. Dojde-li ke zmén¢ Agenta
pro vypocty, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist takovou zménu Agenta pro vypocty zptisobem uvedenym v
¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek. Jakékoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhiity 15 (patnacti)
kalendainich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum
ucinnosti.

Pokud by kterakoli zména predpokladana timto ¢lankem 6.10.2.2 téchto Emisnich podminek méla negativni dopad
na postaveni nebo zajmy Vlastnikt dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schuize.

6.10.2.3 Vztah Agenta pro vypocty a Viastniki dluhopisii

Pokud Emitent povéti vykonem sluzeb Agenta pro vypoéty osobu odlisnou od Emitenta, jedna Agent pro vypocty
v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni v Zadném pravnim vztahu s
Vlastniky dluhopist.

6.10.3 Manazer
6.10.3.1 Manazer

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro pfislusnou Emisi dluhopisi jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 6.10.3.2 téchto Emisnich podminek, je Manazerem Emitent.

6.10.3.2 Dalsi a jiny Manazer

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalsiho Manazera. Dojde-li ke zmén¢ Manazera,
oznami Emitent Vlastnikim dluhopisi takovou zménu Manazera zpusobem uvedenym v ¢lanku 6.12 téchto
Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude u¢innosti uplynutim lhiity 15 (patnacti) kalendainich dni ode
dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum G¢innosti.

Pokud by kterakoli zména predpokladana timto ¢lankem 6.10.3.2 téchto Emisnich podminek méla negativni dopad
na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schize.

6.10.3.3 Vztah Manazera a Viastniki dluhopisii

Pokud Emitent povéfi vykonem sluzeb ManaZera osobu odlisSnou od Emitenta, jednd Manazer v souvislosti s
plnénim povinnosti Manazera jako zastupce Emitenta a neni v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

6.11 Zmény Smlouvy s administratorem a vzdani se naroki ze Smlouvy s administratorem

Emitent a Administrator se mohou dohodnout na jakékoli zmén€ kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem a jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruSeni n€kterého z ¢lankd Smlouvy
s administratorem pro pfislusnou Emisi dluhopist. Pokud by kterakoli zména a/nebo vzdani prav predpokladané
timto ¢lankem 6.11 téchto Emisnich podminek mélo negativni dopad na postaveni nebo zdjmy Vlastnika
dluhopist, bude o takové zmén€ a/nebo vzdani se prava rozhodovat Schiize.

6.12 Oznameni

Neni-li v zakoné ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist
dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvefejnéno a zpfistupnéno v ceském jazyce alespon na
webovych strankach Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz. Stanovi-li kogentni pravni ptedpisy pro
uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové oznameni
povazovano za platné uvetejnéné jeho uvetejnénim predepsanym piislusnym pravnim predpisem. V ptipadé, ze
bude nékteré oznameni uverejiiovano vice zptisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho
prvniho uvetejnéni.
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Nestanovi-li tyto Emisni podminky jinak, bude jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich
podminek fadné ucinéno, pokud bude doruceno na adresu sidla Emitenta uvedenou v obchodnim rejstiiku v den
odeslani takového oznameni, nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisti oznamena zptisobem
popsanym v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku 6.12.

6.13 Schiize vlastniki Dluhopist
6.13.1 Pusobnost a svolani Schiize
6.13.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat schiizi Vlastnik dluhopisti (dale jen
»Schiize”, ptficemz ve vztahu ke schizi Vlastnikd dluhopisi svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spole¢nou schiizi Vlastnikti dluhopisti, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice Emisi dluhopisti
a je-li opravnén spolecnou schiizi Vlastnikd dluhopist svolat), pouze v ptipadech stanovenych témito Emisnimi
podminkami a platnymi pravnimi predpisy a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schtize hradi
svolavatel, pokud pfislusné pravni piedpisy nestanovi jinak, naklady spojené s i¢asti na Schizi nesou ucastnici
Schiize sami. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisu, je povinen nejpozdéji v den
uvetejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 6.13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) doru¢it Administratorovi
zadost o obstarani dokladu o po¢tu vSech Dluhopisti opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi,
tj. vypis z prislusné evidence Emise dluhopist v piipadé zaknihovanych Dluhopisti, respektive vypis ze Seznamu
vlastnikti listinnych dluhopisti v pfipad¢ listinnych Dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Administratorovi zalohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruceni
zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou pifedpokladem pro platné
svolani Schiize Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu potiebnou soucinnost.

6.13.1.2 Schiize svolavand Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jeji pfedchozi souhlas v ptipad¢, Ze Emitent
navrhuje zmény Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pislusnym Doplitkem dluhopisového programu,
pokud se ptredchozi souhlas Schiize k takové zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym
Dopliikem dluhopisového programu, vyzaduje zakonem (dale jen ,,Zména zasadni povahy“). Nesvola-li
v ptipadé dle predchozi véty Schiizi Emitent, je opravnén Schuzi svolat kterykoli Vlastnik dluhopisi.

Emitent neni povinen Schiizi svolat v jinych ptipadech nez pro ucely ziskani souhlasu Schiize se Zménou zasadni
povahy. Zejména probiha-li podle pravniho ptedpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni
upadku Emitenta, nemusi Emitent Schiizi svolat.

Emitent je opravnén (avsak nikoli povinen) svolat Schtizi, navrhuje-li spole¢ny postup v ptipad¢, ze by dle minéni
Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni.

6.13.1.3 Ozndameni o kondni Schiize

Svolavatel oznami konani Schiize zpisobem stanovenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek, a to ve 1htté
nejpozdeji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist nebo
Vlastnici dluhopist, jsou povinni ozndmeni o svolani Schiize dorucit Emitentovi na adresu Urcené provozovny
nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dni pfed navrhovanym datem Schiize, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni
oznameni zplisobem stanovenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhaté nejpozdéji 15 (patnact)
kalendainich dni pfede dnem konani Schiize. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) udaje nutné
k jednoznaéné identifikaci Emitenta (alespofi v rozsahu obchodni firma, ICO a sidlo), (ii) oznageni Dluhopistl,
jichz se ma Schtize tykat, minimaln¢ v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu
konani Schize, pficemz mistem konani Schlize muze byt pouze misto v Praze ¢i v Brn¢, datum konani Schize
musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 11:00 hod. SEC,
(iv) program jednéani Schuize, véetné pfipadného ndvrhu zmény Emisnich podminek a/nebo piislusného Doplitku
dluhopisového programu a jejich zdiivodnéni, a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro Gcast na schiizi (jak je
tento pojem definovéan v ¢lanku 6.13.2.1 té€chto Emisnich podminek, respektive v ¢lanku 6.13.2.2 téchto Emisnich
podminek). Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schiizi
rozhodnout jen za i¢asti a se souhlasem vSech Vlastnikii dluhopist. Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvola
ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla svolana.
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6.13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
6.13.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalsich osob takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkach, dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schuzi“) pouze ten Vlastnik zaknihovanych
dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik zaknihovanych dluhopist v evidenci u Centralniho depozitafe nebo v
evidenci navazujici na centralni evidenci ke konci dne, ktery o 7 (sedm) dni pfedchézi dni konani pfislusné Schtize
(takovy den, vedle dalSich dnil takto oznacenych v t€chto Emisnich podminkach, déale jen ,,Rozhodny den pro
ucast na schiizi), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz Gétu byl pfislusny pocet
zaknihovanych Dluhopist evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro ucast na schizi, Ze je
Vlastnikem dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prvni uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K pfevodim
zaknihovanych Dluhopist uskutecnénym po Rozhodném dni pro tcast na schtizi se pro ucely Schiize nepfihlizi.

Osoba opravnéna k ucasti na schlizi mize byt na Schizi zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci pouze
v piipadé, Ze tato plna moc bude v podstatnych ohledech odpovidat vzoru zpfistupnénému Emitentem zpisobem
stanovenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek ve 1htté nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dni pfede
dnem konani Schiize. Podpis ¢i podpisy zmocnitele na plné moci musi byt ufedné ovéteny, pripadné musi byt
ovéfeny nebo musi k podpisu plné moci dojit v pfitomnosti k tomu opravnéného zastupce Emitenta, ktery bude na
plné moci uveden a podepsan jako ovéfovatel totoznosti zmocnitele. Fyzickd osoba se prokaze prikazem
totoznosti. Zmocnénec navic originalem ¢i tifedné ovéienou kopii pIné moci obsahujici vySe uvedené nalezitosti.
Osoba zastupujici pravnickou osobu se prokaze priikazem totoznosti a odevzda original nebo tfedné ovétenou
kopii dokladu prokazujiciho existenci této pravnické osoby a zpiisob zastupovani piislusné Osoby opravnéné
k ucasti na schiizi; tento doklad nesmi byt v den konani pfislusné Schtize star$i nez 3 (tfi) mésice. Pokud se
prislusny doklad fidi pravnim fadem ciziho statu, musi byt opatien pfislusnym vyssim nebo dal$im ovéfenim, resp.
apostilou dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni); to samé plati pro ovéfovaci dolozky o
vidimaci a legalizaci na veskerych dokumentech ptredkladanych v souvislosti se Schiizi Osobami opravnénymi
k ucasti na schizi ¢i jejich zastupci. Veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce budou opatfeny Gfednim
prekladem do ¢eského jazyka, s vyjimkou angli¢tiny a pfipadnych dalSich jazykt uvedenych v oznameni o svolani
Schiize.

6.13.2.2 Listinné Dluhopisy

V ptipadé listinnych Dluhopist je opravnéna Gcastnit se Schiize a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalsich
osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schiizi*) pouze
osoba, kterd byla evidovana v Seznamu vlastnikt listinnych dluhopist dané Emise dluhopisii ke konci dne, ktery
o sedm (7) dni pfedchazi dni konani ptislusné Schiize (takovy den, vedle dal§ich dnti takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkach, déle jen ,,Rozhodny den pro ucast na schuzi). K pfevodum listinnych Dluhopist
uskutecnénym po Rozhodném dni pro Gcast na schiizi se pro tcely Schiize nepfihlizi.

Druhy odstavec ¢lanku 6.13.2.1 téchto Emisnich podminek se pouzije také pro Schiize Emisi dluhopist v podobé
listinnych DIluhopisi.

6.13.2.3 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou DIuhopisti dané Emise dluhopist, které tato Osoba opravnéna k ucasti na schtizi vlastnila k
Rozhodnému dni pro ucast na schiizi, a celkovou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisti dané
Emise dluhopisti. S Dluhopisy pfislusné Emise dluhopist, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro
ucast na schiizi a které nebyly Emitentem pfedcasné splaceny ve smyslu ¢lanku 6.5.5 téchto Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo, nezapocitavaji se pro Ucely usnaSenischopnosti Schlize a ani pro ucely jinych
ustanoveni téchto Emisnich podminek a Zakona o dluhopisech upravujicich Schiizi se k takovym Dluhopistim
neptihlizi. Rozhoduje-1i Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je tento pojem definovéan v ¢lanku 6.13.3.3
téchto Emisnich podminek), nemize Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ticasti na schtizi) vykonavat
hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy dané Emise dluhopist, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji
do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schtize byla schopna se usnaset.

6.13.2.4 Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné&, nebo prosttednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
ucastnit se Schlize zastupci Administratora, Spoleny zastupce (neni-li jinak Osobou opravnénou k tucasti na
schtizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem.
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6.13.3 Prubeh Schiize; rozhodovani Schiize
6.13.3.1 Usnasenischopnost

Schtize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na schuzi, které byly k Rozhodnému dni
pro ucast na schiizi Vlastniky dluhopisti, jejichz jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 % (tficet procent)
celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti dané Emise dluhopisti. Neni-li Schiize,
kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, ndhradni Schiizi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na ktery byla svoldna ptivodni Schize. Konani nahradni Schtize s
nezménénym programem jedndni se oznami Vlastnikim dluhopisti nejpozdéji do 15 (patnécti) dni ode dne, na
ktery byla svolana ptvodni Schiize. Ndhradni Schtize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v
prvni véteé tohoto ¢lanku 6.13.3.1. Lhiita pro oznameni konani nahradni Schuiize je 5 (pét) Pracovnich dnt, pfic¢emz
svolavatel nahradni Schiize je opravnén svolat nahradni Schiizi rovnéZ soucasné se svolanim pivodni tadné
Schiize nebo kdykoli pfed konanim pivodni fadné Schiize tak, aby se konala alespont 5 (pét) Pracovnich dnii ode
dne, na ktery byla svolana pivodni Schiize. Svolavatel nejpozdéji v den nasledujici po dni konani pivodni Schiize
oznami Vlastnikiim dluhopisti zptisobem stanovenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek, ze ptivodni Schiize
nebyla schopna se usnéset.

Pied zahajenim Schtize poskytne Emitent, a to sdm nebo prostiednictvim Administratora, informaci o poctu vSech
Dluhopisti, ohledn¢ nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na schiizi v souladu s témito Emisnimi podminkami
opravnény se Schiize ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy dané¢ Emise dluhopist ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro tGcast na schizi se pro ucely tohoto ¢lanku 6.13.3.1 nezapocitavaji.

6.13.3.2 Predseda Schiize

Schuizi svolané Emitentem ptfedseda pifedseda jmenovany Emitentem. Schtizi svolané Vlastnikem dluhopisti nebo
Vlastniky dluhopisi pfedseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k ti¢asti na
schiizi, pficemz do zvoleni piedsedy piedseda Schiizi osoba uréena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim
bodem programu Schtize, kterou nesvolava Emitent.

6.13.3.3 Spolecny zdstupce

Schlize mize usnesenim ve vztahu k individualni Emisi dluhopist zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce Vlastniki dluhopist (dale jen “Spoleény zastupce”). Spole¢ny zastupce je v souladu se
Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopist individualni Emise
dluhopist prava spojend s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace
prislusnym Doplitkem dluhopisového programu, ze strany Emitenta, a (iii) ¢init ve prospéch Vlastnikd dluhopisti
individualni Emise dluhopist dalsi ikony nebo jinak chranit jejich zajmy, pfi¢emz pii vykonu téchto opravnéni se
na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véritelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist individualni
Emise dluhopistd. V rozsahu, v jakém uplatituje prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou piislusni
Vlastnici dluhopist pfislusné Emise dluhopisi uplatiiovat takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo
Vlastnikti dluhopisi piislusné Emise dluhopisti rozhodnout o zméné v osobé Spole¢ného zastupce. Spoleéného
zastupce muize Schize odvolat stejnym zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spoleénym
zastupcem. Bude-li se Spole¢nym zastupcem pro ucely vykonu jeho funkce uzaviena jakakoli smlouva, bude
dostupna na webu Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz.

6.13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje Zména zasadni
povahy nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespont ¥ (tfi ¢tvrtin) hlast
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi. K ptijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlast pfitomnych
Osob opravnénych k Gcasti na schiizi.

6.13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usndsSenischopna, pak (i) v ptipadée,
7e byla svoldna na zadost Vlastnika dluhopist nebo Vlastnikd dluhopist, bude takova Schiize bez dalsiho
rozpusténa, a (ii) v pripad€, ze byla svoldna Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu a misto, které urci
predseda této Schlize. O konani ndhradni Schiize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schiize.

6.13.4 Nektera dalsi prava Viastnikii dluhopisu
6.13.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k tcasti na schiizi, ktera podle zapisu
z této Schiize hlasovala na Schtizi proti navrhu nebo se pfislusné Schiize neztcastnila (dale jen ,,Zadatel*), mize
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pozadat Emitenta o vyplaceni (i) nesplacené jmenovité hodnoty ji vlastnénych Dluhopistt pfislusné Emise
dluhopist, véetné nevyplaceného urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech, byly-li takové Dluhopisy
vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty DIuhopist ptislusné Emise dluhopisi,
stanovené ke dni dorudeni Zadosti (jak je tento pojem definovan niZe v tomto ¢lanku 6.13.4.1), byly-li takové
Dluhopisy vydany s vynosem na bazi diskontu, nebo (iii) o odkup ji vlastnénych Dluhopist pfislusné Emise
dluhopisti za jejich trzni cenu, a to v kazdém z uvedenych ptipadi (i) — (iii) vzdy ve vztahu k Dluhopistim vydanym
v ramci Emise dluhopisi, které se pfedmétné rozhodnuti Schiize tyka, ve vztahu ke kterym byl Zadatel Vlastnikem
dluhopistt k Rozhodnému dni pro Gcast na schtizi a které od takového okamziku nezcizil. Toto pravo musi byt
Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 6.13.5 t&chto Emisnich
podminek pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na
adresu Uréené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla
Zadost dorucena dle tohoto &lanku 6.13.4.1 (takovy den, vedle jinych dni takto oznadenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisti‘).

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize
potizen notafsky zapis. Pokud Schiize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména
téch Vlastniki dluhopist, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kust Dluhopisi dané Emise
dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopisi mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na
schizi.

6.13.4.2 Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisi, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢lankem 6.13.4.1 t&chto Emisnich
podminek zadano. Zadost musi byt pisemna a podepsana osobami opravnénymi jménem Zadatele jednat, piicemz
jejich podpisy musi byt tfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihité doru¢it Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6.6 téchto Emisnich podminek.

6.13.5 Zapis z jednant

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, a to sim nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve 1hité 30 (tficeti) dni
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize pfijala.
Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen
nejpozdeji ve lhuté 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené provozovny.
Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize uvetejnit sdm nebo prostrednictvim jim povéfené
osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem, kterym uvefejnil tyto Emisni
podminky. Zapis ze Schtize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisi pfislusné Emise
dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovné. Ustanoveni ¢lanku 6.13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapisi
tim neni dotceno.

6.14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a G&innych pravnich piedpist Ceské republiky, zejména na zakladé
Zakona o dluhopisech. Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s
pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angliétiny, ptipadné i do dal$ich jazyka.
V takovém pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi téchto Emisnich podminek, bude
rozhodujici verze ceska. Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopisd,
téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici, véetné sport
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s nimi a sporu tykajicich se jejich
existence a platnosti, budou feseny Méstskym soudem v Praze jako mistné pfislusnym soudem, ledaze v daném
konkrétnim ptipadé neni dohoda o volbé mistni ptislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné pfislusny
soud.
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7. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden vzor Koneénych podminek, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopist
vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise dluhopist. V piipadech, kdy nebude nutné vyhotovit
pro danou Emisi dluhopisti prospekt cenného papiru, mize Emitent vyhotovit pouze Doplnék dluhopisového
programu, ktery v souladu se zakonem zpfistupni. Kone¢né podminky budou v souladu s Natizenim o prospektu
podany CNB k uloZeni a uvefejnény stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

DiileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou mohou
kazdeé Konecné podminky obsahovat), obsahujici konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisii, tzn. vzor tech
podminek, které budou pro danou Emisi dluhopisu specificke. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice
udajii, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkdch uveden
symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplneny v prislusnych Konecnych podminkdch. Rozhodujici bude vzdy uprava
pouzita v prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (dale jen ,,Kone¢né podminky*) predstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,Natizeni o prospektu*), vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,,Dluhopisy“ a ,Emise dluhopisi*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) zdkladnim prospektem spole¢nosti PROGRESUS
RD Rymatov IV as., ICO: 23983922, se sidlem Plynérni 1617/10, 170 00 Praha 7, Ceska republika, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 30158 (dale jen ,,Emitent®), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) &.j. [BUDE DOPLNENO] ke sp. zn. [BUDE DOPLNENO]
ze dne [BUDE DOPLNENO], které nabylo pravni moci dne [BUDE DOPLNENO], [ve znéni dodatku &. [e]
schvaleného rozhodnutim CNB &.j. [e] ke sp. zn. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dile jen
Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro tucely ¢lanku 8 odst. 4 Natizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly
uvefejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz a byly v souladu s pravnimi predpisy sdéleny
CNB. Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami. Sou¢asti téchto Koneénych podminek je také shrnuti
Emise dluhopisi.

Zakladni prospekt je platny pro ucely vefejné nabidky po dobu 12 (dvanacti) mésici od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne [BUDE DOPLNENO)] véetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho
prospektu, tj. ke dni [BUDE DOPLNENO], ke schvaleni a uveiejnéni ziakladniho prospektu navazujiciho
na Zakladni prospekt (dale jen ,,Nasledny zakladni prospekt“), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek
uvedenych v téchto Kone¢nych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopisii. Nasledny
zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky budou uverejnény na webovych strankich Emitenta na této
adrese: www.progresusinvest.cz.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 2.000.000.000,- CZK (slovy: dve
miliardy korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu
10 let (tj. dobou, béhem které miize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisi v rdmci DIluhopisového
programu, jak je tento pojem definovéan nize) ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim spravni
rady Emitenta, tj. od 20.1.2026 (déle jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé emise dluhopisi vydané v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno
v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi® Zékladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky®).
Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, ktery je jim pfitazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych podminkach jinak. Investofi by méli zvazit rizikové
faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3. ,,Rizikové faktory*
Zakladniho prospektu. Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejituje informace o sob¢€ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti,
mimo jiné v souvislosti s pInénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich ptedpist. Po datu vyhotoveni
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téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopistt méli sva investi¢ni rozhodnuti zaloZzit nejen na zakladé
téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po
datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. Rozsifovani
téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZzto spole¢nym emisnim podminkam DIuhopisového
programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem je mozné se
seznamit na internetovych strankdch Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz. Tento Doplnék
dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopisi,
které jsou vydavéany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné¢ s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti uptesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti Emisni
podminky dfive uverejnéné vySe popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*“. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepfesnost, je Emitent opravnén
jednostranné zménit podminky nabidky uvedené v ¢asti B ,,Informace o verejné nabidce Dluhopisii* tohoto
Dopliiku dluhopisového programu, a to ozndmenim zvefejnénym na internetovych strankach Emitenta na této
adrese: www.progresusinvest.cz.

Neni-li vtomto Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou Emisi
dluhopisu, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise dluhopisii, ktera bude pro takovou Emisi dluhopisii
specificka. Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit
jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkach uveden symbol ,,®“, budou chybéjici udaje doplnény v
prislusném Doplitku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddilii Doplitku dluhopisového programu
vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

6.1 OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

6.1.1. Nazev Dluhopisi: [e]
6.1.2. ISIN Dluhopisti: [e]
6.1.3. CFI Dluhopisti: [e]
6.1.4. FISN Dluhopisi: [e]
6.1.5. Podoba Dluhopisi: [listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede

[spole¢nost Centralni depozitai cennych papird, a.s.,
ICO: 25081489, se sidlem v Rybné 682/14, 110 00
Praha 1, Ceska republika, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 4308] / [e]]

6.1.6. Forma DIluhopist: [na fad / nepouZije se]

6.1.7. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

6.1.8. Celkova predpokladand jmenovitd hodnota
emise Dluhopisi:

[e]

6.1.9. Pocet Dluhopisii a ¢islovani Dluhopist, je-li
relevantni:

[e]

6.1.10. Meé¢na, v niz jsou Dluhopisy denominovany: | [CZK /EUR/[e]]
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6.1.11. Diskontni sazba:

[[®] / nepouzije se]

6.1.12. Provedeno ohodnoceni finan¢ni zplsobilosti
emise Dluhopisi (rating):

[ano, emisi Dluhopisi byl pfidélen rating
spoleCnostmi  registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
[e] / nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl piidélen
rating)]

6.2

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

6.2.1 Datum emise:

[e]

6.2.2 Lhita pro upisovani emise dluhopist:

[e]

6.2.3 Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty Dluhopisti / [e]]

6.2.4 Emisni kurz Dluhopisti vydanych / nabizenych

po Datu emise:

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii vydanych po
Datu emise bude [uréen na zaklad¢ aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen o
odpovidajici alikvotni trokovy vynos, pfi¢emz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvefejiovan na webovych strankach [Emitenta /
[nebo] Manazera / [nebo] [e]] v sekci [@]] [na této
adresc [o] /[o]]/ [e]]

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych nebo
nabizenych po Datu emise bude, se zohlednénim
aktualnich trznich podminek, uréen diskontovanim
jmenovité hodnoty Dluhopisi Diskontni sazbou, a to
ke dni, k jakému budou takové Dluhopisy upsany,
pficemz aktudlni emisni kurz Dluhopisi bude
pravidelné¢ uvefejiovan na webovych strankach
[Emitenta / [nebo] Manazera / [nebo] [e]] [v sekci
[@]] [na této adrese [@] / [®]] / [®]]

6.2.5 Pravo Emitenta zvysit celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotu Emise

dluhopisti / podminky tohoto zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
6.2.1 Emisnich podminek, pfi¢emZ objem tohoto
zvySeni nepiekro¢i [[e@] / [®] % piedpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopistu] / ne;
Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve veétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopisti /

[e]]

6.2.6 Zpisob a misto upisu DIuhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani

Dluhopist:

[Investoii budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem / [nebo] [e]] a pfislusnym
investorem. Mistem upisu je [sidlo Emitenta / [nebo]
Administratora / [nebo] [e]]. Vydani Dluhopist
zabezpecuje [Emitent / [nebo] Administrator / [nebo]

[e]]/[e]

6.2.7 Zpisob a lhita pfedani Dluhopisi:

[e]

6.2.8 Zpisob a misto thrady emisniho kurzu

Dluhopist:

[Bezhotovostné na [bankovni ucet Emitenta Cislo [@]
vedeny u spolecnosti [@]] / [nebo] [na bankovni ucet
Administratora ¢islo [e]] vedeny u spolecnosti [e] /
[nebo] [na bankovni ucet [@] Cislo [e] vedeny u
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spolecnosti [@]] [nebo] [hotovostné [v sidle Emitenta
/ [nebo] [Administratora] [nebo] [e]/[e]]

6.3 STATUS
6.3.1 Zajisténi dluhopist: Dluhy z Dluhopisi jsou zajistény rucenim
spole¢nosti PROGRESUS  Group a.s., ICO:
10978216, se sidlem Vaclavské nameésti 2132/47,
Nové M¢esto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 26471, a to tak, jak je uvedeno v Rucitelském
prohlaseni.
6.4 VYNOSY DLUHOPISU
6.4.1 Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]
6.4.2 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem: [pouzije se / nepouzije se]
Urokova sazba: [[®] % p.a./[e]]
Dny vyplaty tirokti: [e]
6.5 SPLACENIi A ODKOUPENIi DLUHOPISU
6.5.1 Den koneéné splatnosti dluhopisi: [®]
6.5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: [S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta predcasné

Dluhopisy [zcela / zcela ¢i castecné (a to i
opakovang)] splatit, a to za podminek a zptsobem
dle ¢lanku 6.5.2 Emisnich podminek / Timto
Doplnkem dluhopisového programu je vylouceno
pravo Emitenta Dluhopisy pfredcasné splatit ve
smyslu ¢lanku 6.5.2 Emisnich podminek.]

6.5.3 PredCasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikd| [Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat predcasné

dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi pfede Dnem
kone¢né  splatnosti  dluhopisi  za podminek
uvedenych v ¢lancich 6.5.3, 6.8 a 6.13.4 Emisnich
podminek. / Vlastnici dluhopisii jsou opravnéni
zadat pted¢asné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist
pfede Dnem konec¢né splatnosti dluhopist za
podminek uvedenych v ¢lancich 6.5.3, 6.8 a 6.13.4
Emisnich podminek s tim, Ze Dluhopisy, k nimz se
vztahuje pisemné oznameni Vlastnika dluhopist dle
prvni véty druhého odstavce ¢l. 6.5.3 Emisnich
podminek, budou Emitentem splaceny [nejpozdéji
ke dni, ktery nasleduje [®] mésice po doruceni
pisemného oznameni Emitentovi na adresu Urcené
provozovny dle prvni véty druhého odstavce ¢l. 6.5.3
Emisnich podminek / [BUDE DOPLNENA JINA
LHUTA SPLATNOSTI DLUHOPISU, PRIPADNE
VCETNE KONKRETNICH DNU, KNIMZ
VYLUCNE MOHOU VLASTNICI DLUHOPISU
ZADAT PREDCASNE UPLNE SPLACEN{ JIMI
VLASTNENYCH DLUHOPISU]] (takovy den,
vedle jinych dni takto oznacenych v Emisnich
podminkach, také ,Den piedfasné splatnosti
dluhopisi®). / Vlastnici dluhopist jsou opravnéni
zadat pfedcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisti
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pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisi vyluéné
za podminek uvedenych v ¢lancich 6.8 a 6.13.4
Emisnich podminek. Timto Doplitkem
dluhopisového programu je tak vylouceno pravo
Vlastnikti dluhopisti zadat uplné pfedcasné splaceni
jimi vlastnénych Dluhopisi pfede Dnem konecné
splatnosti dluhopist dle druhého odstavce ¢l. 6.5.3
Emisnich podminek.]

6.6 PLATBY

6.6.1 Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu:

[Pro stanoveni Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu se plné pouzije Clanek 6.6.3.1
Emisnich podminek. / Pro stanoveni Rozhodného
dne pro vyplatu urokového vynosu se plné pouzije
¢lanek 6.6.3.2 ve spojeni s ¢lankem 6.6.3.1 Emisnich
podminek. / [®]]

6.6.2 Rozhodny den pro
hodnoty:

splaceni jmenovité

[Pro stanoveni Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty se plné pouzije ¢lanek 6.6.3.1
Emisnich podminek / Pro stanoveni Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty se pIn¢ pouZije
¢lanek 6.6.3.2 ve spojeni s clankem 6.6.3.1 Emisnich
podminek / [®]]

6.10 ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A MANAZER

6.10.1 Urcena provozovna:

[[Plynarni 1617/10, 170 00 Praha 7, Ceska

republika] / [e]]

6.10.2 Administrator:

[Cinnost Administratora bude Emitent vykonavat
sam / [e®]]

6.10.3 Agent pro vypocty:

[Cinnost Agenta pro vypoéty bude Emitent
vykonavat sam / [e]]

6.10.4 Manazer:

[Cinnost ~Manazera bude Emitent (LEL
3157005ROXSJFL112Y10) vykonavat sam / [e],
LEL [e]]

6.13 SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

6.13.1 Spole¢ny zastupce Vlastnikt dluhopisi:

[Schiize Vlastnikt dluhopist mtze usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného
zastupce Vlastnikti dluhopisi. / [e]]

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Koneénych
podminkach:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
[PROGRESUS RD Rymaiov IV as. / [e]], ICO:
[23983922 / [e]], se sidlem Plynarni 1617/10, 170
00 Praha 7, Ceska republika / [e]], [zapsand v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 30158/ [e]].

Emitent jakozto osoba odpovédna za tyto Konecné
podminky prohlaSuje, Ze pii vynaloZeni veskeré

84






PROGRESUS RD Rymarov IV a.s.

ZAKLADNI PROSPEKT

pfiméfené péce na zajisténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepsiho védomi udaje obsazené v téchto
Koneénych podminkach v souladu se skutecnosti a
ze v nich nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které
by mohly zménit vyznam téchto Konecnych
podminek.

V [e] dne [e]

[PROGRESUS RD Rymarov IV a.s./ [e]]

Jméno: [e]
Funkce: [@]

Interni schvaleni emise Dluhopisii:

[Vydani této emise Dluhopisii schvalila spravni rada
Emitenta dne [e] / [®]]

CAST B

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vefejnou nabidku:

[e]

Vefejn¢ nabizeny objem Dluhopisi:

[e]

Lhuta vefejné nabidky Dluhopist, vcetné jejich
ptipadnych zmén:

[Lhiita vefejné nabidky Dluhopisti pobézi od [e] do
[e] [, pficemZz Emitent je opravnén oznadmenim
zvefejnénym v souladu s ¢lankem 6.12 Emisnich
podminek prodlouzit lhitu vefejné nabidky
Dluhopist, a to i opakovang, nejdéle vSak do
posledniho dne platnosti Nasledného zakladniho
prospektu] / [e]]

Zemg, ve kterych bude vetejna nabidka provadéna:

[Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky v [Ceské republice / Slovenské republice] /

[e]

Zemé, kde byl Zakladni prospekt oznamen:

[nepouzije se / Zakladni prospekt byl oznamen pro
ucely verejné nabidky ve Slovenské republice]

Moznost snizeni upisovanych castek a zpusob
nahrady pteplatku:

[Pokud by i pies prijata preventivni opatieni doslo k
upsani DIuhopist o vétsi celkové jmenovité hodnote,
nez je celkova predpokladana jmenovitd hodnota
Emise dluhopisti, nebo celkova jmenovita hodnota
Emise dluhopisti po jejim navySeni ve smyslu ¢lanku
6.2.1 Emisnich podminek a bodu 6.2.5 ¢asti A téchto
Kone¢nych podminek, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopisi (respektive navySené celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopist) tak, ze snizi
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poéet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poétu
upsanych Dluhopistt po snizeni) viéi pivodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelil
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi
celé ¢islo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za
timto ucelem sdéleny [Emitentovi / Administratorovi

/[e]]/[e]]

Minimalni a maximalni ¢éastka objednavky:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
[jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu / [e]]
[Minimalni upisovana castka dle tohoto odstavce se
nepouzije pro investora, [ktery je k okamziku podani
zadosti o upis Dluhopisi jiz také Vlastnikem
dluhopist / [e]].

Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen [pouze celkovym objemem nabizenych
Dluhopisti / [e]] / [e]

Metoda a lhita pro splaceni Dluhopisti / pfipsani
Dluhopisti na ucet investora / predani listinnych
Dluhopisti:

[e]

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

[Vysledky nabidky budou uveiejnény do 14 dnti po
jejim ukonceni, a to na webové strance [Emitenta /
Administratora / [@]] v sekci [®] na této adrese [®] /

[e]]

Postup pro  vykon  ptedkupniho  prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

[e]

Popis postupu pro nabizeni Dluhopist, vcetné
kategorie potencialnich investort:

[Emitent / Manazer / [®]] [bude / budou] Dluhopisy
az do [celkové jmenovité hodnoty [e] / celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi]
[, pfipadné az do celkové navySené jmenovité
hodnoty Emise dluhopisi,] nabizet [tuzemskym /[a]
zahrani¢nim] [jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / [e]]
investorim, v rdmci [primarniho / sekundéarniho] trhu

/[e]]

Popis postupu pro zadost:

[e]

Popis postupu pro oznamovani pfidélené Ccastky
zadatelim a idaj, zda mlze obchodovani zacit pied
ucinénim oznameni:

[Investorovi bude ozndmena celkovd konecna
jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterda mu byla
pridélena, zaroven s jejich [vyddnim / pfedanim].
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied
timto ozndmenim / [®]] / [®]

Uvedeni ocekavané ceny, za kterou budou DIuhopisy
nabidnuty:

[Vefejna nabidka Dluhopisi bude provadeéna
[Emitentem / [nebo] ManaZerem / [nebo] [@]] formou
primarniho Upisu Dluhopisi za emisni kurz
Dluhopist k Datu emise a nasledné po zbytek lhiity
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vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopist
[[uvedeny] / [ureny a uvefejiiovany zpusobem
uvedenym] v bodu 6.2.4 ¢asti A téchto Konecnych
podminek] / [®]] [, pfi¢emz Emitent je opravnén na
zakladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany
upisovateli, na sviij majetkovy ucet v souladu s § 15
odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopist, respektive nasledné piipadné az do
celkové navySené jmenovité hodnoty Emise
dluhopist. Kupni cena za pfevod takovych
Dluhopisti investorovi bude stanovena stejnym
zpusobem, jakym by byla stanovena cena za Upis
kupovanych Dluhopist, tj. dle emisniho kurzu
Dluhopist [[uvedeného] / [uréeného a
uvefejiiovaného zplisobem uvedenym] v bodu 6.2.4
Casti A téchto Kone¢nych podminek]] / [®]]

Naklady a dané Gétované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

[Investorim nebudou ze strany [Emitenta / [nebo]
Manazera / [nebo] [®]] GCtovany zadné naklady / [e]]

[Investor miize nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopisti u Centralniho depozitafe nebo dalSich
osob vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech
ve smyslu pfislusnych pravnich piedpist a vnitinich
ptedpisit  Centralniho depozitife a/nebo osob
vedoucich navazujici evidenci / [e]]

Koordinatofi a umist'ovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

[e]

Nazev a adresa platebnich zastupci a depozitnich
zastupct v kazdé zemi, kde budou DIuhopisy veiejné
nabizeny:

Nazev a adresa subjektd, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopist na zakladé pevného
zavazku, a nazev a adresa subjektil, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopisti bez pevného
zavazku nebo na zdklad¢ nezavaznych ujednani,
vyznamné znaky téchto dohod vcetné kvot, celkova
Castka provize za upsani/umisténi:

[e]

Datum uzavieni dohody o upsani:

[e]

Pfijeti Dluhopist na regulovany trh, trh jinych tfetich
zemli, trh pro rist malych a stfednich podnikl nebo
do mnohostranného obchodniho systému:

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti DIluhopisi k obchodovani
na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rtst
malych a stfednich podnikt nebo do mnohostranného
obchodniho systému.

Regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rust
malych a stfednich podnikd nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichz jsou pfijaty cenné papiry
stejné tfidy jako nabizené DIuhopisy:

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulovany trh, trh
jinych tretich zemi, trh pro rlst malych a stfednich
podniki  ani do mnohostranného obchodniho
systému.
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V ptipadé piijeti k obchodovani na regulovaném trhu
nazev a adresa subjektd, které se pevné zavazaly
jednat jako zprostfedkovatel v sekundarnim
obchodovani a zajistuji likviditu pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji, a popis hlavnich
podminek jejich zavazku:

nepouzije se

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych
v Emisi dluhopisti / nabidce:

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce Dluhopisii na takové Emisi dluhopist ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopisti ¢i nabidku Dluhopist podstatny / [e]]

[[®] / [Emitent] plsobi téZ v pozici [Manazera /
Administratora / Agenta pro vypocty / [e]] / [e]]

[e]

Dutvody nabidky, odhadovana ¢ista ¢astka vynosu,
pouziti vynost a naklady Emise dluhopisti / nabidky:

[e]

Poradci:

[Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na
zadni strané téchto Kone¢nych podminek / [o]]

Informace od tfetich stran uvedené v Konec¢nych
podminkéach / zdroj informaci:

[nepouzije se / Nekteré informace uvedené v téchto
Koneénych podminkach pochézeji od tretich stran.
Takové informace byly presné reprodukovany, a
pokud je Emitentovi znamo a v mife, ve které je
schopen to zjistit z udaji zvefejnénych touto treti
stranou, nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvili
kterym by reprodukované informace byly nepiesné
nebo zavadejici. [Zdroj informaci [e]]

SOUHLAS S POUZITIiM PROSPEKTU

Identifikace finanénich zprostredkovatelt, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisti pfi nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopisti:

[[nepouzije se] / [®]]

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéteni finan¢ni
zprostiedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
koneéné umisténi Dluhopist:

[[nepouzije se] / [®]]

Veskeré dalsi podminky pfipojené k souhlasu dle
kapitoly 17. ,,Souhlas s pouzitim prospektu*
Zakladniho prospektu, jez jsou relevantni pro pouziti
prospektu:
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8. SPRAVNI, RIDICi A DOZORCi ORGANY EMITENTA
8.1 Spravni rada Emitenta

Statutarnim organem Emitenta je spravni rada, které nalezi obchodni vedeni Emitenta a dohled nad ¢innosti
Emitenta. Spravni rad€ nalezi obchodni vedeni Emitenta jako celek a ¢lenové spravni rady mezi sebou nemaji
jakkoli pfidélené zadné zvlastni funkce nebo obory, ani neni jejich psobeni jinym zplisobem rozdéleno dovnitt
ani navenek.

Spravni rada Emitenta ma dva ¢leny, kterymi jsou:

JUDr. Lukas Zrust, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons), piedseda spravni rady
Datum narozeni: 24.4.1985

Bydlisté: Kabatnikova 219/7, Ponava, 602 00 Brno, Ceska republika

Pracovni adresa: Plynarni 1617/10, 170 00 Praha 7, Ceska republika

Lukas Foral, ¢len spravni rady

Datum narozeni: 5.8.1988

Bydlisté: K luzinam 66, Senec, 330 08 Zru¢-Senec

Pracovni adresa: Plynarni 1617/10, 170 00 Praha 7, Ceska republika
82 Dozorci orgdn Emitenta

Emitent byl zaloZen jako akciova spole¢nost s monistickou strukturou organti, dozor¢i organ Emitenta proto nebyl
ziizen.

8.3 Vyznamné cinnosti, které clenové organii Emitenta vykondavaji vné Emitenta

Cinnosti, které &lenové spravni rady Emitenta vykonavaji vné Emitenta, a které jsou soucasné potencialng
vyznamné pro Emitenta, spocivaji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyluéné v jejich pisobeni
v organech spolecnosti Skupiny odlisnych od Emitenta. Tyto dalsi funkce ¢lenti spravni rady Emitenta jsou
zapisovany do obchodniho rejstiiku.

Clenové spravni rady Emitenta jsou sou¢asné skuteGnymi majiteli Emitenta, Rugitele a dalsich spole¢nosti
Skupiny ve smyslu zakona ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteld, ve znéni pozdéjsich piedpist,
s vyjimkou (i) spole¢nosti Progresus Asset Management a.s., (ii) spolecnosti PROGRESUS Factories s.r.0.
a spolecnosti, v nichz spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.o. ptimo ¢i neptimo vlastni podily ¢i akcie, zejména,
nikoli vyluéné, spolecnosti RD Rymarov s. r. 0., a (iii) n€kterych spole¢nosti z Developerské subdivize Skupiny —
viz organigram Skupiny uvedeny v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych
subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu - které jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
pfimo ¢i nepfimo ovladany vyluéné panem Lukasem Zriustem, respektive v ptipadé spole¢nosti PROGRESUS
Factories Alpha s.r.o. panem Luk&Sem Zrlistem - s nepiimym podilem o velikosti 50 % - a panem Davidem
Steklem - s nepiimym podilem o velikosti 49,5 % - kdy uvedené procentualni daje o nepiimych podilech pana
Lukase Zrista a pana Davida Stekla vychazi ze systematiky zakona &. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteli,
ve znéni pozdéjSich predpist, a zapisi v evidenci skuteCnych majiteld k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu, avsak realné pravni moznosti pana Lukéase Zriista a pana Davida Stekla vykonavat ovladani spoleénosti
PROGRESUS Factories Alpha s.r.0. jsou shodné v poméru 1:1. Alesponi jeden ¢len spravni rady Emitenta pfitom
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ptisobi ve statutdrnim organu kazdé spolecnosti Skupiny. Panové
Lukas ZrGst a Lukas Foral tak v ramci spolecnosti Skupiny realné vykonavaji jejich obchodni vedeni se vSemi
podnikatelského usudku dle aplikovatelné zakonné tupravy, tedy s potencialni odpovédnosti svym osobnim
majetkem.

8.4 Strety zajmii na urovni spravnich, ridicich a dozorcich organii Emitenta

Emitent si neni védom existence stfetu zajmi osob uvedenych v podkapitole 8.1 ,,Spravni rada Emitenta‘ tohoto
Zakladniho prospektu (tj. pana LukaSe Zrtsta a pana LukaSe Forala) k Emitentovi a jejich soukromymi z&jmy
nebo jinymi povinnostmi, s vyjimkou moznych stfeti zajmu v situacich, kdy Emitent poskytne prostiedky ziskané
z Emisi dluhopist jiné spolecnosti ze Skupiny za ucelem realizace jeji podnikatelské Cinnosti, ¢imz dojde ke
vzniku stfetu z4jma pana Lukéase Zrasta, Emitenta, Rucitele, piislusné spolecnosti ze Skupiny a Vlastnikil

89





PROGRESUS RD Rymarov IV a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

dluhopist (a pripadné také pana Lukase Forala, pokud se nebude jednat o spoleénost Progresus Asset Management
a.s., spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.o. nebo spole¢nost v niz PROGRESUS Factories s.r.o. pfimo ¢i
nepiimo vlastni podily ¢i akcie, zejména, nikoli vyluéné, spole¢nost RD Rymatov s. r. 0., nebo spolecnost
z Developerské subdivize Skupiny — viz organigram Skupiny uvedeny v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura
Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu - ktera je k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu piimo ¢i neptimo ovlddana vyluéné panem LukaSem Zrastem, respektive
v piipad€ spolecnosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o. panem LukaSem Zrlstem (s nepiimym podilem o
velikosti 50 %) a panem Davidem Steklem (s nepfimym podilem o velikosti 49,5 %)).3! I pii dodrzeni veskerych
zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym piipadim stietu zajmt muze v dusledku kteréhokoli z téchto
pripadi stfetu zajmt dojit k ohrozeni zajmti Vlastnikt dluhopist, pricemz disledkem takového stietu zajma mtze
byt také ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

3 Uvedené procentuélni tidaje o nepiimych podilech pana Lukage Zrista a pana Davida Stekla vychazi ze systematiky zakona
¢.37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majitell, ve znéni pozdé€jsich predpist, a zapisi v evidenci skutecnych majiteld k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, aviak realné pravni moznosti pana LukaSe Zrista a pana Davida Stekla vykonavat
ovladani spolecnosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o. jsou shodné v poméru 1:1.
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9, FINANCNI VYKAZY EMITENTA A DOPLNUJICi UDAJE
9.1 Historické financni udaje Emitenta

Emitent vznikl ke dni 21.11.2025 a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu proto vyhotovil pouze
auditovanou mezitimni Géetni zavérku za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025, sestavenou na zakladé ¢eskych
ucetnich standardi. Zakladni finan¢ni udaje z této auditované mezitimni Gc¢etni zavérky Emitenta jsou uvedeny
nize, a to v celych tisicich CZK:

ROZVAHA

k24.11.2025  k21.11.2025

AKTIVA CELKEM 2.000 2.000

C. ObéZna aktiva 2.000 2.000
C.IV. Penézni prostredky 2.000 2.000
ClIv.2 Penézni prostfedky na tctech 2.000 2.000
PASIVA CELKEM 2.000 2.000

A. Vlastni kapital 2.000 2.000
AL Zékladni kapital 2.000 2.000
All Zakladni kapital 2.000 2.000

Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus hotovostni prostiedky)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025

* Cisty obrat za uéetni obdobi 0

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025

Stav  penéznich prosttedki a penéznich

P. ekvivalentdl na zacatku ucetniho obdobi 2.000
Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 0

A Cisty penézni tok z provozni éinposti pred 0
zdanénim a zménami pracovniho kapitalu

A HH Cisty penézni tok z provozni &innosti pied 0
zdanénim

AFrx Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 0

B s ?ist}? penéim’ tok vztahujici se k investi¢ni 0
C1nnosti

Crxk Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 0

F. Cisté zvysent, resp. snizeni penéznich prostiedki 0

D. Rozdil D=P+F-R 0

R Stav  penéznich prosttedki a penéZnich 2,000

ekvivalentt na konci obdobi

Auditor ve svém vyroku k mezitimni ucetni zavérce Emitenta za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025 uvedl:
~Podle naseho nazoru mimoradna uicetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 24. 11.
2025 a nakladi a vynosit a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokii za rok koncici 24. 11. 2025 v souladu s
Ceskymi ucetnimi predpisy.”

9.2 Zména rozhodného ucetniho dne

Emitent béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni idaje, nezmeénil rozhodny Gcetni den.
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9.3 Ucetni standardy

Auditovana mezitimni u¢etni zavérka Emitenta za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025 byla sestavena na zakladé
Ceskych tcetnich predpisi.

9.4 Zména ucetniho ramce

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezamysli provést zménu svého ucetniho ramce.

9.5 Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nezpracoval za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025 konsolidovanou ucetni zavérku.

9.6 Stari financnich udaju

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti jeho auditované mezitimni Gcetni zdvérky za obdobi od 21.11.2025
do 24.11.2025, sestavené na zakladé Ceskych ucetnich standardd, neni star§i nez 18 mésicti od data vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu.

9.7 Mezitimni a jiné financni udaje
Emitent od data své auditované mezitimni u¢etni zavérky za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025, sestavené na

zaklade ceskych ucetnich standardd, do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil a nezvetejnil
zadné étvrtletni nebo pololetni finanéni udaje.

9.8 Dalsi udaje ovérené Auditorem ¢i jinymi auditory

Tento Zakladni prospekt neuvadi zadné udaje ovéfené Auditorem ¢i jinymi auditory, s vyjimkou udajti uvedenych
v auditované mezitimni ucetni zavérce Emitenta za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025, sestavené na zaklade
Ceskych tcetnich standardt, v auditované konsolidované ucetni zavérce Rucitele za obdobi kon¢ici k 31.12.2024,

sestavené na zaklad¢ Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU, a auditované
ucetni zaverce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023, sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich standarda.

9.9 Soudni a rozhodci rizeni

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom pribéhu nebo hrozby jakéhokoli statniho,
soudniho nebo rozhod¢iho fizeni, které mohlo mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni
pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny, s vyjimkou dovolaciho fizeni zahajeného dovolanim spole¢nosti
DANCORE LLC, se sidlem 5348 Vegas Drive, 891 08 Las Vegas-Nevada, Spojené staty americké, Cislo
spolec¢nosti E0353972015-2, ze dne 18.11.2024, a podané zaloby na obnovu fizeni ze dne 10.2.2025. Uvedené
dovolani a zaloba na obnovu fizeni byly podany ve véci sporu o ur€eni vlastnického prava k nékterym z pozemku
relevantnich pro projekt s pracovnim nazvem Novy Zelenec, jak je tento popsan v oddilu Developerska subdivize
v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto
Zakladniho prospektu. Podané dovolani smétuje proti rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30
Co 228/2019-1538, kterym doslo jiz podruhé k pravomocnému zamitnuti zZaloby spole¢nosti DANCORE LLC na
uréeni jejiho vlastnického prava k predmétnym pozemkiim. Nejvyssi soud CR piitom svym usnesenim ze dne
19.3.2025 zamitl navrh DANCORE na odklad pravni moci rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024,
&.j. 30 Co 228/2019-1538, ktery tak ziistava pravomocnym, zidvaznym a vykonatelnym. Zaloba na obnovu pak
sméfuje k obnoveni tohoto fizeni o ur€eni vlastnického prava. Spole¢nost DANCORE LLC je, dle svych vlastnich
tvrzeni, zahraniéni spolecnosti bez jakéhokoli majetku (spole¢nost nema ani zalozeny bankovni ucet), a to
s nejasnou vlastnickou strukturou, za G¢elem jejihoz ureni k datu vyhotoveni tohoto Zakladni prospektu probiha
soudni fizeni v Nevad¢, USA. Skupina pfedmétna soudni fizeni monitoruje, pfestoze dle pravnich analyz
zpracovanych renomovanymi advokaty nemuze byt vlastnictvi klicovych pozemki relevantnich pro projekt
s pracovnim nazvem Novy Zelene¢ dotceno ani v piipadé, Ze dovolani a/nebo zaloba na obnovu fizeni budou
z pohledu spole¢nosti DANCORE uspésné. Je tomu tak proto, Ze spoleCnost RD Rymarov Invest III. alpha s.r.o.
nabyla pozemky v katastralnich uzemich Mstétice a Zelene¢ v okrese Praha-vychod o celkové rozloze témér 1,1
mil. m? v dobé&, kdy zde byl vydan pravomocny rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, &.j. 30 Co
228/2019-1538, a také splnila veskeré dal$i podminky pro aplikaci ustanoveni § 984 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdé€jSich predpisi, a § 2351 odst. 3 a § 243g odst. 2 zédkona ¢. 99/1963 Sb.,
obc¢anského soudniho fadu, ve znéni pozde€jsich predpist, kterd shodné chrani nabyvatele pozemka (zde spolecnost
RD Rymatov Invest III. alpha s.r.0.) spoléhajiciho se na zapis v katastru nemovitosti a pravni stav potvrzeny
pravomocnym rozsudkem Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538.

Vyse uvedené prohldseni Emitenta se vztahuje na obdobi 12 mésici pfed vyhotovenim tohoto Zakladniho
prospektu.
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9.10

Vyznamnd zména financni pozice

Emitent prohlaSuje, Ze od data neauditované konsolidované mezitimni u€etni zavérky Rucitele za obdobi kon¢ici
k 30.6.2025, sestavené na zakladé¢ Mezinarodnich standardti Gcetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni ptijatém EU,
nedoslo k vyznamné zméné finan¢ni pozice Skupiny, s vyjimkou dopadl na finanéni stav:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

9.11

spole¢nosti PROGRESUS RD Rymarov III a.s. zptisobeny vydanim dluhopisti v pfedmétném obdobi od
30.6.2025 v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu zfizeného v roce 2024 v objemu 800 mil. CZK
(pozdéji navyseného na 1.500.000.000,- CZK), o souhrnné jmenovité hodnoté 396 tis. EUR a 595,6 mil.
CZK (vyjadieno k 19.1.2026 véetné);

spolecnosti PROGRESUS IRE s.r.0., ICO: 17532281, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, coby 90% spoleénika spole¢nosti CZ2-IH Logimac s.r.o., ICO: 09763261, se
sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, a to v disledku prodeje
100% podilu ve spole¢nosti VERNE Logistics s.r.o. (aktualné GFR Klasterec nad Ohii Logistics s.r.0.),
ICO: 07217030, se sidlem Véclavské namésti 772/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika,
realizujici uspé$ny industrialni developersky projekt GARBE Park Chomutov II v Klasterci nad Ohfi,
kupujicimu Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 43873766, se sidlem Na Pankraci
1720/123, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, jednajicimu na tcet fondu Fond realit, otevieny
podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 75161591, se sidlem Na
Pankraci 1720/123, Nusle, 140 00 Praha 4, kdy tento pfevod podilu nabyl G¢innosti dne 14.11.2025 (blize
viz oddil Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b)
Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zéakladniho prospektu);

spolecnosti PROGRESUS Factories HoldCo s.r.o., ICO: 14149613, se sidlem U Sluncové 666/12a,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, coby 50% spolec¢nika spoleénosti PROGRESUS Factories Alpha
s.r.0., ICO: 14149681, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, a to
v dasledku prodeje 100% podilu ve spolenosti Seves Glass Block s.r.o., ICO: 21234736, se sidlem
Bilinska 782/42, 419 01 Duchcov, Ceska republika, kupujicimu SEDIVER S.P.A., reg. &islo:
02827840642, se sidlem Avellino, 83051 Nusco, Area Industriale F2, Italska republika, ze skupiny
Blackstone, kdy tento pfevod podilu nabyl ucinnosti dne 30.9.2025 (blize viz oddil Vyrobni divize v
podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny
tohoto Zakladniho prospektu); a

spolecnosti RD Rymarov Invest III. alpha s.r.o., a to v dsledku zaplaceni piislusné ¢asti kupni ceny
(a souvisejiciho financovani) veskerych akcii emitovanych spolecnosti Novy Zelene¢ a.s. a pozemkt
relevantnich pro projekt Novy Zelene¢ o celkové rozloze téméf 1,1 mil. m? a dalsiho rozvoje projektu
Novy Zelenec¢ (blize viz oddil Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a
Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu).

Vyznamné smlouvy

Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje, kromé smluv uzavienych
v ramci svého bézného podnikéni, Zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku
kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisi viéi
Vlastnikum dluhopist.
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10. UDAJE O AKCIONARICH EMITENTA A ZAKLADNIM KAPITALU EMITENTA
10.1 Hlavni akcionar Emitenta

Vlastnikem viech akcii vydanych Emitentem je spoleénost PROGRESUS Bonds s.r.0., ICO: 14066661, se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 359881, tj. akcii odpovidajicich 100% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech v Emitentovi.

Vlastnikem jediného podilu ve spole¢nosti PROGRESUS Bonds s.r.o. je spole¢nost PROGRESUS Financial
division s.r.o., ICO: 14370778, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 364670. Vlastnikem jediného podilu
ve spolegnosti PROGRESUS Financial division s.r.o. je pak spole¢nost PROGRESUS invest holding s.r.o., ICO:
09932836, se sidlem 8. kvétna 1191/45, 795 01 Rymatov, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. C 84836. Vlastnikem obou 50% zakladnich podila
ve spole¢nosti PROGRESUS invest holding s.r.o. je pak spoleénost Progresus invest holding core a.s.,
ICO: 13995758, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26807. Vlastnikem vSech akcii vydanych
spole¢nosti Progresus invest holding core a.s. je pak spole¢nost PROGRESUS Group a.s., ICO: 10978216,
se sidlem Véaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26471 (Rucitel). Shodnymi 50% akcionafi Rucitele
jsou panové Lukas Zrast a Lukas Foral.

Veskeré vztahy ovladani uvedené v této podkapitole 10.1 ,,Hlavni akcionar Emitenta‘ jsou zalozeny vyhradné
na bazi vlastnictvi zde uvedenych podilti a akcii. Emitent nad rdmec standardnich mechanismi prava obchodnich
korporaci nepfijal zadna zvlastni opatfeni, ktera by zajistila, aby kontroly nad Emitentem nebylo zneuzito.

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom existence Zadnych ujednani, ktera mohou
nasledné vést ke zméné kontroly nad Emitentem nebo takové zméné branit.

10.2 Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000,- K¢. Zakladni kapital Emitenta je rozvrZzen na 20 kust akcii znéjicich
na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 100.000,- K¢. Akcie Emitenta jsou cennymi papiry na fad, které se
oznacuji jako akcie na jméno, pfi¢emz akcie nebyly vydany jako zaknihované. Se vSemi akciemi vydanymi
Emitentem jsou spojena stejna prava.
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11. RUCITELSKE PROHLASENI

V této kapitole 11. ,,Rucitelské prohlaseni je uvedeno uplné znéni Rucitelského prohlaseni.

[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY, CISLOVANI STRAN ZAKLADN{HO
PROSPEKTU BUDE POKRACOVAT PO TEXTU UPLNEHO ZNENI RUCITELSKEHO PROHLASENI]
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dluhopisovy program zfizeny v roce 2026
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 2.000.000.000,- CZK
s celkovou dobou trvani programu 10 let

RUCITELSKE PROHLASENI

vydané spolecnosti

PROGRESUS Group a.s.
jako rucitelem

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A)

B)

O

D)

PROGRESUS RD Rymatov IV a.s., ICO: 23983922, spoleénost se sidlem Plynarni 1617/10, 170 00
Praha 7, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 30158 (dale jen ,,Emitent”), zamysli v rdmci svého prvniho dluhopisového programu, schvaleného
rozhodnutim spravni rady Emitenta dne 20.1.2026 s celkovou dobou trvani programu 10 let, zfizeného
v roce 2026 (déale jen ,,.Dluhopisovy program®), vydavat dluhopisy v maximalni celkové jmenovité
hodnoté€ do 2.000.000.000,- CZK (slovy: dvou miliard korun ceskych) (dale jen ,,Dluhopisy*);

Spole¢nost PROGRESUS Group a.s., ICO: 10978216, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 26471 (dale jen ,,Ruéitel”), je osobou nepiimo ovladajici Emitenta;

Emitent zamysli prostfedky ziskané z emisi Dluhopisii poskytovat formou tvért, zapujcéek, vkladu do
zakladniho kapitalu a/nebo priplatku do jinych kapitalovych fondi nebo na zakladé jiného podobného
zavazku zejména spoleénostem ze Skupiny (jak je tento pojem definovan v ¢l. 1. tohoto Rucitelského
prohlaseni); a

S ohledem na vySe uvedené ma Rucitel zajem poskytnout za Dluhopisy rueni a ucinit je tak
atraktivnéj$imi pro potencidlni investory,

¢ini Rucitel ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpisi, nasledujici

RUCITELSKE PROHLASENI
(dale jen ,,Ruditelské prohlaseni‘)

DEFINICE

Nize uvedené pojmy zacinajici velkym pismenem maji v tomto Rucitelském prohlaSeni nasledujici
vyznam:

~Administrator ma vyznam stanoveny v Emisnich podminkach;

,Dluhopisovy program“ ma vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Rucitelského

prohlasent;

,,Dluhopisy* maji vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Rucitelského
prohlasent;

,,Emisni podminky* znamenaji emisni podminky Dluhopist tvofené ve vztahu ke kazdé emisi

Dluhopisti (i) spole¢nymi emisnimi podminkami Dluhopistt uvedenymi
v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii* Zakladniho prospektu





. Emitent“

»OZ*

,,Ruceni*

»Rucitel”

13

,,Rufitelské prohlaseni‘
,.Skupina“

,,Vlastnik dluhopisi
,.Zajisténé dluhy*

.Zakladni prospekt*

a (ii) piislusSnym dopliikkem Dluhopisového programu jednotlivé emise
Dluhopistt vyhotovenym a uvefejnénym v souladu se Zakladnim
prospektem, pticemz ,,Emisni podminky* budou vzdy v pfislusném case
vykladany jako aktualni u¢inné znéni Emisnich podminek;

ma vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Rucitelského
prohlasen;

znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich
predpisi;
ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.1 tohoto Rucitelského prohlasent;

ma vyznam uvedeny pod pism. B) preambule tohoto Rucitelského
prohlasent;

znamena toto ruditelské prohlaseni;
ma vyznam uvedeny v Zakladnim prospektu;
ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkach;

znamenaji veskeré penézité dluhy Emitenta vici kterémukoli Vlastniku
dluhopist (respektive investorovi do Dluhopist, dle kontextu) vzniklé na
zakladé Dluhopisti nebo v souvislosti s nimi, at’ uz existujici nebo budouci,
podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy vcéetn¢ veskerého piislusenstvi
takovych dluh@ ¢i pohledavek takovym dluhtim odpovidajicim, zejména,
nikoli vylucné:

(a) dluhy Emitenta k zaplaceni Girokovych vynost z Dluhopist s pevnym
urokovym vynosem, splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo
zaplaceni Diskontované hodnoty (jak je tento pojem definovan
v Emisnich podminkach) pii predcasném splaceni Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu;

(b) dluhy Emitenta vzniklé v ptipad€ zruseni kterékoli emise Dluhopisi
pred datem takové emise Dluhopist, odpovidajici pohledavkam
investorti do Dluhopisti na vraceni jimi upsanych a splacenych ¢astek,
a to navysSené o urok, ktery poskytovatel platebnich sluzeb, ktery vedl
ucet, na ktery byla ¢astka splacena, ve vztahu k této ¢astce uctoval; a

(¢) veskeré dalsi dluhy Emitenta vznikajici na zékladé Emisnich
podminek, v souvislosti s Emisnimi podminkami a/nebo na zaklad¢ ¢i
v souvislosti s aplikovatelnou zakonnou upravou pouzitelnou pro
Emisni podminky neuvedené pod bodem (a) vySe, zejména, nikoli
vylucné: (i) Groky z prodleni v pfipadé prodleni Emitenta s uhradou
jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii) veskeré platby z titulu
povinnosti k odskodnéni, a (iii) povinnost k vydani bezdtivodného
obohaceni, stanou-li se nebo ukazou-li se byt Emisni podminky a/nebo
Dluhopisy neplatnymi, neG¢innymi nebo zdanlivymi,

pficemz z dluhd, které k datu tohoto Rucitelského prohlaseni dosud

nevznikly, budou Zajisténymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou nejpozdéji

do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse

3.000.000.000,- CZK (slovy: tFi miliardy korun ceskych) (nebo ekvivalentu

této ¢astky v jinych ménach), véetné jejich prislusenstvi;

znamena zakladni prospekt Emitenta vyhotoveny dne 20.1.2026, jehoz
soucasti je toto Rucitelské prohlaseni.
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2.2.

2.3.

2.4.

4.2.

RUCENI

Rucitel timto ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. OZ poskytuje kazdému Vlastnikovi dluhopisil ruceni
za fadné splnéni veskerych Zajisténych dluhd a prohlasuje vici kazdému Vlastnikovi dluhopisi, ze jej
uspokoji, jestlize Emitent nesplni sviij splatny Zajistény dluh (déle jen ,,Ruceni®).

Rucitel prohlasuje, Ze koupi jakéhokoli Dluhopisu kazdym Vlastnikem dluhopist bude ve vztahu
k takovému Dluhopisu povazovat za prijeti Rucitele, jako rucitele, pfislusnym Vlastnikem dluhopist, jako
vétitelem, ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1 OZ.

V ptipad¢, ze Emitent nesplni jakykoli splatny Zajistény dluh, uhradi Rucitel pfislusnému Vlastnikovi
dluhopist (prostiednictvim Administratora, bude-li pro piislusnou emisi Dluhopist tato funkce obsazena)
c¢astku odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym Zajisténym dluhtim, ptipadné zajisti jeji
uhrazeni Emitentem, to vSe bez zbyte¢ného odkladu poté, co pfislusny Vlastnik dluhopisti k uvedenému
vyzve Rucitele.

Zajisténé dluhy budou splnény v poradi podle toho, kdy budou Ruciteli doruceny pisemné vyzvy k jejich
uhradé dle ¢lanku 2.3 tohoto Rucitelského prohlaSeni. Rucitel upozornuje, ze v souladu s definici
Zajisténych dluhti uvedenou v ¢lanku 1. tohoto Rucitelského prohlaseni nebude plnit Zajisténé dluhy nad
¢astku 3.000.000.000,- CZK (slovy: tFi miliardy korun cCeskych), véetné piislusenstvi.

PROHLASENI A UJISTEN{

Rucitel ¢ini vici kazdému Vlastnikovi dluhopisti prohlaseni a ujisténi uvedend nize v tomto ¢lanku 3.:

(a) Rucitel je plné seznamen s podminkami Dluhopisového programu;

(b) Rucitel je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky;

(©) Rucitel ma veskerou zpisobilost mit prava a povinnosti a zpisobilost vlastnim pravnim jednanim
(respektive pravnim jednanim svych zéastupcll) pro sebe nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem, kterd je dle pravnich predpisti potfebna k i¢innému dani tohoto Rucitelského
prohlaseni a k plnéni veskerych povinnosti Ruéitele vzniklych na zakladé tohoto Rucitelského
prohlasent;

(d) Rucitel je opravnén vystavit toto Rucitelské prohlaseni a plnit svoje povinnosti z néj vyplyvajici,
zejména je opravnén poskytnout Rucdeni, a ziskal vSechna potfebna schvaleni a povoleni
ptislusnych organti Rucitele a tietich osob k vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni a plnéni
povinnosti z néj vyplyvajicich a vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a udéinna;

(e) piislusné organy Rucitele byly fadné a véas informovany o zaméru Rucitele vystavit toto
Rucitelské prohlaseni (v pfipadech vyZadovanych pravnimi piedpisy nebo korporatnimi
dokumenty Rucitele) a zadny organ Rucitele nezakazal ani jinak neomezil vystaveni tohoto
Rucitelského prohlasent;

® poskytnuti Ruéeni, vystaveni tohoto Rucitelského prohldSeni ani pievzeti povinnosti z ngj
vyplyvajicich a jejich nasledné plnéni ze strany Rucitele neni v rozporu (i) s Zadnym zédkonem
ani jinym pravnim pfedpisem, ani spravnim ¢i soudnim rozhodnutim nebo jinym rozhodnutim
organu verejné moci vztahujicim se na Rucitele, (ii) se zakladatelskymi pravnimi jednanimi nebo
jinymi korporatnimi dokumenty Rucitele, ani (iii) s Zadnou smlouvou, ujednanim nebo jinym
instrumentem, které jsou zavazné pro Rucitele;

(2) toto Rucitelské prohlaseni pfedstavuje platné povinnosti Rucitele vymahatelné v souladu s jeho
podminkami a bylo fadné€ podepsano osobou opravnénou jednat a podepisovat za Rucitele; a

(h) toto Rucitelské prohlaSeni ani Ruceni nemusi byt zapsano u zadného soudu, spravniho organu
ani jiného organu vefejné moci v Ceské republice ani v zahrani¢i a v souvislosti s timto
Rucitelskym prohlaSenim neni tfeba uhradit zadné poplatky ani dané€.

OSTATNI

V rozsahu, v jakém jejich obsah neodporuje tomuto Rucitelskému prohlaseni, se pro jakékoli platby
z titulu Ruceni pouzije tprava plateb na ¢astky vyplyvajici z Dluhopisti uvedena v Emisnich podminkach.

Rucitel bude na své vlastni naklady kdykoli €init takové ukony a pravni jednani, kterd jsou nezbytna k
tomu, aby umoznil vznik, zachovani a ochranu Ruceni.
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Toto Rucitelské prohlaseni se stane platnym a i¢innym datem vystaveni a ztistane platné a G¢inné v celém
rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy, ub&hnou veskeré
lhiity pro upisovani emisi Dluhopisti a dodatecné lhity pro upisovani emisi Dluhopisti a Emitent jiz
nebude opravnén vydat zadné dalsi Dluhopisy.

Rugitel vyslovné potvrzuje, ze existence Ruc¢eni nebude dotéena Zadnou zménou, Gpravou, rozsifenim ¢i
doplnénim nebo vydanim novych Emisnich podminek (v€etné pfipadného zvyseni zadluZeni nebo zmény
urokové sazby stanovené v Emisnich podminkéch) a Ru€eni bude zajist'ovat veskeré Zajisténé dluhy ve
znéni takovych Emisnich podminek.

Veskera sdéleni, vyzvy a jiné zadosti uc¢inéné dle tohoto Rucitelského prohlaseni nebo v souvislosti s nim
adresované Ruciteli budou adresovany na adresu sidla Rucitele zapsanou v dobé odeslani pfislusného
sdéleni, vyzvy ¢i jiné zadosti v obchodnim rejstiiku.

Toto Rucitelské prohlaseni, Ruéeni a veskeré mimosmluvni povinnosti vyplyvajici z tohoto Ruditelského
prohlaseni se fidi ¢eskym pravem.

V Praze dne 20.1.2026

PROGRESUS Group a.s.

Jméno: JUDr. Luki Zrist, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons)
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12. RUCENI

Dluhy Emitenta budou zajistény Rucitelskym prohlasenim, jehoz Gplné znéni je uvedeno v kapitole 11. ,,Rucitelské
prohlaseni* tohoto Zakladniho prospektu. Informace o Ruciteli jsou uvedeny v kapitole 13. ,,Informace o Ruciteli*
tohoto Zakladniho prospektu.

12.1 Povaha ruceni

Rucitel Rucitelskym prohlaSenim ve smyslu ustanoveni § 2018 a nésl. Obcanského zakoniku poskytl kazdému
Vlastnikovi dluhopisti ruc¢eni za fadné splnéni Zajisténych dluhii (jak je tento pojem definovén v ¢lanku 1.
Rucitelského prohlaseni a popsan v podkapitole 12.2 ,,Rozsah ruceni tohoto Zakladniho prospektu) a prohlasil
vuci kazdému Vlastnikovi dluhopisii, ze jej uspokoji, jestlize Emitent nesplni svij splatny Zajistény dluh.
V ptipad¢, ze Emitent nesplni jakykoli splatny Zajistény dluh, uhradi Rucitel pfislusnému Vlastnikovi dluhopist
(prostfednictvim Administratora, bude-li pro pfislusnou Emisi dluhopisi tato funkce obsazena) castku
odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym Zajisténym dluhtim, pfipadné zajisti jeji uhrazeni
Emitentem, to vSe bez zbyte¢ného odkladu poté, co prislusny Vlastnik dluhopisti k uvedenému vyzve Rucitele.

12.2 Rozsah ruceni

Ruceni dle Rucitelského prohlaseni je poskytnuto ve vztahu k Zajisténym dluhtim, pfi¢emz tento pojem definuje
¢lanek 1. Rucitelského prohlaseni nasledovné:

znamenaji veskeré penézité dluhy Emitenta vici kterémukoli Viastniku dluhopisii (respektive investorovi do

Dluhopisi, dle kontextu) vzniklé na zaklade Dluhopisii nebo v souvislosti s nimi, at’ uz existujici nebo budouci,

podminéné ¢i nepodminéné, a to vidy vietné veskerého prisluSenstvi takovych dluhii ¢i pohledavek takovym

dluhiim odpovidajicim, zejména, nikoli vylucné:

(a) dluhy Emitenta k zaplaceni urokovych vynosu z Dluhopisii s pevnym urokovym vynosem, splaceni
Jjmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo zaplaceni Diskontované hodnoty (jak je tento pojem definovan
v Emisnich podminkdch) pri predcasném splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu,

(b) dluhy Emitenta vzniklé v pripadé zruseni kterékoli emise DIuhopisii pied datem takové emise Dluhopisii,
odpovidajici pohledavkam investorii do DIuhopisii na vraceni jimi upsanych a splacenych castek, a to
navysené o urok, ktery poskytovatel platebnich sluzeb, ktery vedl ucet, na ktery byla ¢astka splacena, ve
vztahu k této castce uctoval; a

(c) veskeré dalsi dluhy Emitenta vznikajici na zdklade Emisnich podminek, v souvislosti s Emisnimi
podminkami a/nebo na zdaklade ci v souvislosti s aplikovatelnou zdakonnou upravou pouzitelnou pro
Emisni podminky neuvedené pod bodem (a) vyse, zejména, nikoli vylucné: (i) uroky z prodleni v pripade
prodleni Emitenta s uhradou jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii) veskeré platby z titulu povinnosti
k odskodneéni, a (iii) povinnost k vydani bezdiivodného obohaceni, stanou-li se nebo ukdazou-li se byt
Emisni podminky a/nebo Dluhopisy neplatnymi, neucinnymi nebo zdanlivymi,
pricemz z dluhii, které k datu tohoto Rucitelskeho prohlaseni dosud nevznikly, budou Zajistéenymi dluhy pouze
dluhy, které vzniknou nejpozdéji do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse
3.000.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliardy korun Ceskych) (nebo ekvivalentu této castky v jinych mendch), véetné
Jejich prislusenstvi;
Clanek 2.4 Rucitelského prohlaseni stanovi, Ze Zajisténé dluhy budou splnény v pofadi podle toho, kdy budou
Ruciteli doruéeny pisemné vyzvy k jejich thradé dle ¢lanku 2.3 Ruéitelského prohlaseni. Rucitel v ¢lanku 2.4
Rucitelského prohlaseni soucasné upozoriuje, ze v souladu s definici Zajisténych dluhd uvedenou v ¢lanku 1.
Rucitelského prohlaseni nebude plnit budouci Zajisténé dluhy nad ¢astku 3.000.000.000,- CZK (slovy: tFi miliardy
korun ceskych), véetné prislusenstvi.
Dle ¢lanku 4.3 Rucitelského prohlaseni se Rucitelské prohldSeni stane platnym a u¢innym datem vystaveni
a zlistane platné a u€inné v celém rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé
dluhy, ubéhnou veskeré¢ lhity pro upisovani emisi Dluhopisti a dodate¢né lhiity pro upisovani emisi Dluhopist
a Emitent jiZ nebude opravnén vydat zadné dalsi Dluhopisy.
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13. INFORMACE O RUCITELI
13.1 Zakladni udaje o Ruciteli

Pravni a obchodni nazev: PROGRESUS Group a.s.

Registrace: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 26471, ICO: 10978216,
LEIL: 315700PY83ZB0O7NSWN66

Datum zalozeni a vzniku a Rucitel byl zalozen dne 27.5.2021, vznikl dne 24.6.2021 a byl zaloZen na
doba trvani: dobu neurcitou.

Sidlo a pravni forma: Rucitel sidli na adrese Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Cesk4 republika, a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu je akciovou spolecnosti zaloZenou a existujici dle prava Ceské

republiky
Pravni predpisy, kterymi se Rucitel se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména
Rucitel #idi: Obc¢anskym zakonikem, zakonem ¢.90/2012 Sb., o obchodnich

spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjSich ptedpist, zdkonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpisi, a zdkonem ¢&. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijm1, ve znéni pozdéjsich predpist.

Telefonni kontakt: +420 722 965 303

Internetové stranky Rucitele: www.progresusinvest.cz, informace uvedené na webovych strankach
Rucitele nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto
informace do tohoto Zakladniho prospektu zaélenény formou odkazu

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom zadné nedavné udalosti specifické pro
Rucditele, kterd by méla podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Rucitele, s vyjimkou (i) postaveni
Rucitele coby holdingové spoleénosti v ramci Skupiny, které je G¢inné ode dne 5.4.2023, (ii) Rucitelského
prohlaseni ze dne 1.8.2023 a (iii) Ruéitelského prohlaseni ze dne 18.12.2024.

Rucitel ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neru¢i ani jinak nezajistuje zadné zavazky jinych
spolecnosti Skupiny (s vyjimkou ruéeni vzniklého na zakladé Rucitelského prohlaseni, Rucitelského prohlaseni
ze dne 1.8.2023 a Rucitelského prohlaseni ze dne 18.12.2024), neni pfijemcem financovani od jinych spolecnosti
Skupiny a neposkytuje financovani jinym spole¢nostem Skupiny.

Rucitel ke dni vydani tohoto Zéakladniho prospektu nema rating.
Ode dne 31.12.2024 nedoslo u Rucitele k vyznamnym zménam struktury vypijcek a financovani Rucitele.
Rucitel ocekava, ze veskera jeho ¢innost bude financovana:

(a) z prostiedku ziskanych ¢innosti Ruéitele, tj. zejména z dividend vyplacenych spoleénostmi ze Skupiny,
které Rucitel jako holdingova spoleénost piimo ¢i nepiimo ovlada, a z uplat za sluzby, které Ruditel
poskytne jim piimo ¢i nepfimo ovladanym spole¢nostem Skupiny po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu;

(b) z prostiedkl ziskanych z Emisi dluhopist, a to formou uvéru, zapajcky ¢i jiného obdobného zdvazku
poskytnutého od Emitenta, a/nebo

(c) z bankovnich tveért ¢i jinych zdroji externiho financovani, pficemz Rucitel k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nejedna o poskytnuti zadnych takovych zdroji externiho financovani.

13.2  Prehled podnikani Rucitele

Predmét podnikani Rucitele dle jeho aktualnich stanov zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach
1 az 3 zivnostenského zakona, a to konkrétné v oborech Zivnosti (i) zprostiedkovani obchodu a sluzeb, (ii) nakup,
prodej, sprava a udrZzba nemovitosti, (iii) poradenskd a konzulta¢ni Cinnost, zpracovani odbornych studii
a posudkd, (iv) testovani, méteni, analyzy a kontroly, (v) reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni a (vi)
sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy.

Rucitel je holdingovou spolecnosti zaméfenou na vlastnictvi a spravu akcii a podild v nékterych spolecnostech
Skupiny. Néplni ¢innosti Rucitele je tak fizeni, financovani a ucast v jinych (nikoli v§ak vSech) spole¢nostech ze
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Skupiny. Blizsi prehled soucasné i budouci ¢innosti Skupiny, trendl ovliviiujicich Skupinu a trhd, na kterych
Skupina soutézi, je uveden v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny“ tohoto Zakladniho
prospektu.

13.3 Organizacni struktura Rucitele

Skuteénymi vlastniky Rucitele jsou ve smyslu zakona €. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteli, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, panové Lukas Zrist a Lukas Foral, ktefi jsou kazdy vlastniky deseti kusti akcii na jméno
v listinné podobé¢, kazda o jmenovité hodnoté 100.000,- CZK, emitovanych Rucitelem, odpovidajicich shodné
50% podilu na zédkladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Ruciteli.

Organiza¢ni struktura Skupiny s uvedenim Rucitele je uvedena v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny*
tohoto Zakladniho prospektu.

S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové spole¢nosti v ramci Skupiny jsou hospodarské vysledky
Rucitele ptimo zavislé na hospodaiskych vysledcich téch spolecnosti ze Skupiny, které Rucitel pfimo ¢i nepiimo
ovlada. Rucitel se dale po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu miize stat zavislym na sluzbach
poskytovanych Ruciteli jinymi spole¢nostmi Skupiny, zejména, nikoli vyluéné, na sluzbach spocivajicich v IT
feSeni dulezitych pro ¢innost Rucitele, pravnich, t€etnich, danovych a jinych podobnych sluzbach atp.

Kromé vyse uvedeného neni Rucitel jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny.
13.4 Vyznamné zmény, udaje o trendech

Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dle svého nejlep§iho védomi ve vztahu
k Ruéiteli neeviduje:

(a) jakékoli vyznamné negativni zmény vyhlidek Rucitele, a to od data posledni zvetfejnéné auditované
konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi konéici k 31.12.2024, a

(b) jakékoli vyznamné zmény finan¢ni vykonnosti Skupiny, a to od konce finan¢niho obdobi, za které byly
zvetejnény finanéni udaje (tj. ode dne 30.6.2025), do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu,
s vyjimkou dopadt na finanéni stav:

)] spole¢nosti PROGRESUS RD Rymarov III a.s. zpusobeny vydanim dluhopist v pfedmétném
obdobi od 30.6.2025 v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu ziizeného v roce 2024 v
objemu 800 mil. CZK (pozdé&ji navyseného na 1.500.000.000,- CZK), o souhrnné jmenovité
hodnoté 396 tis. EUR a 595,6 mil. CZK (vyjadieno k 19.1.2026 v¢etné);

(i) spole¢nosti PROGRESUS IRE s.r.o., ICO: 17532281, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin,
186 00 Praha 8, Ceska republika, coby 90% spoleénika spole¢nosti CZ2-TH Logimac s.r.0., ICO:
09763261, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
a to v dusledku prodeje 100% podilu ve spole¢nosti VERNE Logistics s.r.o. (aktualné GFR
Klésterec nad Ohti Logistics s.r.0.), ICO: 07217030, se sidlem Vaclavské namésti 772/2, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika, realizujici usp&sny industrilni developersky projekt
GARBE Park Chomutov II v Klasterci nad Ohfi, kupujicimu Generali Investments CEE,
investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 43873766, se sidlem Na Pankraci 1720/123, Nusle, 140 00
Praha 4, Ceska republika, jednajicimu na ucet fondu Fond realit, otevieny podilovy fond
Generali Investments CEE, investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 75161591, se sidlem Na Pankraci
1720/123, Nusle, 140 00 Praha 4, kdy tento pievod podilu nabyl Gi¢innosti dne 14.11.2025 (blize
viz oddil Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny*
odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu);

(ii1) spoleénosti PROGRESUS Factories HoldCo s.r.o., ICO: 14149613, se sidlem U Sluncové
666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika, coby 50% spoleénika spole¢nosti
PROGRESUS Factories Alpha s.r.0., ICO: 14149681, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin,
186 00 Praha 8, Ceska republika, a to v diisledku prodeje 100% podilu ve spolegnosti Seves
Glass Block s.r.0., ICO: 21234736, se sidlem Bilinska 782/42, 419 01 Duchcov, Ceska republika,
kupujicimu SEDIVER S.P.A., reg. ¢islo: 02827840642, se sidlem Avellino, 83051 Nusco, Area
Industriale F2, Italska republika, ze skupiny Blackstone, kdy tento pievod podilu nabyl uc¢innosti
dne 30.9.2025 (blize viz oddil Vyrobni divize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikdni Emitenta a
Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu); a

(iv) spolecnosti RD Rymarov Invest III. alpha s.r.0., a to v disledku zaplaceni ptislusné ¢asti kupni
ceny (a souvisejiciho financovani) veskerych akcii emitovanych spolec¢nosti Novy Zelenec a.s.
a pozemki relevantnich pro projekt Novy Zelene¢ o celkové rozloze téméf 1,1 mil. m? a dalsiho
rozvoje projektu Novy Zelene¢ (blize viz oddil Developerska subdivize v podkapitole 5.2
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Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto
Zakladniho prospektu).

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Rucitele na bézny finan¢ni rok.

13.5  Prognozy nebo odhady zisku

Rucitel k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
13.6  Spravni, ridict a dozorci organy Rucitele

13.6.1 Spravni rada Rucitele

Statutarnim organem Rucitele je spravni rada, které nalezi obchodni vedeni Rucitele a dohled nad Cinnosti
Rucitele. Spravni rad€ nalezi obchodni vedeni Rucitele jako celek a ¢lenové spravni rady mezi sebou nemaji
jakkoli pfidélené zadné zvlastni funkce nebo obory, ani neni jejich psobeni jinym zplisobem rozdéleno dovnitt
ani navenek.

Spravni rada Rucéitele ma dva ¢leny, kterymi jsou:

JUDr. Lukas Zrist, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons), piredseda spravni rady
Datum narozeni: 24.4.1985

Bydlisté: Kabatnikova 219/7, Ponava, 602 00 Brno, Ceska republika

Pracovni adresa: Plynarni 1617/10, 170 00 Praha 7, Ceska republika

Lukas Foral, ¢len spravni rady

Datum narozeni: 5.8.1988

Bydlisté: K luzinam 66, Senec, 330 08 Zru¢-Senec

Pracovni adresa: Plynarni 1617/10, 170 00 Praha 7, Ceska republika

13.6.2 Dozorci organ Rucitele

Rucitel byl zalozen jako akciova spole¢nost s monistickou strukturou organd, dozor¢i organ Rucitele proto nebyl
ziizen.

13.6.3  Vyznamné cinnosti, které clenové organiit Rucitele vykonavaji vné Rucitele

Cinnosti, které &lenové spravni rady Ruéitele vykonavaji vné Rucitele, a které jsou soucasné potencialné
vyznamné pro Rucitele, spocivaji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vylucné v jejich plsobeni
v organech spolecnosti Skupiny odliSnych od Ruditele. Tyto dalsi funkce ¢lenti spravni rady Ruditele jsou
zapisovany do obchodniho rejstfiku.

Clenové spravni rady Rucitele jsou soucasné skute¢nymi majiteli Emitenta, Rugitele a dalsich spoleénosti Skupiny
ve smyslu zakona ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteldi, ve znéni pozdéjSich predpist, s vyjimkou
(i) spolecnosti Progresus Asset Management a.s., (ii) spolecnosti PROGRESUS Factories s.r.o. a spolecnosti,
v nichZ spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.0. pfimo ¢i nepiimo vlastni podily ¢i akcie, zejména, nikoli vylucné,
spole¢nosti RD Rymartov s. 1. 0., a (iii) n€kterych spolecnosti z Developerské subdivize Skupiny — viz organigram
Skupiny uvedeny v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve
Skupine* tohoto Zakladniho prospektu - které jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu piimo ¢i
nepiimo ovladdany vyluéné panem LukaSem Zristem, respektive v piipad¢ spolecnosti PROGRESUS Factories
Alpha s.r.0. panem Lukasem Zriistem (s nepiimym podilem o velikosti 50 %) a panem Davidem Steklem
(s neptimym podilem o velikosti 49,5 %).3? Alespoti jeden ¢len spravni rady Ruéitele ptitom k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu plisobi ve statutarnim organu kazdé spolecnosti Skupiny. Panové Lukas Zrast a

Uvedené procentuélni tidaje o nepiimych podilech pana Lukase Zriista a pana Davida Stekla vychazi ze systematiky zékona
¢.37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majitell, ve znéni pozdé€jsich predpist, a zapisi v evidenci skutecnych majiteld k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, aviak realné pravni moznosti pana LukaSe Zrista a pana Davida Stekla vykonavat
ovladani spolecnosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o. jsou shodné v poméru 1:1.

99





PROGRESUS RD Rymarov IV a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Lukas Foral tak v ramci spolec¢nosti Skupiny realné vykonavaji jejich obchodni vedeni se vSemi disledky z toho
vyplyvajicimi, zejména v podobé povinnosti k pééi fadného hospodate a plnéni pravidel podnikatelského usudku
dle aplikovatelné zakonné upravy, tedy s potencialni odpovédnosti svym osobnim majetkem.

13.7  Strety zajmit na urovni spravnich, ridicich a dozorcich organit Rucitele

Emitent si neni védom existence stfetu zajmi osob uvedenych v podkapitole 13.6.1 ,,Sprdavni rada Rucitele* tohoto
Zakladniho prospektu (tj. pana LukéSe Zriista a pana LukaSe Forala) k Ruciteli a jejich soukromymi zajmy nebo
jinymi povinnostmi, s vyjimkou moznych stfetl zajmu v situacich, kdy Emitent poskytne prostiedky ziskané
z Emisi dluhopist jiné spolecnosti ze Skupiny za ucelem realizace jeji podnikatelské Cinnosti, ¢imz dojde ke
vzniku stfetu zajmt pana LukaSe Zrtsta, Emitenta, Rucitele, pfisluSné spolecnosti ze Skupiny a Vlastnikl
dluhopisti (a piipadné také pana Lukase Forala, pokud se nebude jednat o spole¢nost Progresus Asset Management
a.s., spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.o. nebo spolecnost v niz PROGRESUS Factories s.r.o. pfimo ¢i
nepiimo vlastni podily ¢i akcie, zejména, nikoli vyluéné, spole¢nost RD Rymatov s. r. 0., nebo spolecnost
z Developerské subdivize Skupiny — viz organigram Skupiny uvedeny v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura
Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu - ktera je k datu
vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu pfimo ¢i nepfimo ovladana vyluéné panem LukaSem Zrustem, respektive
v piipadé spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o. panem Lukasem Zristem (s nepfimym podilem o
velikosti 50 %) a panem Davidem Steklem (s nep¥imym podilem o velikosti 49,5 %), kdy uvedené procentudlni
tidaje o nepiimych podilech pana LukéSe Zriista a pana Davida Stekla vychazi ze systematiky zakona ¢&. 37/2021
Sb., o evidenci skute¢nych majitelti, ve znéni pozdéjsich predpisi, a zapist v evidenci skutecnych majiteld k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, aviak redlné pravni moznosti pana Lukase Zrista a pana Davida Stekla
vykonavat ovladani spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o. jsou shodné v poméru 1:1). I pfi dodrzeni
veskerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym pfipadiim stietu zajmi mtze v dasledku kteréhokoli
z téchto piipadl stfetu zajmt dojit k ohrozeni zajma Vlastniki dluhopist, pficemz disledkem takového stietu
zajmu miaze byt také ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist, respektive pfipadné také
schopnosti Rucitele dostat jeho zavazkiim z Ruéitelského prohlaseni.

13.8  Financni vykazy Rucitele a doplnujici idaje
13.8.1 Historickeé financni udaje Rucitele

Nize jsou uvedeny zékladni finan¢ni udaje z neauditované konsolidované mezitimni ucetni zavérky Rucitele za
obdobi konéici k 30.6.2025, sestavené na zakladé Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni
prijatém EU, a auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2024, sestavené na
zaklad¢ Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU, a to v celych tisicich CZK:
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ROZVAHA

k 30.6.2025 k 31.12.2024 k 31.12.2023
Investi¢ni nemovity majetek 3.192.995 2.939.716 814.816
Hmotny majetek 60.213 73.118 41.303
Nehmotny majetek (v€. Goodwillu) 127.722 127.362 119.645
Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 57.311 19.373 27.312
Dlouhodobé pohledavky 606.167 615.789 454.905
Odlozena danova pohledavka 49.029 49.336 0
DLOUHODOBA AKTIVA CELKEM 4.093.499 3.824.694 1.457.981
Zasoby 327.523 250.491 160.537
Pohledavky a ostatni aktiva 364.142 250.924 58.590
Penize a penézni ekvivalenty 106.744 23.110 64.773
KRATKODOBA AKTIVA CELKEM 798.409 524.525 283.900
AKTIVA CELKEM 4.891.908 4.349.219 1.741.881
::;:i?lg;rNI KAPITAL (bez menSinovych 174.144 356.597 -490.342
Bféjlzizﬁzkolggz%?;iafeni minulych let (véetné 172,144 354597 492342
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Xgﬁ;ﬁ;ﬁiﬁ:} CELKEM (ve. 211.935 395.032 -451.036
Vydané dluhopisy 1.745.393 1.312.840 781.638
Bankovni uvéry 390.766 396.495 271.582
Jiné dlouhodobé finan¢ni zavazky 1.023.711 1.254.492 764.018
DLOUHODOBE ZAVAZKY CELKEM 3.159.870 2.963.827 1.818.697
Vydané dluhopisy 0 73.137 110.800
Kratkodobé Gvéry a pujeky 1.259.483 686.215 113.621
Obchodni zavazky 66.340 69.396 80.536
Ostatni kratkodobé zavazky 194.280 161.612 69.263
KRATKODOBE ZAVAZKY CELKEM 1.520.103 990.360 374.220
ZAVAZKY CELKEM 4.679.973 3.954.187 2.192.917
VLASTNI KAPITAL, MENSINOVY
KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 4.891.908 4.349.219 1.741.881
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus hotovostni 4.573.229 3.931.077 2.128.144
prosti‘edky)
VYKAZ ZISKU A ZTRATY A UPLNEHO VYSLEDKU HOSPODARENTI

za obdobi za obdobi za obdobi za obdobi

1.1.2025 - 1.1.2024 - 1.1.2024 - 1.1.2023 -

30.6.2025 | 31.12.2024 30.6.2024 | 31.12.2023
Trzby 36.455 75.072 30.069 5.128
Néklady na prodané sluzby 134.172 229.470 117.816 125.161
Hruby zisk -97.7117 -154.398 -87.747 -120.033
Osobni naklady 19.370 33.163 15.113 31.437
Odpisy 29.099 49.978 21.091 17.967
ér;}irtlla(luhodnoty investicniho nemovitého 219376 1287569 2751 0
Ostatni provozni vynosy 7.873 551 0 1.534
Ostatni provozni naklady 32.355 39.220 6.576 20.545
PROVOZNIi VYSLEDEK HOSPODARENI 48.708 1.011.361 -133.278 -188.448
Finanéni vynosy 44.907 191.453 10.543 54.570
Eljlflc;ll;c;\;c:ﬁrﬁklady vztahujici se k emitovanym 44393 73073 41855 76.151
Evr:fuon:e néklady vztahujici se k bankovnim 8.616 20756 6.738 5,649
g;‘;ﬁ;vlifilglvaai{(:;ﬁh;{l‘f;gﬁmem 181.420 258.570 161.843 50.966
I?(Js;z;;rtlli(;'l)nanéni néklady (kurzové rozdily, 41.879 51025 6.801 53773
Finanéni naklady 276.308 403.624 220.237 183.539
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI -231.401 -212.171 -209.694 -128.969
Vysledek hospodaieni pied zdanénim -182.693 799.190 -342.971 -317.417
Daii z ptijmil 314 -50.564 -85 201
VYSLED UK HOSPODARENIZA OBDOBL | 183,007 | 849754 | 342886 |  -317.618
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Z toho Mensinovy vysledek hospodateni -831 -188 0 -1.080
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA OBDOBI 182.176 849,942 342.886 316,538
CELKEM (bez Men3inovych podili) o ) e T
UPLNY VYSLEDEK HOSPODARENI ZA
OBDOBI CELKEM (bez MenSinovych -182.176 849.942 -342.886 -316.538
podilii)
VYKAZ PENEZNICH TOKU

za obdobi za obdobi za obdobi za obdobi

1.1.2025 - | 1.1.2024- g 1004 | 1.1.2023 -

30.6.2025 31.12.2024 30.6.2024 31.12.2023
ZISK (+) / ZTRATA (-) ZA UCETNI
OBDOBI -182.176 732.230 -342.886 -316.538
Odpisy 29.099 49.978 21.091 17.967
Pfecenéni investi¢niho nemovitého majetku -219.376 -1.287.569 2.751 0
SniZeni/(zvySeni) pohledavek -113.218 -131.268 -100.756 -17.234
Zvyseni/(sniZzeni) zavazkd 123.810 81.209 49.843 91.212
Zvyseni/(snizeni) zasob -77.032 -89.954 -45.066 -77.268
Zaplacena dan z piijmu 205 -1.454 85 -36
CISTY PENEZNI TOK Z PROVOZNi
CINNOSTI -438.688 -646.828 -414.938 -301.897
INVESTICNi CINNOST
Potizeni investi¢niho nehmotného majetku -12.150 -852.147 -66.400 -695.302
Potizeni dlouhodobého majetku -49.312 -71.506 -77.585 -33.380
Poskytnuté pijcky 9.622 -221.950 -200.908 -154.070
Piijaté Groky 0 67.268 230 40.340
CISTY PENEZNI TOK Z INVESTICNI
CINNOSTI -51.840 -1.078.335 -344.663 -842.412
FINANCNI CINNOST
Uroky placené -122.012 -111.334 -62.340 -59.916
Pfijaté uvéry, ptjcky a vydané dluhopisy 696.174 1.794.834 812.084 1.229.862
CISTY PENEZNI TOK Z FINANCNI
CINNOSTI 574.162 1.683.500 749.744 1.169.946
CELKEM 83.634 -41.663 -9.857 25.637
Cisty  prirastek/ibytek (-)  penéZnich

" o v . . o 83.634 -41.663 -9.857 25.637

prostiedkii a penéZnich ekvivalentu
Pe?,ezm prostr(’:dky a penézni ekvivalenty na 23.110 64.773 64.773 39.136
zacatku obdobi
Pene.znl pros’tredky a penéZni ekvivalenty na 106.744 23.110 54.916 64.773
konci obdobi

Auditor ve svém vyroku ke konsolidované ucetni zdvérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2024, sestavené na
zékladé Mezinarodnich standardii ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni piijatém EU, uvedl: ,,Podle naseho nazoru
konsolidovana ucetni zavérka poddava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny k 31. 12. 2024 a ndkladu a
vynosi a vysledku jejiho hospodarent za rok koncici 31. 12. 2024 v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
whkaznictvi (standardy IFRS) ve znéni prijatém Evropskou unii.*
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Konsolidovana mezitimni Gcetni zavérka Rucitele za obdobi koncici k 30.6.2025 nebyla ovéfena auditorem.

Nize jsou uvedeny zéakladni finan¢ni Udaje z auditované Gcetni zavérky Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023,
sestavené dle ceskych icetnich standardd, a to v celych tisicich CZK:

B.III.1

C.IL
ClIL.2
C.IV.

ROZVAHA

AKTIVA CELKEM

Pohledavky za upsany zékladni kapital
Podily — ovladana nebo ovladajici osoba
Obé¢zna aktiva

Pohledavky

Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba

Penézni prostiedky

C.IV.2  PenéZni prostfedky na Giétech

Al
All
AV
B+C

B.2

C.IL
C.IL.6

*k

L.1

kok

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zékladni kapital

Zakladni kapital

Vysledek hospodaieni bézného ti¢etniho obdobi (+/-)
Cizi zdroje

Rezervy

Rezerva na dan z piijmua

Zavazky

Kratkodobé zavazky

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba

Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh
minus hotovostni prostfedky)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb

Vykonova spotieba

Sluzby

Provozni vysledek hospodateni (+/-)

Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici
osoba

Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici
osoba

Financ¢ni vysledek hospodateni (+/-)
Vysledek hospodateni pied zdanénim (+/-)
Dan z pfijmi

Dan z pfijmu splatna

Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-)
Cisty obrat za uéetni obdobi
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2.293
0
2.000
293
211
211
82

82

2.293
2.036
2.000
2.000
36
257
47
47
210
210
210

128

za obdobi
1.1.2023
-31.12.2023
211

75

75

136

116

168

.53
83
47
47
36

327

k 31.12.2022

2.000
1.400
0

600
590
590
10

10

2.000
2.000
2.000
2.000

S O O O O O o o

za obdobi
1.1.2022
-31.12.2022

0

oS o o O

S O O o o o o
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za obdobi za obdobi
1.1.2023 1.1.2022
-31.12.2023 -31.12.2022
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentti na zacatku
P. . ; 10 10
ucetniho obdobi
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 83 0
Al Upravy o nepen&zni operace 52 0
Cisty pen&zni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a zménami
A* , " 135 0
pracovniho kapitalu
A.2.  Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 589 0
A.**  Cisty pendzni tok z provozni ¢innosti pted zdanénim 724 0
A.*¥**  Cisty pen&zni tok z provozni &innosti 672 0
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -2.000 0
B.#**  Cisty pen&ni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -2.000 0
Co Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni 1.400 0
ekvivalenty
C.***  Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 1.400 0
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni pené&znich prostredki 72 0
D. Rozdil D=P+F-R 0 0
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentli na konci
R obdobi 82 10

Auditor ve svém vyroku k ucetni zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023 uvedl: ,,Podle naseho ndazoru
ucetni zaverka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31. 12. 2023 a ndkladii a vynosii a vysledku
jejiho hospodareni za obdobi od 01.01.2023 do 31. 12.2023 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

13.8.2  Zména rozhodného ucetniho dne
Rucitel béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni idaje, nezménil rozhodny Gi¢etni den.
13.8.3  Ucetni standardy

Neauditovana konsolidovana mezitimni ucetni zavérka Rucitele za obdobi koncici k 30.6.2025 a auditovana
konsolidovana ucetni zaveérka Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2024 byly sestaveny na zakladé Mezindrodnich
standardt ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU. Auditovana ucetni zavérka Rucitele za obdobi
koncici k 31.12.2023 byla sestavena na zakladé ¢eskych ucetnich standardd.

13.8.4 Zména ucetniho ramce
Rucitel k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezamysli provést zménu svého ticetniho ramce.
13.8.5 Konsolidovana ucetni zaverka

Rucitel zpracoval za obdobi kon¢ici k 30.6.2025 a za obdobi koncici k 31.12.2024 konsolidované ucetni zavérky,
sestavené na zakladé¢ Mezinarodnich standardti ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU. Zakladni
finan¢ni tdaje z téchto konsolidovanych ucetnich zaveérek Rucitele jsou uvedeny v podkapitole 13.8.1 ,,Historické
financni udaje Rucitele* tohoto Zékladniho prospektu.

13.8.6  Stari financnich udajii

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, kterd je soucasti auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi
koncici k 31.12.2024, sestavené na zakladé Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni
pfijatém EU, neni starsi nez 18 mésict od data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

13.8.7 Mezitimni a jiné financni udaje

Rucitel od data své auditované konsolidované ucetni zavérky za obdobi koncici k 31.12.2024, sestavené na zaklade
Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU, do data vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nevyhotovil a nezvetejnil zadné ctvrtletni nebo pololetni financni udaje, s vyjimkou
finan¢nich udajt vyhotovenych v ramci neauditované konsolidované mezitimni ucetni zavérky Rucitele za obdobi
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koncicik 30.6.2025, sestavené na zakladé Mezinarodnich standardti ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém
EU, ktera je soucasti tohoto Zakladniho prospektu formou odkazu (blize viz kapitola 1. ,,Udaje zaclenéné
odkazem* tohoto Zakladniho prospektu).

13.8.8 Dalsi udaje overené Auditorem i jinymi auditory

Tento Zakladni prospekt neuvadi zadné udaje ovéfené Auditorem ¢i jinymi auditory, s vyjimkou udaji uvedenych
v auditované mezitimni ucetni zavérce Emitenta za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025, sestavené na zaklade
Ceskych tcetnich standardt, v auditované konsolidované ucetni zavérce Rucitele za obdobi kon¢ici k 31.12.2024,
sestavené na zdkladé¢ Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU, a auditované
ucetni zaverce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023, sestavené na zakladé Ceskych ucetnich standard.

13.8.9  Soudni a rozhodci rizeni

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom prib&hu nebo hrozby jakéhokoli statniho,
soudniho nebo rozhod¢iho fizeni, které mohlo mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni
pozici nebo ziskovost Rucitele a/nebo Skupiny, s vyjimkou dovolaciho fizeni zahajeného dovolanim spole¢nosti
DANCORE LLC, sesidlem 5348 Vegas Drive, 891 08 Las Vegas-Nevada, Spojené staty americké, Cislo
spolec¢nosti E0353972015-2, ze dne 18.11.2024, a podané zaloby na obnovu fizeni ze dne 10.2.2025. Uvedené
dovolani a zaloba na obnovu fizeni byly podany ve véci sporu o urceni vlastnického prava k nékterym z pozemkt
relevantnich pro projekt s pracovnim ndzvem Novy Zelenec, jak je tento popsan v oddilu Developerska subdivize
v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto
Zakladniho prospektu. Podané dovolani smétuje proti rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30
Co 228/2019-1538, kterym doslo jiz podruhé k pravomocnému zamitnuti zaloby spole¢nosti DANCORE LLC na
uréeni jejiho vlastnického prava k predmétnym pozemkim. Nejvyssi soud CR piitom svym usnesenim ze dne
19.3.2025 zamitl ndvrh DANCORE na odklad pravni moci rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024,
&.j. 30 Co 228/2019-1538, ktery tak ziistava pravomocnym, zavaznym a vykonatelnym. Zaloba na obnovu pak
sméfuje k obnoveni tohoto fizeni o ur€eni vlastnického prava. Spole¢nost DANCORE LLC je, dle svych vlastnich
tvrzeni, zahrani¢ni spole¢nosti bez jakéhokoli majetku (spoleénost nema ani zaloZeny bankovni tucet), a to
s nejasnou vlastnickou strukturou, za G¢elem jejihoZ uréeni k datu vyhotoveni tohoto Zakladni prospektu probiha
soudni fizeni v Nevadé, USA. Skupina pfedmétna soudni fizeni monitoruje, pfestoze dle pravnich analyz
zpracovanych renomovanymi advokaty nemtiZze byt vlastnictvi kliCovych pozemki relevantnich pro projekt
s pracovnim nazvem Novy Zelene¢ dotceno ani v piipadé, ze dovolani a/nebo Zaloba na obnovu fizeni budou
z pohledu spole¢nosti DANCORE 1spésné. Je tomu tak proto, ze spole¢nost RD Rymatov Invest III. alpha s.r.o.
nabyla pozemky v katastralnich izemich Mstétice a Zelene¢ v okrese Praha-vychod o celkové rozloze témér 1,1
mil. m? v dobé&, kdy zde byl vydan pravomocny rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢&.j. 30 Co
228/2019-1538, a také splnila veskeré dalsi podminky pro aplikaci ustanoveni § 984 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi, a § 235i odst. 3 a § 243g odst. 2 zakona ¢. 99/1963 Sb.,
obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, ktera shodné chrani nabyvatele pozemkt (zde spole¢nost
RD Rymarov Invest III. alpha s.r.0.) spoléhajiciho se na zapis v katastru nemovitosti a pravni stav potvrzeny
pravomocnym rozsudkem Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538.

Vyse uvedené prohlaseni Emitenta se vztahuje na obdobi 12 mésici pfed vyhotovenim tohoto Zakladniho
prospektu.

13.8.10 Vyznamna zména financni pozice

Emitent prohlasuje, Ze od data neauditované konsolidované mezitimni Gcetni zavérky Rucitele za obdobi kon¢ici
k 30.6.2025, sestavené na zakladé¢ Mezinarodnich standardti Gcetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni piijatém EU,
nedoslo k vyznamné zméné financni pozice Skupiny, s vyjimkou dopadl na finan¢ni stav:

(1) spolec¢nosti PROGRESUS RD Rymatov III a.s. zptisobeny vydanim dluhopist v pifedmétném obdobi od
30.6.2025 v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu ziizeného v roce 2024 v objemu 800 mil. CZK
(pozdéji navyseného na 1.500.000.000,- CZK), o souhrnné jmenovité hodnoté 396 tis. EUR a 595,6 mil.
CZK (vyjadteno k 19.1.2026 vcetne¢);

(i1) spole¢nosti PROGRESUS IRE s.r.o., ICO: 17532281, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, coby 90% spoleénika spole¢nosti CZ2-TH Logimac s.r.o., ICO: 09763261, se
sidlem Véclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, a to v disledku prodeje
100% podilu ve spole¢nosti VERNE Logistics s.r.0. (aktualné GFR Klasterec nad Ohii Logistics s.r.0.),
ICO: 07217030, se sidlem Véclavské namésti 772/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika,
realizujici uspésny industrialni developersky projekt GARBE Park Chomutov II v Klasterci nad Ohii,
kupujicimu Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 43873766, se sidlem Na Pankraci
1720/123, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, jednajicimu na téet fondu Fond realit, otevieny
podilovy fond Generali Investments CEE, investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 75161591, se sidlem Na
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Pankraci 1720/123, Nusle, 140 00 Praha 4, kdy tento pfevod podilu nabyl G¢innosti dne 14.11.2025 (blize
viz oddil Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b)
Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu);

(ii1) spole¢nosti PROGRESUS Factories HoldCo s.r.o., ICO: 14149613, se sidlem U Sluncové 666/12a,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, coby 50% spole¢nika spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha
s.r.0., ICO: 14149681, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, a to
v diisledku prodeje 100% podilu ve spoleénosti Seves Glass Block s.r.o., ICO: 21234736, se sidlem
Bilinska 782/42, 419 01 Duchcov, Ceska republika, kupujicimu SEDIVER S.P.A., reg. &islo:
02827840642, se sidlem Avellino, 83051 Nusco, Area Industriale F2, Italska republika, ze skupiny
Blackstone, kdy tento pfevod podilu nabyl G¢innosti dne 30.9.2025 (blize viz oddil Vyrobni divize v
podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny
tohoto Zakladniho prospektu); a

@iv) spole¢nosti RD Rymartov Invest III. alpha s.r.o., a to v disledku zaplaceni piislusné ¢asti kupni ceny
(a souvisejiciho financovani) veskerych akcii emitovanych spole¢nosti Novy Zelene¢ a.s. a pozemk
relevantnich pro projekt Novy Zelened o celkové rozloze téméf 1,1 mil. m?a dalsiho rozvoje projektu
Novy Zelene¢ (blize viz oddil Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a
Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu).

13.8.11 Vyznamné smlouvy

Emitent prohlasuje, ze Rucitel k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje, kromé smluv uzavienych
v ramci svého bézného podnikani, zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zadvazku nebo naroku
kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisi vici
Vlastnikim dluhopisti a/nebo pro schopnost Rucitele dostit svym zavazkiim z Rucitelského prohlaseni,
s vyjimkou Rucitelské prohlaSeni ze dne 1.8.2023 a Rucitelského prohlaseni ze dne 18.12.2024.

13.9 Udaje o akciondrich Rucitele a zakladnim kapitilu Rucitele
13.9.1 Hlavni akcionar Rucitele

Vlastniky vSech akcii vydanych Rucitelem jsou panové Lukas Zrist a Lukas Foral, kazdy deseti kust akcii na
jméno v listinné podobég, kazda o jmenovité hodnoté 100.000,- CZK, emitovanych Rucitelem, odpovidajicich
shodné 50% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Ruciteli. Vztah ovladani Rugitele ze strany
pant Lukase Zriista a Lukase Forala je zalozen vyhradné na bazi vlastnictvi veskerych akcii vydanych Rucitelem.
Rucitel nad ramec standardnich mechanismti prava obchodnich korporaci nepfijal zadna zvlastni opatieni, ktera
by zajistila, aby této kontroly nad Rucitelem nebylo zneuzito.

Emitent ani Rucitel si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou védomi existence zadnych ujednani,
kterd mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad Rucitelem nebo takové zmén¢ branit.

13.9.2  Zadkladni kapital

Zakladni kapital Rucitele ¢ini 2.000.000,- K¢&. Zakladni kapital Rucitele je rozvrzen na 20 kusi akcii znéjicich na
jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 100.000,- K¢. Akcie Rucitele jsou cennymi papiry na fad, které se oznacuji
jako akcie na jméno, pfic¢emz akcie nebyly vydany jako zaknihované. Se v§emi akciemi vydanymi Rugéitelem jsou
spojena stejna prava.

13.10  Dostupné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu 1ze podle potreby nahlédnout na internetové strance Rucitele na
této adrese: www.progresusinvest.cz, do nasledujicich dokumentti:

(a) Rucitelské prohlaseni, a

(b) aktualni stanovy Rucitele.
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14. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci tohoto DIuhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise DIluhopist,
pri¢emz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu
nesmi k zadnému okamziku ptekrocit 2.000.000.000,- CZK (slovy: dvé miliardy korun ceskych). Jednotlivé Emise
dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu a koupi v Ceské republice
a pfipadné dalSich zemich, pokud tak stanovi pfislusné Kone¢né podminky, zejména v zemich EU dle kapitoly
V Naftizeni o prospektu, a to vZdy za dodrzeni veskerych pravnich a jinych pozadavk, a to kvalifikovanym i jinym
nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim (domacim a zahrani¢nim).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi dluhopist
vydavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt
umoznéna ani jejich nabidka, s vyjimkou Ceské republiky a p¥ipadnych dal§ich zemi, ve kterych budou po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu splnény podminky pro nabidku, prodej nebo koupi Dluhopist, a to
zejména v zemich EU dle kapitoly V Nafizeni o prospektu. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce, s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se Zakonem o cennych papirech USA
anesmgéji byt nabizeny, prodavany nebo pifedavany na izemi Spojenych statd americkych nebo osobam, které jsou
rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni
Zakona o cennych papirech USA) jinak neZ na zaklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych
papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle Zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera
se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli
materiali vztahujicich se k Dluhopisim.

Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi dluhopisii a nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni v§ech
piislusnych pravnich predpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat
nebo predavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto DIuhopisového programu, jednotlivé Konecné
podminky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech
pripadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé
Kone¢né podminky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou
zachyceny v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Veftejna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu mize byt ¢inéna pouze pokud
byl tento Zakladni prospekt (véetné jeho piipadnych dodatki) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byly fadné
oznameny a uvetejnény Kone¢né podminky dané Emise dluhopist nejpozdéji na pocatku takové verejné nabidky.
Vertejna nabidka Dluhopist v jinych statech mize byt omezena pravnimi piedpisy v takovych zemich a miize
vyzadovat schvaleni, uznani nebo pieklad Zakladniho prospektu nebo jeho ¢asti nebo jinych dokumentd k tomu
ptislusnym organem.

Emitent mdze povéfit na zakladé smlouvy o zprostiedkovani prodeje dluhopisti nebo obdobné smlouvy (pro tcely
této kapitoly 14. ,,Upisovani a prodej* dale jen ,,Smlouva o zprostiedkovani®) pfislusného zprostiedkovatele
(pro ucely této kapitoly 14. ,,Upisovani a prodej* dale jen ,Finan¢ni zprostiredkovatel) k Uc¢asti na vefejné
nabidce Dluhopisi. Ve Smlouvé o zprostiedkovani udéli Emitent pfislusnému Financnimu zprostfedkovateli
poveéteni pusobit v souvislosti s Emisi dluhopist v roli zprostiedkovatele potencidlnich investorti do Dluhopist,
kdy Finan¢ni zprostfedkovatel bude pfijimat pokyny potencialnich investorti ke koupi Dluhopist a predavat je
Manazerovi ptislusné Emise dluhopisii v rozsahu jeho zédkonné licence, a Finan¢ni zprostiedkovatel se zavaze k
soucinnosti pfi vyhledani potencialnich investort do DIuhopisi, at’ uz pfimo nebo prostfednictvim dalsiho
zprostifedkovatele v mezich zakonné licence obou zprostiedkovatelti. Emitent si od pfipadné spoluprace s
Finanénimi zprostfedkovateli slibuje zejména moznost osloveni §irsi zakladny potencialnich investor v ramci
vefejné nabidky Dluhopist jednotlivych Emisi dluhopist.

Pied schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku ze strany CNB a jeho uvefejnénim a fadnym oznidmenim
a uverejnénim Konecnych podminek jednotlivych Emisi dluhopist (bude-li relevantni) jsou Emitent, upisovatelé
Dluhopist jednotlivé Emise dluhopistt a vSechny dalSi osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane do
dispozice, povinni dodrzovat vy$e uvedena omezeni pro vefejnou nabidku, a nabizeji-li Dluhopisy v Ceské
republice, musi tak Cinit vyhradné zplisobem, ktery neni vefejnou nabidkou. V takovém piipadé by méli
informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist ¢ini, o skute¢nosti, ze Zakladni prospekt nebo jeho dodatek nebyl
dosud schvalen CNB a uvefejnén, resp. 7e nebyly dosud ¥adn& oznameny a uveiejnény Koneéné podminky
pfislusné Emise dluhopist, a Ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou, a je-li nabidka ¢inéna takovym
zpusobem, ktery se podle ustanoveni Nafizeni o prospektu nepovazuje za vefejnou nabidku, informovat takové
osoby téz o souvisejicich omezenich.
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U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude mit
za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se v§emi prislusnymi omezenimi tykajicimi se
nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zptsob nabidky &i prodeje
vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna
prislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a ze (iii) pfedtim, nez
by Dluhopisy méla déale nabidnout nebo déle prodat, tato osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, ze
dalsi nabidky nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno
dodrzovat.

Emitent ddle upozoriiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu ¢i oznameni, s vyjimkou
nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi
ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papirQ ve smyslu zakona o spole¢nostech z
roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni ukony tykajici se Dluhopisti provadéné
ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény
v souladu se zdkonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000), v platném znéni, nafizenim o
propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The Financial Promotion Order 2005) v platném znéni, a
nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005), v platném znéni, doplnéné a pozménéné
legislativou pfijatou v souvislosti s odchodem Velké Britanie z Evropské unie, uc¢innou od 1.1.2021, a to zejména
nafizenim o ufednim zafazeni cennych papirti (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019),
natizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o financnich sluzbach (The
Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).
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15. ZDANENI V CESKE REPUBLICE A SLOVENSKE REPUBLICE

Budouct nabyvatelé jakychkoli Dluhopisit berou na védomi, ze danové predpisy, zejména pak darnové predpisy
Ceské republiky, ve které je Emitent daniovym rezidentem, a darnové piedpisy zemi, ve kterych jsou tito budouci
nabyvatelé danovymi rezidenty, mohou mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisu. Budoucim nabyvateliim
Jjakychkoli Dluhopisii se tak doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci (pri zohlednéni
veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych
dusledcich koupé, drzby a prodeje DIuhopisii a inkasovani prijmit z Dluhopisii podle danovych predpisii ve vsech
zemich, v nichz mohou prijmy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni, predevsim vsak v zemich uvedenych
v uvodu tohoto odstavce. Obdobné by budouci nabyvatelé Dluhopisi méli postupovat i ve vztahu k devizove
pravaim dusledkiim koupé, drzby a prodeje Dluhopisii.

15.1 Zdanéni v Ceské republice

Daiiové poméry vlastnikii Dluhopisti se budou ¥idit platnou zakonnou tpravou Ceské republiky, tedy zejména
zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmut, ve znéni pozdé€jsich predpist (pro ucely této podkapitoly 15.1
,Zdanéni v Ceské republice dale jen ,,ZDP*). Nasledujici struéné shrnuti zdatiovani Dluhopisii v Ceské republice
vychazi zejména ze znéni ZDP ucinného k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace
uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po
datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptredpist, ktery mize byt po datu
vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu uplatinovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o piedcasné splaceni dluhopisti s vynosem
na bazi diskontu) Dluhopisii bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkd, nestanovi-li aplikovatelné kogentni
pravni ustanoveni jinak. V piipad€¢ zmény ptislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladi v oblasti zdanovani
Dluhopist oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-1i vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a je platcem
dang¢ srazené z vynost z Dluhopisti. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopisti bez srazky dang,
nebot’ vynosy z Dluhopist pravnické osoby zdanuji spolecné s piijmy z ostatnich ¢innosti. Emitentovi v souvislosti
s provedenim takovychto srazek nebo odvoda vuci vlastnikiim Dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli
dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopistt zadné dalsi ¢astky jako néhradu srazky dani nebo
poplatktl, pokud k takové srazce dojde pouze z toho divodu, Ze takovy Vlastnik dluhopisti neptedal Emitentovi
vcas fadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopisti je opravnén obdrzet splatku nebo vyplatu uvedenou v prvni
véte tohoto odstavee bez takové srazky.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopisti rezidentem,
muize zdanéni vynost z dluhopisti a/nebo ziskii z prodeje dluhopisi v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu
ptipadné srazkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni je podminén prokazanim skuteénosti dokladajicich, ze ptislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na piijemce platby skutecné vztahuje.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisti pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni
fondy).

(a) Zisky/ztraty z prodeje dluhopisi

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera neni
¢eskym dafiovym rezidentem a zarovei podnika v Ceské republice prostfednictvim stdlé provozovny, anebo ktera
neni ¢eskym dafiovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do
dil¢iho danového zékladu ostatni pfijmy u nepodnikatelti nebo dil¢iho danového zakladu dané ze samostatné
¢innosti u podnikajicich fyzickych osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji
dani z ptijmu fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. presahuje-li zéklad dan€ 36ndsobek primérné mzdy, uplatni se
pro cast zakladu presahujiciho 36nasobek prumeérmé mzdy dan ve vysi 23 %. Hranice pro uplatnéni vyssi sazby
dané je pro rok 2026 castka 1.762.812 K¢&. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob
obecné danove neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papirQ; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje dluhopisti az do vySe ziskli z prodeje ostatnich
cennych papird vzajemné zapocist.

Vlastnik dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mtize dle ZDP vyuzit daiiové osvobozeni piijmu z prodeje dluhopisu
v piipad¢, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem presahne 3 roky. Toto osvobozeni miize byt uplatnéno
pfi splnéni podminky, ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud
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fyzicka osoba podnikatel zatadil tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, pak mutize uplatnit toto osvobozeni
teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Prijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik dluhopist
pfi jeho prodeji nesplni vyse uvedeny ¢asovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové ptijmy (nikoliv zisky) z
prodeje vSech cennych papir nepfesahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vysi 100 tis. K&, bude osvobozen
od dané z prijmu fyzickych osob.

Vzhledem k nejednoznacnosti daniové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich jednotek, které
zahrnou dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmi souvisejicich s dluhopisy ve
vlastnictvi téchto fyzickych osob primarn¢ zdviset na zaméru fyzické osoby, se kterym dluhopisy nabyla. Lze
proto takovym podnikajicim fyzickym osobam, Gcetnim jednotkam, doporucit prodiskutovat se svymi pravnimi a
danovymi poradci danové a ucetni dasledky koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti podle danovych a ucetnich
predpist platnych v Ceské republice.

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou, ktera je
geskym dafiovym rezidentem, anebo ktera neni Eeskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisit ji
plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu dané z pfijmt pravnickych osob a podléhaji dani
v sazb€ 21 %. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecné danove uznatelné.

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmi pravnickych osob, ktefi
nejsou ¢eskymi datiovymi rezidenty, nedrzi dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a
pfijem z prodeje dluhopisil jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem nebo od ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni &eskym dafiovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipadé prodeje dluhopisi vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem a soucasné neni dafiovym
rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, kterému piijem z prodeje
dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho,
ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, je kupujici obecné povinen pii tthradé kupni ceny dluhopisd srazit
zajisténi dané z pfijmd ve vysi 1 % z tohoto piijmu. Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje dluhopist
zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani, pfi¢emz srazené
zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou daiovou povinnost.

(b) Urokovy vynos dluhopisii

Urokovy vynos vlastnika dluhopist je u fyzickych osob zdafiovan zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a)
ZDP. Sazba srazkové dané dle ceskych danovych predpist Cini 15 %. Tato srazka dan¢ predstavuje konecné
zdanéni troku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dan& pro uplatnéni srazkové dané u troki
z dluhopist Emitent upozoriiuje, ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zéklad dané a srazena dan z jednotlivych dluhopisi
nezaokrouhluje. Na celé koruny dolti se zaokrouhluje az celkova Castka srazené dané za vSechny dluhopisy
vlastnéné jednim vlastnikem dluhopist. Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zemé, v niz
ma dana fyzicka osoba bydlisté, neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odlisnou skute¢nost.

Pravnicka osoba jako vlastnik dluhopisu uctuje obecné v souladu s platnymi ucetnimi pfedpisy o nabihajicim
alikvotnim urokovém vynosu ve prospéch vynosi a na vrub zvySeni Gcetni hodnoty daného cenného papiru.
Nabihajici alikvotni trokovy vynos je tedy pribézné zdanovan v ramci obecného zékladu dané z pfijmu
pravnickych osob sazbou dané ve vysi 21 %.

(c) Splaceni jmenovité hodnoty dluhopist

Piijem plynouci fyzické osobé z prava na splaceni dluhopisu pfedstavuje piijem z kapitadlového majetku u
fyzickych osob nepodnikateltl. Fyzicka osoba zahrne do dil¢iho zakladu dané z kapitalového majetku kladny rozdil
mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pii jeho splaceni nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pfed¢asném
splaceni a cenou, za kterou poplatnik dluhopis nabyl. Podnikajici fyzické osoby, jez zahrnuly tyto dluhopisy do
svého obchodniho majetku, zahrnou pfijem ze splaceni dluhopisu do dil¢iho daniového zdkladu dan€ ze samostatné
¢innosti. Tyto pfijmy podléhaji dani z pfijmt fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. pfesahuje-li zéklad dané
36nasobek primérné mzdy, uplatni se pro cast zdkladu ptesahujiciho 36nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %.
U préavnické osoby splaceni dluhopisu v souladu se spravnym zauctovanim vstupuje do obecného zékladu dang.
Emitent dluhopisu ma povinnost srazit zajisténi dané z pfijma ve vysi 1 % z ¢astky vyplacené pti splatnosti
dluhopisu v ptipadé, Ze vlastnik dluhopisu neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni dailovym rezidentem
¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru.
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15.2 Zdanéni ve Slovenské republice

(a) Zisky/ztraty z prodeje dluhopist

Piijmy z pfevodu dluhopist (tj. rozdil mezi pfijmem z prodeje dluhopist a kupni cenou prokazateln¢ zaplacenou
za dluhopis) se zahrnuji mezi tzv. ostatni pfijmy danového rezidenta — fyzické osoby (nepodnikatele) a zahrnuji
se do zakladu dané¢ z piijmu tohoto poplatnika. Zaklad dané z pfevodu dluhopist je mozné dale snizit o vydaje
souvisejici s nabytim a prodejem dluhopist, stejné jako o povinné placené pojistné z t€chto piijmt. Na zéklad dané
danového rezidenta — fyzické osoby se v zavislosti na vysi tohoto zakladu uplatituje progresivni dafiova sazba ve
vysi 19 %, 25 %, 30% resp. 35%. Piijmy z pfevodu cennych papirti podléhaji dale 16% odvodu zdravotni
pojistovné (bez omezeni maximalni vySe odvodu). Kumulativni zisk (rozdil piijmi a vydaji) z prodeje cennych
papirt je osvobozeny od dan¢ z piijmu fyzickych osob, pokud v piislusném roce neptesahne sumu 500 EUR (za
podminky, Ze toto osvobozeni nebylo pouZito na jiné piijmy, napf. z pfevodu jinych cennych papirti nebo na ptijmy
z pronajmu). Pokud ptesdhne hranici 500 EUR, zdanéni podléhd pouze suma zisku (rozdil pfijmi a vydaji)
prekracujici tuto hranici. Pfijem z pfevodu dluhopisi je uplné osvobozeny od dané z prijmt, pokud jde o cenné
papiry piijaté za ucelem obchodovani na regulovaném trhu a pokud doba mezi jejich nabytim a prodejem, a
soucasné doba mezi jejich piijetim na regulovany trh a prodejem, presahne jeden rok.

Danovy rezident — pravnicka osoba zahrnuje ptijmy z prevodu dluhopist do zakladu dané a zdanuje platnou sazbou
dan¢ pravnickych osob ve vysi 10%, 21% resp. 24% v zavislosti na vysi celkovych zdanitelnych pfijmi. Ztrata,
kterd vznikne v disledku ptfevodu dluhopisi za niz$i nez vstupni cenu vSeobecné neni dafiové uznatelna, s
vyjimkou specifickych piipadd definovanych ve slovenském zakone ¢. 595/2003 Z.z., o dani z prijmov, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (pro tcely této podkapitoly 15.2 ,,Zdanéni ve Slovenské republice* dale jen ,,Zakon o dani z
prijmov®).

Ve smyslu smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou a Slovenskou republikou zisky ze zcizeni dluhopisi,
které maji zdroj v jednom ze smluvnich statd (CR) a jsou skute¢né vlastnéné dafiovym rezidentem druhého
smluvniho statu (SR), podléhaji zdanéni jen v tomto druhém staté (SR). To znamena, ze slovensky danovy rezident
vyporada piijmy z prodeje dluhopist plynouci z Ceské republiky podanim dafiového piiznani v SR.

(b) Uroky z dluhopisti a vynosy z redemace (splaceni) dluhopisii

Ustanoveni § 7 Zakona o dani z prijmov vymezuje samostatny zaklad dané z pfijmu z kapitdlového majetku pro
fyzické osoby (nepodnikatele). Piijmy z kapitalového majetku, pokud se nejedna o ptijmy podle § 6 Zakona o dani
z prijmov (tj. pfijmy z podnikani), jsou kromé jiného téz Groky a ostatni vynosy z cennych papird. Piijmem z
kapitalového majetku je také:

(1) vynos, ktery vznika (u ptivodniho investora) pfi splatnosti dluhopisu z rozdilu mezi jmenovitou hodnotou
a emisnim kurzem dluhopisu pii jeho vydani; v pripadé predcasného splaceni dluhopisu se misto
jmenovité hodnoty pouzije cena, za kterou je cenny papir zpétné odkoupen, a

(ii) pfijem ktery vznika (u sekundarniho investora) z rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a niz$i
pofizovaci cenou, pricemz tenhle se zahrne do samostatného zakladu dané pfi splatnosti dluhopisu.

Piijmy z kapitalového majetku se zdanuji samostatné jako soucast samostatného zakladu dané z kapitalového
majetku. Sazba dané ze samostatného zakladu dané zjisténého podle § 7 Zakona o dani z prijmov je 19 %. Touto
upravou je zajisténo stejné zdanovani piijma z kapitdlového majetku bez ohledu na to, zda plynou ze zdroji na
uzemi Slovenské republiky nebo ze zdroju v zahranici.

Pfedmétem zdanéni je obvykle hruby piijem. Z nekterych piijmu z kapitalového majetku (napf. Grokt ze statnich
dluhopist, z redemace) se plati také odvod na zdravotni pojisténi ve vysi 16 %. Povinné placené pojistné z téchto
pfijmi (pokud je relevantni) se povazuje za uznatelny vydaj.

vvvvv

podle § 43 Zakona o dani z prijmov. Za vybér a placeni dan¢ srazkou z téchto pfijmu je spravci dané odpovédny
platce, tj. slovensky danovy poplatnik (instituce), ktery tyto pfijmy vyplaci.

Danovy rezident — pravnicka osoba zahrnuje ptijmy z dluhopisti do zakladu dan€ a zdanuje platnou sazbou dané
pravnickych osob.

Ve smyslu smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou a Slovenskou republikou se vynosy z dluhopist,
které maji zdroj v jednom ze smluvnich stati a jsou skute¢né€ vlastnéné danovym rezidentem druhého smluvniho
statu, podléhaji zdanéni jen v tomto druhém state.

Pokud p#ijmy z dluhopist plynou poplatnikovi, slovenskému dafiovému rezidentovi, ze zdroja v zahraniéi (CR),
zahrne je do samostatného zakladu dané z piijmu podle § 7 Zakona o dani z prijmov. Dailovou povinnost z téchto
pfijmi danovy poplatnik vyrovna osobné podanim danového priznani v souladu s § 32 Zakona o dani z prijmov.
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To znamena, ze v§em danovym nerezidentim bude Emitent vyplacet vynosy z dluhopisti v brutto ¢astce a investor
je povinen si tento pfijem zdanit podanim danového ptiznani.
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16. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole 16 ,, Vymahani soukromopravnich zavazkit viicéi Emitentovi® jsou predlozeny
Jjen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumenti.
Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné prohlaseni tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych.
Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisii by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené
a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymdahdani soukromopravnich zavazkii viici
Emitentovi v kazdém prislusném staté a konkrétnim pripade.

Podle ¢lanku 6.14 Emisnich podminek budou jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisii, Emisnich podminek a které¢hokoli Dopliiku dluhopisového programu nebo s nimi
souvisejici, véetné sport tykajicich se mimosmluvnich zdvazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s nimi a sporti
tykajicich se jejich existence a platnosti, feSeny Méstskym soudem v Praze jako mistné piislusnym soudem, ledaze
v daném konkrétnim piipadé neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zadkon stanovi jiny mistné
pfislusny soud.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem EU, mezinarodnimi smlouvami a
geskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12.12.2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti
v obcanskych a obchodnich vécech. Na zéklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy
v ¢&lenskych statech EU v ob¢anskych a obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v
ostatnich ¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného clenského statu nema vyluénou
jurisdikei, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pied &eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych
zakonnych omezeni tykajicich se moznosti véfiteld vykonat rozhodnuti ve vztahu k ur¢itému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské republice
preklad pfislusného dokumentu do Ceského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem a (ii) zaplatit soudni
poplatek.

V pripadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem EU,
uplatni se pravidla uvedena nize.

Pokud Ceska republika nebo EU uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy.
Pii neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudti uznana a vykonana v Ceské republice
za podminek stanovenych ¢eskym mezinarodnim pravem soukromym, tj. pfedev§im zakonem ¢&. 91/2012 Sb.,
o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich predpisi (pro ucely této kapitoly 16. ,,Vymdhdni
soukromopravnich zavazki viici Emitentovi* dale jen ,,ZMPS*), a dal§imi vnitrostatnimi pravnimi pfedpisy. Cizi
rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osobé mize mimo jiné byt uznano a vykonano, pokud je zaru¢ena
vzéjemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi
rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu.
Pokud takové sdé€leni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Ke sdéleni
Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud pfihlédne jako k jednomu
z dikaznich prostiedk.

I pokud je v daném piipadé vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudu ciziho statu a rozhodnuti
uradi ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v
Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaské a jiné vetejné listiny v téchto vécech (spoleéné
pro ucely této kapitoly 16. ,,Vymdahani soukromopravnich zavazkit viici Emitentovi® dale jen ,,cizi rozhodnuti®)
uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylucné pravomoci ¢eskych soudu nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u zddného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o piislusnosti ¢eskych soudi pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil, (ii) o témze pravnim pomeéru se vede fizeni u eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno drive,
nez bylo zahdjeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje, (iii) o témze pravnim
poméru bylo &eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu, (iv) ucastniku fizeni, viici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla
odnata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo
navrh na zahdjeni fizeni, nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku. K prekazce uvedené pod pism.
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(iv) se pfihlédne, jen jestlize se ji dovola ucastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano. To plati i o
prekazkach uvedenych pod pism. (ii) a (iii), ledaze je jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpisi které¢hokoli ciziho statu ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro
poruseni jakéhokoli zahrani¢niho pravniho piedpisu o cennych papirech (tj. pravniho predpisu, ktery se v Ceské
republice pfimo ani nepfimo neaplikuje).
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17. SOUHLAS S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu pfi nasledné vetejné nabidce a/nebo kone¢ném umisténi
Dluhopist vybranymi Finan¢nimi zprostiedkovateli a pfijima odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu rovnéz
ve vztahu k nasledné vefejné nabidce a/nebo koneénému umisténi Dluhopisti jakymkoli Finanénim
zprostiedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut vyslovny individualni souhlas s pouzitim tohoto Zakladniho
prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfisluSnym Finan¢nim
zprostifedkovatelem o udéleni souhlasu s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely nasledné vetejné nabidky nebo
kone¢ného umisténi Dluhopist takovym Finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost (nazev a adresa)
Finan¢niho zprostfedkovatele nebo Financnich zprostfedkovateld, ktefi maji povoleni pouzit tento Zakladni
prospekt pro tcely nasledné vefejné nabidky a/nebo kone¢ného umisténi Dluhopist piislusné Emise dluhopist,
budou uvedeny na internetové strance Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz. K datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu Emitent zadnému Finanénimu zprostfedkovateli souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu
pro ucely nasledné vefejné nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopisi jakékoli Emise dluhopist neud¢lil.

Souhlas Emitenta s naslednou vetejnou nabidkou a/nebo koneénym umisténim DIluhopisi je ¢asové omezen na
obdobi od [BUDE DOPLNENO] do [BUDE DOPLNENO]. Po uvedené obdobi budou finanéni zprostiedkovatelé,
za podminek uvedenych vySe, opravnéni provadét dalsi prodej Dluhopisti pfislusné Emise dluhopisti v ramci
nasledné vefejné nabidky nebo koneéné umisténi Dluhopist prislusné Emise dluhopisti, a to v Ceské republice
a pripadné¢ dalSich zemich, pokud tak stanovi pfislusné Kone¢né podminky, zejména v zemich EU dle kapitoly
V Natizeni o prospektu. VSichni Finanéni zprostiedkovatelé pouZivajici Zakladni prospekt musi na svych
internetovych strankach uvést, Ze Zakladni prospekt pouZivaji v souladu se souhlasem a podminkami k
nému piipojenymi.

V pripadé piedloZeni nabidky Finanénim zprostiedkovatelem poskytne tento Finan¢ni zprostiredkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho piedloZeni. Jakékoli nové informace
o Finanénich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, budou
uvefejnény na internetové strance Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz.
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18. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu Ize podle potfeby nahlédnout na internetové strance Emitenta na
této adrese: www.progresusinvest.cz do aktualnich stanov Emitenta.
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19. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

, Auditor znamena spoleénost PKF APOGEO Audit, s.r.0., ICO: 27197310, se sidlem Rohanské nébtezi 671/15,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 103716, a ve vztahu k auditované téetni zavérce Emitenta za obdobi od 21.11.2025 do 24.11.2025,
sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich standardd, auditované konsolidované ucetni zavérce Rucitele za obdobi
koncici k 31.12.2024, sestavené na zdkladé¢ Mezindrodnich standardt ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni
pfijatém EU, a auditované ucetni zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023, sestavené na zaklad¢ ceskych
ucetnich standardi, také statutarniho auditora a odpovédnou osobu Ing. Jaromira Chaloupku, eviden¢ni ¢islo 2239,
pracovni adresa Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8§, Ceska republika, jednate] PKF APOGEO Audit,
S.I.0.;

,,CZK* znamena korunu ¢eskou, zdkonnou ménu Ceské republiky;

,,CNB“ znamena pravnickou osobu ziizenou zdkonem ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich
predpisd, resp. jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky;

,,CSU“ znamena Cesky statisticky ufad;

,,Dluhopisy” nebo , Emise dluhopisi“ znamena jednotlivé emise dluhopisti vydané Emitentem na zakladé
Dluhopisového programu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a jednotlivé dluhopisy vydané v ramci
téchto emisi dluhopist;

,Dluhopisovy program‘ znamena prvni dluhopisovy program Emitenta, ktery byl schvalen rozhodnutim spravni
rady Emitenta ze dne 20.1.2026;

,Doplnék dluhopisového programu®“ znamena dopln¢k Dluhopisového programu, tj. doplnék spolecnych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro kazdou Emisi dluhopist;

,Emisni podminky“ znamenaji spolecné emisni podminky DIluhopisti uvedené v kapitole 6. ,,.Spolecné emisni
podminky DIuhopisii* tohoto Zakladniho prospektu;

. Emitent“ znamena spole¢nost PROGRESUS RD Rymaiov IV a.s., ICO: 23983922, se sidlem Plynarni 1617/10,
170 00 Praha 7, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 30158;

,,EUR znamena jednotnou ménu Evropské unie;
,,HDP* znamena hruby domaéci produkt;

.Insolvenéni zakon* znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o Gpadku a zpiisobech jeho feseni (insolvenéni zakon),
ve znéni pozd¢jsich predpist;
,,Konetné podminky* znamena zvlastni dokument pfipraveny Emitentem pro kazdou vetejné nabizenou Emisi

dluhopist, ktery bude obsahovat Doplnék dluhopisového programu a Podminky nabidky specifické pro kazdou
vetejné nabizenou Emisi dluhopist;

., Mykilio s.r.0.“ znamena spole¢nost Mykilio s.r.o., ICO: 14387841, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin,
186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 364927;
,NaFizeni o prospektu” znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdéjsich predpisi;

,Novy Zelene¢ a.s.“ znamena spole¢nost Novy Zelene¢ a.s., ICO: 27825981, se sidlem Krapkova 452/38, Nova

Ulice, 779 00 Olomouc, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
pod sp. zn. B 10025;

,,Ob¢ansky zakonik* znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist;
,,Podminky nabidky‘ znamena konecné podminky nabidky obsazené v Kone¢nych podminkach;

,PROGRESUS Factories s.r.0.“ znamena spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.0., ICO: 07775253, se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 367893;

,PROGRESUS Factories Alpha s.r.0.“ znamena spole¢nost PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., ICO:
14149681, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 361154;
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»,PROGRESUS Financial Services s.r.0.“ znamena spoleénost PROGRESUS Financial Services s.r.o.,
ICO: 07741057, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 314131;

,Progresus Fund SICAV a.s.“ znamena spole¢nost Progresus Fund SICAV a.s., ICO: 19662831, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 28343;

-PROGRESUS RD Rymarov a.s.”“ znamend spolecnost PROGRESUS RD Rymaiov a.s., ICO: 17053161,
se sidlem U Sluncové¢ 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27212;

»-PROGRESUS RD Rymarov II a.s.“ znamend spole¢nost PROGRESUS RD Rymartov II a.s., ICO: 19287518,
se sidlem Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28114;

,PROGRESUS RD Rymaiov III a.s.“ znamena spole¢nost PROGRESUS RD Rymaiov Il a.s., ICO: 21515841,
se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28846;

,,RD Rymarov s. r. 0. znamena spole¢nost RD Rymatov s. r. 0., [CO: 18953581, se sidlem 8. kvétna 1191/45,
795 01 Rymartov, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostraveé pod sp.
zn. C 1783;

3

,RD Rymarov Invest Develop a.s.“ znamena spole¢nost RD Rymatov Invest Develop a.s., ICO: 10722696,
se sidlem 8. kvétna 1191/45, 795 01 Rymatov, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 11306;

,,RD Rymaiov Invest IIL alpha s.r.0.“ znamena spole¢nost RD Rymatov Invest III. alpha s.r.o., ICO: 10800123,
se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 410670 ;

. Rutitel“ znamen4 spole¢nost PROGRESUS Group a.s., ICO: 10978216, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 26471,

,Rufitelské prohlaseni znamena rucitelské prohlaseni Rucitele ze dne 20.1.2026, jehoz Gplné znéni je uvedeno
v kapitole 11. ,,Rucitelské prohlaseni tohoto Zakladniho prospektu;

»,Rucfitelské prohlaseni ze dne 1.8.2023“ znamena rucitelské prohlaseni Ruditele ze dne 1.8.2023, vystavené
k zajisténi dluhi emitenta PROGRESUS RD Rymarov II a.s. vici vlastnikim dluhopist z dluhopisového
programu popsané¢ho v zakladnim prospektu vyhotoveném spoleénosti PROGRESUS RD Rymatov II a.s. dne
1.8.2023 a schvaleném rozhodnutim CNB ¢&. j.: 2023/098333/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00042/CNB/572 ze dne
3.8.2023, které nabylo pravni moci dne 10.8.2023;

,Rucitelské prohlaseni ze dne 18.12.2024“ znamena rucitelské prohlaseni Ruditele ze dne 18.12.2024, upravené
dodatkem ¢. 1 ze dne 26.9.2025, vystavené k zajisténi dluhti emitenta PROGRESUS RD Rymaftov III a.s. viuéi
vlastnikim dluhopisi z dluhopisového programu popsaného v zakladnim prospektu vyhotoveném spole¢nosti
PROGRESUS RD Rymatov III a.s. dne 18.12.2024 a schvaleném rozhodnutim CNB &. j.: 2024/142454/CNB/650
ke sp. zn. S-Sp-2024/00300/CNB/653 ze dne 20.12.2024, které nabylo pravni moci dne 2.1.2025, upraveného
dodatkem ¢. 1 vyhotovenym dne 26.9.2025 a schvalenym rozhodnutim CNB ¢&.j. 2025/119093/CNB/650 ke sp.
zn. S-Sp-2025/00721/CNB/653 ze dne 1.10.2025, které nabylo pravni moci dne 3.10.2025;

»Seves Glass Block s.r.0.“ znamena spolec¢nost Seves Glass Block s.r.o., 1CO: 21234736, se sidlem Bilinska
782/42, 419 01 Duchcov, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp.
zn. C 52571,

»-Skupina“ znamena spole¢né (i) podnikatelské seskupeni, jehoz je Emitent soucasti a které tvoii Rucitel a veskeré
spolecnosti emitujici akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti piimo ¢i nepfimo vlastnéné Rucitelem, (ii)
spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.0. a veskeré spolecnosti emitujici akcie, podily ¢i jiné formy majetkové
ucasti ptimo ¢i nepiimo vlastnéné spole¢nosti PROGRESUS Factories s.r.o0., zejména spole¢nost RD Rymatov s.
r. 0., (iii) spolecnost PROGRESUS Financial Services s.r.o., (iv) spole¢nost Progresus Asset Management a.s. a
(v) spolecnosti Developerské subdivize Skupiny ovladané piimo panem LukaSem Zristem, jak je uvedeno
v organigramu Skupiny uvedeném v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych
subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu;

Zakladni prospekt” znamena tento zakladni prospekt Dluhopist;
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»Zakon o cennych papirech USA* znamena zakon Spojenych statti americkych o cennych papirech z roku 1933;

.Zakon o dluhopisech” znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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EMITENT

PROGRESUS RD Rymaiov IV a.s.
Plynarni 1617/10
170 00 Praha 7
Ceska republika

RUCITEL

PROGRESUS Group a.s.
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA A RUCITELE

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabtezi 671/15
186 00 Praha 8
Ceska republika
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